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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于《2013 年年度报告》及摘要的议案 

 

各位股东： 

公司《2013 年年度报告》及摘要已经公司第八届董亊会第三十

三次会议审议通过。详见上海证券交易所网站（www.sse.com.cn），

2013 年年度报告摘要同时披露于 2014 年 4月 26 日的《中国证券报》、

《上海证券报》、《证券时报》和《证券日报》。 

 

请审议《2013 年年度报告》及摘要。 

 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于《2013 年度董事会工作报告》的议案 

 

各位股东： 

《2013 年度董事会工作报告》详见公司《2013 年年度报告》。 

 

以上议案请审议。 

 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于《2013 年度监事会工作报告》的议案 

 

各位股东： 

新湖中宝股份有限公司第八届监事会由 3 名监事组成，其中 1 名

为职工代表监事。2013 年，根据《上市公司治理准则》、《公司章程》、

《监事会议事规则》等赋予的职权和义务，公司监事会认真履行职责，

维护了股东合法权益。现将一年来相关情况报告如下： 

一、 监事会的工作情况 

监事会会议情况 监事会会议议题 

第八届监事会第二次会议 
1、关于《2012 年度监事会工作报告》的议案； 

2、关于《2012 年年度报告》及摘要的议案 

第八届监事会第三次会议 关于《2013 年第一季度报告》的议案 

第八届监事会第四次会议 关于《2013 年半年度报告》及摘要的议案 

第八届监事会第五次会议 关于《2013 年第三季度报告》的议案 

 

二、 监事会对公司依法运作情况的独立意见 

监事会根据国家有关法律法规，对公司依法经营情况、公司决策

程序和高管人员履职尽责情况进行了检查监督。监事会认为：公司董

事会能够严格按照《公司法》、《公司章程》等法律法规的规定进行规

范运作，认真执行股东大会通过的各项决议，逐步完善内部管理，建

立了较好的内部管理机制，决策程序符合法律法规的要求。公司董事、

经理和其他高管人员履行了诚信勤勉义务，未发现违反法律法规、滥

用职权、损害公司和股东利益的情况发生。 
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三、 监事会对检查公司财务情况的独立意见 

监事会检查了公司和控股子公司的财务制度和财务情况。通过对

公司财务报告、会计账目资料的检查监督，监事会认为，公司财务制

度完备、管理规范。利润分配方案符合公司实际。天健会计师事务所

有限公司出具的审计报告真实、客观地反映了公司财务状况和经营业

绩。 

四、 监事会对公司最近一次募集资金实际投入情况的独立意见 

募集资金到位后,公司及时办理了验资手续,并由董事会严格按

照发行时所承诺的募集资金使用计划,管理和使用募集资金,同时为

方便募集资金的使用和对使用情况进行监督,公司实行了募集资金专

项存储制度并设立了专用账户。在募集资金实际投入情况中，监事会

未发现与已披露的募集资金投向不符的情况。 

五、 监事会对公司收购、出售资产情况的独立意见 

2013 年 4 月，公司董事会审议通过《关于与温州银行股份有限

公司签订〈温州银行定向增发认购意向协议书〉的议案》，同意公司

参与认购温州银行股份有限公司定向增发股份，认购股数：33000 万

股至 37500 万股区间。监事会认为，该项股权投资符合公司战略调整

方向，转让程序合法合规，不存在侵害公司利益和股东利益的情况。 

2013 年 4 月，公司董事会审议通过《关于转让浙江金洲管道股

份有限公司股权的决议》，同意公司通过深圳证券交易所大宗交易平

台减持所持有的金洲管道股权，减持股份数量为 15,806,781 股。监

事会认为，此次资产转让符合公司既定战略，有利于提升公司经营业
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绩，不存在侵害公司利益和股东利益的情况。 

2013 年 5 月，公司董事会审议通过《关于转让成都农村商业银

行股份有限公司股权的议案》，同意公司转让成都农商行股份 48,750

万股，转让价款为 872,625,000 元。监事会认为，此次资产转让符合

公司既定战略，有利于提升公司经营业绩，不存在侵害公司利益和股

东利益的情况。 

2013 年 8 月，公司董事会审议通过《关于转让上海大智慧股份

有限公司股权的议案》，同意转让公司持有的上海大智慧股份有限公

司股权。监事会认为，此次资产转让符合公司既定战略，有利于提升

公司经营业绩，不存在侵害公司利益和股东利益的情况。 

六、 监事会对公司关联交易情况的独立意见 

公司 2013 年第一次临时股东大会审议通过了《关于控股子公司

为参股公司提供关联担保的议案》，同意公司下属子公司浙江新湖房

地产集团有限公司为公司参股公司海宁绿城新湖提供以人民币

15,000 万元额度为限的经济担保，为其贷款提供信用保证。监事会

认为，该项交联交易，有利于公司业务、资产、人员的整合，扩展了

公司战略合作层面，促进了公司的健康运营；关联交易的决策程序合

法，不存在损害公司利益和中小股东利益的情况。 

公司 2012 年年度股东大会审议通过了《关于与湘财证券有限责

任公司北京资产管理分公司签订资产管理合同的关联交易议案》、《关

于与上海新湖绿城物业服务有限公司、浙江新湖绿城物业服务有限公

司日常关联交易的议案》。监事会认为，上述交联交易定价方式和依
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据客观公允，符合公司和全体股东的利益；同时，占公司对外交易的

比例较小，对公司财务状况和经营成果影响有限，也不会对公司的独

立性产生影响。 

公司 2013 年第四次临时股东大会审议通过了《关于增加本公司

与浙江新湖集团股份有限公司等公司相互经济担保额度的议案》。监

事会认为，浙江新湖集团股份有限公司等公司业务发展稳定，且已与

本公司建立了较长时期的稳定的互保关系，通过互保可为各自的正常

经营提供一定的融资保证；上述担保不会给本公司带来较大的风险，

在实施时本公司将通过互保措施，以有效保障本公司的利益；此次关

联交易决策程序合法，不存在损害公司利益和中小股东利益的情况。 

七、 监事会对《内幕信息知情人管理制度》执行情况的独立意

见 

根据证券相关法规及规定及公司《内幕信息知情人管理制度》的

规定，监事会对公司 2013 年度内幕信息知情人管理制度的执行情况

进行了专项检查。 

2013 年度，公司累计登记内幕信息知情人档案 5 次（包括 4 次

定期报告及 1 次重大事项），及时记录商议筹划、论证咨询、合同订

立等阶段及报告、传递、编制、决议、披露等环节的内幕信息知情人

名单，及其知悉内幕信息的时间、地点、依据、方式、内容等信息，

并及时向上海证券交易所和浙江证监局报备。在重大事项的内幕信息

知情人登记过程中，制作重大事项进程备忘录，内容包括筹划决策过

程中各个关键时点的时间、参与筹划决策人员名单、筹划决策方式等。 
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监事会认为，公司对内幕信息知情人的管理符合《内幕信息知情

人管理制度》的规定，未出现内幕信息泄露的情况。 

八、 监事会对内部控制自我评价报告的审阅情况 

监事会根据《上市公司内部控制指引》的有关规定，对公司《2013

年度内部控制自我评价报告》进行了审核,认为: 公司建立的内部控

制体系较为完善,内部控制活动涵盖了公司各个经营环节,具有较为

科学、合理的决策、执行和监督机制,内控体系运行良好,内控制度有

效,能够保证公司经营活动的正常运行。 

2014 年，监事会将继续按照法律、法规、《公司章程》等的规定

和要求，认真履行监事会的义务，充分发挥监事会的监督作用，持续

关注公司的经营情况，维护股东权益。 

以上议案请审议。 

 

 

新湖中宝股份有限公司监事会 

二〇一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于《2013 年度财务决算报告》的议案 

 

各位股东： 

现将 2013 年度公司经营成果、财务状况报告如下： 

一、2013 年度经营成果报告 

（一）总体经营业绩 

2013 年度公司实现营业收入 920,904 万元，同比下降 7.06%；实

现归属于母公司所有者的净利润 98,314 万元，同比下降 57.43%；基

本每股收益 0.16 元；加权平均净资产收益率为 7.67%。 

2013 年度经营业绩与 2012 年度相比如下：            

单位：万元  

项目 2013 年度 2012 年度 增长率 

营业收入 920,904 990,866 -7.06%

期间费用 124,285 93,872 32.40%

投资收益 87,690 61,433 42.74%

营业利润 126,669 303,224 -58.23%

利润总额 134,056 328,465 -59.19%

所得税费用 36,602 95,017 -61.48%

归属于母公司所有者的净

利润 
98,314 230,943 -57.43%

 

主要变动原因：营业收入及营业利润、利润总额的减少主要原

因是公司一级土地开发收入实现进度存在不均衡性，2012 年度公司

实现较大的一级土地开发收入,致 2013 年度利润同比减少。 
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（二）公司分行业经营收入、毛利水平情况 

公司分行业经营情况比较如下：                        

单位:万元 

2013 年度 2012 年度 
行业名称 

营业收入 营业成本 毛利率 营业收入 营业成本 毛利率 

房 地 产 432,339 269,903 37.57% 189,288 96,413 49.07%

商业贸易 396,902 396,378 0.13% 319,223 318,652 0.18%

海涂开发 62,929 26,954 57.17% 463,227 195,721 57.75%

酒店服务  1,856 1,476 20.47%

其 他 14,885 2,625 82.36% 14,184 1,975 86.08%

合    计 907,055 695,860 —— 987,778 614,237 —— 

（注：本表数据不包含未纳入合并范围的合营企业的房地产结算收入） 

 

从上表可以看出，本期房地产业务收入增加，系公司 2013 年度

已销售并结算的楼盘增加。 

海涂开发收入减少，主要系公司在平阳的一级开发项目上期收入

已实现，剩余海域尚在围垦中。 

 

二、2013 年度财务状况报告 

（一）公司财务基本状况                               

单位：万元  

项  目 2013 年 12 月 31 日 2012 年 12 月 31 日 增长率 

资产总额 5,857,925 4,645,960 26.09%

其中：货币资金 1,004,991 726,577 38.32%

      存货 3,238,487 2,392,303 35.37%

      长期股权投资 620,777 652,763 -4.90%
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负债总额 4,441,322 3,254,648 36.46%

归属于母公司的所有者

权益 
1,290,022 1,257,288 2.60%

 

从上表可以看出： 

1、资产总额增幅较大，主要原因是公司购置土地以及对房地产

项目投入的增加，另外货币资金储存也较多。 

2、负债总额也出现了一定幅度地增长，主要原因是银行等金融

机构的融资增加。 

3、归属于母公司的所有者权益比年初增加，系当年实现净利润

转入所致。 

（二）资产构成状况                                      

单位：万元 

2013 年 12 月 31 日 2012 年 12 月 31 日 
资产类别 

金 额 构成比例 金 额 构成比例 

总资产 5,857,925 100.00% 4,645,960 100.00%

1、流动资产 4,841,642 82.65% 3,800,417 81.80%

其中：货币资金 1,004,991 17.16% 726,577 15.64%

     应收及预付款 353,033 6.03% 481,884 10.37%

存  货 3,238,487 55.28% 2,392,303 51.49%

2、长期股权投资 620,777 10.60% 652,763 14.05%

3、固定资产 24,019 0.41% 27,963 0.60%

 

从上表可以看出，流动资产占比达 82.54%，表明公司的资产流

动性较强。  

（三）负债构成状况                                 

单位：万元 
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2013 年 12 月 31 日 2012 年 12 月 31 日 
项  目 

金 额 构成比例 金 额 构成比例 

负债总额 4,441,322 100.00% 3,254,648 100.00%

1、流动负债 2,702,595 60.85% 2,214,938 68.05%

其中：短期借款 282,789 6.37% 358,760 11.02%

应付票据 33,600 0.76% 45,750 1.41%

预收帐款 697,558 15.71% 428,177 13.16%

一年内到期的非

流动负债及其他

流动负债 

1,177,566 26.51% 999,836 30.72%

2、非流动负债 1,738,727 39.15% 1,039,710 31.95%

其中：长期借款 1,302,572 29.33% 685,308 21.06%

      应付债券 139,626 3.14% 139,317 4.28%

    其他非流动负债 290,494 6.54% 209,057 6.42%

 

从上表可以看出，公司本期房地产预售收入增加使预收账款有显

著上升，有息负债比例略有下降。 

（四）股东权益变动情况                             

单位：万元 

2013 年 2012 年 
股东权益项目 

12 月 31 日 12 月 31 日 
增长率 

股   本 625,886 625,886 0.00%

资本公积 92,517 119,868 -22.82%

盈余公积 59,659 50,787 17.47%

未分配利润 512,308 461,044 11.12%

归属于母公司 

所有者权益 
1,290,022 1,257,288 2.60%

主要变动原因：本期资本公积减少主要系本期出售可供出售金融

资产冲减资本公积所致。 
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（五）主要财务指标分析 

主要指标 2013 年 2012 年 本年比上年增减 

资产负债率 75.82% 70.05% 增加 5.77 个百分点 

流动比率 179.15% 171.58% 增加 7.57 个百分点 

基本每股收益 0.16 37.00% -56.76% 

加权平均 

净资产收益率 
7.67% 20.85% 减少 13.18 个百分点 

每股净资产 2.06 2.01 2.49% 

 

从上表可以看出，公司的资产负债率比上年上升，主要系公司本

期预收房款和融资增加所致；流动比率上升，主要系公司购置土地及

房地产项目投入增加、期末货币资金储备增加；净利润下降导致基本

每股收益及加权平均净资产收益率有一定幅度的下降，主要系公司一

级土地开发收入实现进度存在不均衡性所致。  

 

以上议案请审议。 

 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

                         二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于《2014 年度财务预算报告》的议案 

 

各位股东： 

2014 年公司收入情况预计如下： 

一、营业收入分行业预算情况表 

                                                    单位：万元 

营业收入 
项 目 

2014 年预算数 2013 年实际数
预期增长率 

房地产 907,290 432,339 109.86% 

商业贸易 400,000 396,902 0.78% 

海涂开发 64,000 62,929 1.70% 

其他 15,000 14,885 0.77% 

合 计 1,386,290 907,055 52.83% 

注：本表数据包括未纳入合并报表范围的合营企业的房地产结算收入。 

 

二、2014 年度房地产项目开发计划表         

  

面积单位:平方米    金额单位:万元 

序

号 
公司名称 

新开工面

积 

新竣工面

积 

合同销售

面积 

合同销售

收入 

结算面

积 
结算收入

1  沈阳新湖房地产开发有限公司 45,000 73,000 97,000 80,600 102,000 80,000 

2  沈阳沈北金谷置业有限公司 0 62,000 18,000 10,000 10,000 6,000 

3  沈阳新湖明珠置业有限公司 0 0 0 0 0 0 

4  天津新湖凯华投资有限公司 0 25,260 8,600 5,500 8,490 5,770 

5  天津新湖中宝投资有限公司 6,000 0 0 0 0 0 

6  义乌北方（天津）国际商贸城有限公司 23,000 176,060 46,000 25,000 67,370 44,000 

7  滨州新湖房地产开发有限公司 0 0 6,300 5,000 10,880 7,420 

8  泰安新湖房地产开发有限公司 50,850 0 39,950 25,000 360 330 

9  江苏新湖宝华置业有限公司 75,800 32,600 23,000 26,500 15,580 17,790 

10  苏州新湖置业有限公司 375,200 0 115,000 94,600 100,780 81,000 

11  南通新湖置业有限公司 200,100 0 0 0 0 0 

12  南通启阳建设开发有限公司 0 0 0 0 0 0 
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13  南通启新置业有限公司 0 0 0 0 0 0 

14  芜湖长江长置业有限公司 0 0 5,400 7,890 6,410 8,450 

15  上海新湖房地产开发有限公司 0 0 42,000 156,000 11,000 15,000 

16  上海中瀚置业有限公司 0 0 0 0 0 0 

17  杭州新湖美丽洲置业有限公司 0 0 9,200 25,000 0 0 

18  浙江新兰得置业有限公司 60,000 120,000 50,000 55,000 64,850 64,000 

19  杭州新湖鸬鸟置业有限公司 50,000 0 0 0 0 0 

20  杭州新湖明珠置业有限公司 0 113,000 36,600 150,000 58,900 244,000 

21  嘉兴新湖中房置业有限公司 65,200 0 81,000 70,000 0 0 

22  海宁绿城新湖房地产开发有限公司 0 0 39,800 68,000 11,900 21,210 

23  桐乡新湖升华置业有限公司 79,600 0 0 0 2,640 1,050 

24  衢州新湖房地产开发有限公司 403,000 47,200 40,200 40,460 44,530 38,100 

25  丽水新湖置业有限公司 126,700 160,000 83,000 150,000 105,530 165,000 

26  浙江新湖房地产集团有限公司瑞安分公司 41,580 0 0 0 0 0 

27  乐清新湖置业有限公司 372,700 0 102,000 220,500 0 0 

28  瑞安市中宝置业有限公司 80,000 0 0 0 0 0 

29  平阳伟成置业有限公司 0 0 0 0 0 0 

30  浙江澳辰地产发展有限公司 48,350 19,000 35,300 30,000 1,180 3,260 

31  舟山新湖保亿置业有限公司 0 0 70,000 103,850 0 0 

32  九江新湖远洲置业有限公司 0 0 93,000 62,000 52,200 42,180 

33  九江新湖中宝置业有限公司 0 116,200 86,400 60,090 64,030 45,570 

34  其他 51,800 55,970 81,800 63,990 12,300 17,160 

  合计 2,154,880 1,000,290 1,209,550 1,534,980 750,930 907,290 

注：本表数据包括未纳入合并报表范围的合营企业的房地产结算收入且未

考虑权益比例。 

 

以上议案请审议。 

 

 

                           新湖中宝股份有限公司董事会 

                                   二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于 2013 年度利润分配预案的议案 

 

各位股东： 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）的审计认定：2013 年

度公司实现归属于母公司所有者的净利润 983,137,478.08 元，根据

公司章程及公司法规定，提取法定盈余公积 88,716,014.39 元，加上

年初未分配利润 4,610,444,977.52 元，扣除本年度支付 2012 年度

现金股利 381,790,326.26 元，因此 2013 年度可供股东分配的利润为

5,123,076,114.95 元。 

公司 2013 年度的利润分配预案为：以报告期末总股本 

6,258,857,807 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金股利 0.62 元

（含税），共计 388,049,184.03 元。 

 公司近三年分红（2012 年度现金分红 381,780,326.26 元）占

三年实现的年均可分配利润的 49.14％，与 2013 年末净资产之比高

于同期中国人民银行公布的一年期定期存款基准利率，符合公司《章

程》的规定，且分红比例达到 2013 年度合并报表中归属于上市公司

股东净利润的 39.47％。 

以上议案请审议。 

新湖中宝股份有限公司董事会 

 二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于本公司 2014 年度对控股子公司提供担保的议案 

 

各位股东： 

一、担保情况概述 

为满足公司经营和发展需要，公司拟于 2014 年度对 46 家主要控

股子公司提供总额不超过 115 亿元的担保，担保期限为担保合同签订

日在 2014 年年度股东大会召开日前的融资。 

 

二、被担保人基本情况 

1、本次担保涉及公司主要控股子公司 46 家，各子公司具体情况

如下： 
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序

号 
子公司全称 

子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度

(万元） 

1 
沈阳新湖房地产开发有限公

司 
全资子公司 沈阳 房地产开发 RMB27,000.00 

房地产开发，商品房销售（持资质证书经营），

自有房屋租赁 
74271363-2 100 30,000  

2 沈阳沈北金谷置业有限公司 全资子公司 沈阳 房地产开发 RMB13,000.00 
房地产开发，商品房销售，自有房屋租赁；国内

商业贸易 
66254998-3 100 30,000  

3 沈阳新湖明珠置业有限公司 全资子公司 沈阳 房地产开发 RMB2,000.00 房地产开发、商品房销售、自有房屋租赁 58386607-5 100 1,000  

4 沈阳青蓝装饰工程有限公司 全资子公司 沈阳 
装修、景观园

林工程 
RMB2,000.00

室内外装饰装修，景观工程、园林工程设计、施

工 
56467113-3 100 5,000  

5 天津新湖中宝投资有限公司 全资子公司 天津 房地产开发 RMB3,000.00
对房地产业、土地开发产业、城市基础建设产业、

环保产业、管理；房地产开发；商品房销售 
55035581-8 100 15,000  

6 天津新湖凯华投资有限公司 全资子公司 天津 房地产开发 RMB3,000.00 
房地产、土地开发产业、城市基础建设产业、环

保产业投资及管理；房地产开发、商品销售 
66882095-7 100 500  

7 
义乌北方（天津）国际商贸城

有限公司 
全资子公司 天津 

市场建设、房

地产开发 
RMB3,000.00

市场管理及服务；房地产开发经营；对房地产业、

土地开发产业、城市基础建设业、环保产业投资

及投资管理；商品房销售；自有房屋租赁；市场

建设 

56930575-7 100 30,000  

8 
泰安新湖房地产开发有限公

司 
全资子公司 泰安 房地产开发 RMB8,000.00 

房地产开发、经营（取得资质证书后方可从事经

营活动）；房地产信息咨询；批发、零售：建材
73260922-5 100 14,000  

9 
滨州新湖房地产开发有限公

司 
全资子公司 滨州 房地产开发 RMB3,000.00 

房地产开发、房地产信息咨询；建筑材料、装潢

材料销售 
79866652-1 100 500  

10 江苏新湖宝华置业有限公司 全资子公司 句容 房地产开发 RMB30,000.00 房地产开发经营 76912426-4 100 500  

11 苏州新湖置业有限公司 全资子公司 吴江 房地产开发 RMB30,000.00 
房地产开发经营；物业管理；房地产中介；建筑

装潢材料、机械设备、卫生洁具等 
77249146-0 100 5,000  

12 启东新湖投资开发有限公司 全资子公司 南通 
江海滩涂、围

垦 
RMB7,500.00

江海滩涂围垦及投资开发，港口及其附属设施的

投资开发，生态旅游项目开发，市政工程、公路
69939262-5 100 86,000  
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序

号 
子公司全称 

子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度

(万元） 

工程施工，园林景观工程、室内外装饰装潢工程

设计与施工，物业管理、酒店类企业管理，自营

和代理一般经营项目商品和技术的进出口业 

13 南通新湖置业有限公司 全资子公司 南通 房地产开发 RMB5,000.00 

房地产开发、销售，房屋出租服务、房屋工程设

计、道路土方工程、室内装修设计、施工、物业

管理、酒店企业管理 

05347147-1 100 35,000  

14 南通启阳建设开发有限公司 全资子公司 南通 房地产开发 RMB5,000.00 

房地产开发经营、房屋租赁服务，房屋建筑工程

设计服务，室内装饰设计服务，物业管理，土石

方工程，建筑装修装饰工程施工，酒店类企业管

理服务 

05521612-4 100 1,000  

15 南通启新置业有限公司 全资子公司 启东 房地产开发 RMB5,000.00

许可经营项目：房地产开发、销售。一般经营项

目：自有房屋出租、房屋工程设计、建筑物拆除

工程服务、道路土方工程、室内装修设计施工、

物业管理、酒店类企业管理。 

08154342-8 100 1,000  

16 
上海新湖房地产开发有限公

司 
控股子公司 上海 房地产开发 RMB20,000.00

房地产开发经营，物业管理，建筑装潢材料，机

械设备 
70330710-5 98 60,000  

17 上海中瀚置业有限公司 全资子公司 上海 房地产开发 RMB6,106.50 

房地产综合开发经营、销售，物业管理，建筑材

料，装饰材料，金属材料（除专控）木材，建筑

工程机械设备的销售 

74213162-4 100 200,000  

18 
浙江新湖房地产集团有限公

司 
全资子公司 杭州 房地产开发 RMB25,000.00 房地产开发经营 14292895-5 100 30,000  

19 
杭州新湖美丽洲置业有限公

司 
全资子公司 杭州 房地产开发 RMB35,000.00 房地产开发经营 74291642-1 100 1,000  

20 浙江新兰得置业有限公司 全资子公司 杭州 房地产开发 RMB20,408.00 房地产开发、经营 78828354-3 100 1,000  
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序

号 
子公司全称 

子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度

(万元） 

21 杭州新湖明珠置业有限公司 控股子公司 杭州 房地产开发 RMB10,000.00 杭政储出（2008）28 号地块的开发 67988424-3 70 8,000  

22 杭州新湖鸬鸟置业有限公司 控股子公司 杭州 房地产开发 RMB5,000.00 
房地产开发经营；物业管理，园林绿化工程施工

及养护、货物及技术进出口 
05671707-8 90 20,000  

23 嘉兴新湖中房置业有限公司 控股子公司 嘉兴 房地产开发 RMB15,000.00

房地产开发与经营；房屋租赁，物业管理，项目

投资，建筑材料的经营；从事商品和技术的进出

口业务 

55863978-6 51 1,500  

24 
温州新湖房地产开发有限公

司 
控股子公司 温州 房地产业 RMB5,000.00

房地产开发经营（资质暂定三级）；咨询服务（不

含证券、期货咨询）；销售建筑材料、装潢材料；

室内装潢 

72000512-5 99.5 500  

25 乐清新湖置业有限公司 控股子公司 乐清 房地产业 RMB10,000.00 房地产开发、销售、租赁；物业管理 06319458-6 65 120,000  

26 瑞安市中宝置业有限公司 控股子公司 瑞安 房地产开发 RMB10,000.00

许可经营项目：无。一般经营项目：房地产开发、

销售；实业投资；日用百货、五金交电、建筑材

料、金属材料、电子产品（不含电子出版物）、

机电设备的销售（上述经营范围不含国家法律法

规规定禁止、限制或许可经营的项目）。 

08294014-2 60 35,000  

27 平阳伟成置业有限公司 控股子公司 平阳 房地产开发 RMB1,000.00

许可经营项目：无。一般经营项目：房地产开发、

经营；室外装饰工程施工；室内装潢设计服务。

（涉及资质的凭资质证书经营）（上述经营范围

不含国家法律法规规定禁止、限制或许可经营的

项目） 

06838458-1 51 1,000  

28 桐乡新湖升华置业有限公司 全资子公司 桐乡 房地产开发 RMB19,261.00 
房地产开发经营；物业管理、建筑装潢材料（除

危险化学品和易制毒化学品）的销售；室内装潢
79557997-5 100 500  

29 衢州新湖房地产开发有限公 全资子公司 衢州 房地产开发 RMB28,000.00 房地产开发、经营（凭资质证书经营）；建筑材 73993099-4 100 500  
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序

号 
子公司全称 

子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度

(万元） 

司 料、装潢材料的销售  

30 丽水新湖置业有限公司 全资子公司 丽水 房地产开发 RMB5,000.00 房地产开发 55616800-1 100 1,000  

31 浙江澳辰地产发展有限公司 控股子公司 兰溪 房地产开发 RMB10,000.00
许可经营项目：房地产开发、经营；一般经营项

目：室内外装饰、装潢 
75192390-6 51 30,000  

32 舟山新湖保亿置业有限公司 控股子公司 舟山 房地产开发 RMB10,000.00 房地产开发、经营；房地产信息咨询 57650177-2 55 500  

33 九江新湖远洲置业有限公司 控股子公司 九江 房地产开发 RMB10,000.00 房地产开发经营 76975520-X 70 20,000  

34 九江新湖中宝置业有限公司 控股子公司 九江 房地产开发 RMB10,000.00 房地产开发、经营 69848383-2 70 45,000  

35 
平阳县利得海涂围垦开发有

限公司 
控股子公司 平阳 海涂开发 RMB6,034.62

一般经营项目：海涂开发。许可经营项目：建筑

用石料(凝灰岩)露天开采。 
70436530-7 51 250,000  

36 浙江允升投资集团有限公司 全资子公司 嘉兴 实业投资 RMB40,400.00 

从事高等级公路及沿线建设；实业投资；日用百

货、皮革制品、针纺制品、五金交电、燃料油、

化工产品（不含危险化学品及易制毒化学品）、

家具、一般劳保用品、建筑材料、金属材料、电

子产品、机电设备、金银饰品的销售；从事进出

口业务；社会经济咨询服务；市场调查；建筑安

装，路桥工程技术咨询、测量（涉及资质业务的

凭资质证书经营）；自有房屋租赁  

71250120-9 100 60,000  

37 杭州兴和投资发展有限公司 全资子公司 杭州 实业投资 RMB28,000.00 实业投资,批发、零售：建筑材料,金属材料等 78238734-1 100 500  

38 新湖影视传播有限公司 控股子公司 杭州 

影视投资、广

告、文化教育

培训等 

RMB5,000.00

许可经营项目：专题、专栏、综艺、动画片、广

播剧、电视剧的制作、复制、发行。营业演出及

经纪业务。 

一般经营项目：电影、电视项目投资；国内广告

设计、制作、发布（除媒体及网络广告）；成年

人非文化教育培训；三维电脑动画技术研发；文

57435032-5 70 500  
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序

号 
子公司全称 

子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度

(万元） 

化文艺衍生作品的策划 

39 
嘉兴市南湖国际教育投资有

限公司 
全资子公司 嘉兴 

教育产业的

投资、开发 
RMB3,500.00 

教育产业的投资、开发；教育培训、中介服务；

下属学校的后勤服务 
73030017-9 100 5,000  

40 贵州新湖能源有限公司 全资子公司 毕节 

矿产品销售、

能源项目投

资 

RMB5,000.00
能源的开发和利用；矿山机械的经营；矿权投资；

专利及技术的转让 
05331882-1 100 500  

41 丰宁承龙矿业有限公司 控股子公司 丰宁 
矿产品勘查、

购销 
RMB1,200.00 

矿产资源开发，矿产品购销，五金配件，建材购

销 
79957349-0 80 500  

42 香港新湖投资有限公司 全资子公司 香港 投资 USD1,120.00
节能产业、新能源产业、环保产业等项目投资业

务 
/ 100 1,000  

43 泰昌投资有限公司 全资子公司 香港 投资 USD5.00
节能产业、新能源产业、环保产业、不动产、商

业物业等项目投资 
/ 100 500  

44 天津海建市政工程有限公司 全资子公司 天津 
市政、装修、

景观 
RMB500.00

市政工程；室内外装饰装修；景观工程。（以上

经营范围涉及行业许可的凭许可证件在有效期

限内经营，国家有专项专营规定的按规定办理）

08300074-2 100 500  

45 苏州望湖建筑装饰有限公司 全资子公司 吴江 建筑装修装饰 RMB1,000.00
许可经营项目：无。一般经营项目：建筑装修装

饰工程的设计与施工；建筑装修装饰材料销售。
06765736-5 100 500  

46 上海融喆投资发展有限公司 控股子公司 上海 投资 RMB10,000.00

实业投资、日用百货、五金交电、建筑材料、金

属材料、电子产品、机电设备的销售。（经营项

目涉及行政许可的，凭许可证件经营） 

08000500-3 60 500  
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2、在担保总额度内，公司提请股东大会授权董事长林俊波女士

可对各控股子公司的担保额度进行适当调剂,调剂幅度不超过上述各

控股子公司担保额度的 20%。 

 

三、董事会意见 

为控股子公司提供担保是为了支持子公司的发展，在对各子公

司的盈利能力、偿债能力和风险等各方面综合分析的基础上，经过

谨慎研究后作出的决定。担保贷款用于各控股子公司项目开发及补

充流动资金，有利于提升公司整体经营能力，担保风险在可控范围

内。本次担保符合《公司法》、《公司章程》及《关于规范上市公司

对外担保行为的通知》（证监发[2005]120 号）等相关规定。 

四、截至 2014 年 4 月 23 日，公司对外担保余额合计 869,443 万

元，占公司 2013 年末公司净资产的 61.38%；其中对控股子公司担保

余额为 722,463 万元，无逾期担保情况。 

五、在股东大会批准上述担保事项的前提下，公司提请董事会授

权董事长林俊波女士审批具体的担保事宜并签署相关法律文件。 

以上议案请审议。 

 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于本公司继续与绿城中国控股有限公司等建立 

互保关系并提供相互经济担保的议案 

 

各位股东： 

根据中国证监会《关于上市公司为他人提供担保有关问题的通

知》、《关于规范上市公司对外担保行为的通知》等文件要求，公司

拟与绿城中国控股有限公司等继续建立互保关系并提供相互经济担

保，具体情况如下： 

 一、互保情况 

（一）公司拟与绿城中国控股有限公司(以下简称“绿城中国”)

继续建立以人民币 30,000 万元额度为限的互保关系，互为对方贷款

提供信用保证。双方在额度内可一次性提供保证，也可分数次提供保

证。双方可以互相为对方提供担保，也可以指定其控股子公司为对方

提供担保或要求对方为其控股子公司提供担保。如一方要求对方为其

控股子公司提供担保，其应同时向对方提供等额反担保。互保的期限

为各自向金融机构签订的融资到期日在 2017 年 6 月 30 日之前的融

资。 

（二）公司拟与民丰特种纸股份有限公司(以下简称“民丰特纸”)

继续建立以人民币 30,000 万元额度为限的互保关系，互为对方贷款

提供信用保证。双方在额度内可一次性提供保证，也可分数次提供保



 26

证。双方可以互相为对方提供担保，也可以要求对方为其控股子公司

提供担保。如一方要求对方为其控股子公司提供担保，其应同时向对

方提供等额反担保。互保的期限为各自向金融机构签订的融资到期日

在 2016 年 6 月 30 日之前的融资。 

（三）公司拟与济和集团有限公司(以下简称“济和集团”)继续

建立以人民币 10,000 万元额度为限的互保关系，互为对方贷款提供

信用保证。双方在额度内可一次性提供保证，也可分数次提供保证。

互保的期限为各自向金融机构签订的融资到期日在2017年 6月30日

之前的融资。 

二、被担保人基本情况 

（一）绿城中国基本情况 

绿城中国注册办事处：M&C Corporate Services Limited,PO Box 

309GT,Ugland House Grand Cayman，KY1-1104 Cayman Islands。主

席：宋卫平，香港主要办公地点：香港中环皇后大道中新世界大厦

14 楼 1406-1408 室。经营范围：於中国发展供销售住宅物业。港交

所上市时间：2006 年 7 月。截至 2013 年 12 月 31 日，绿城中国资产

总额 12,233,570 万元，股东权益 2,494,733 万元；2013 年 1-12 月

营业收入 2,899,570 万元，净利润 488,551 万元。 

（二）民丰特纸基本情况 

民丰特纸是 1998 年 11 月 12 日浙江省工商行政管理局注册登记

的上市公司，注册资本 35130 万元，公司法定代表人吴立东，注册地

浙江嘉兴市甪里街 70 号，公司主营卷烟纸的生产销售；纸浆、纸和
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纸制品的制造和销售等。截至2013年12月31日，公司总资产229,248

万元，净资产 140,384 万元，2013 年 1-12 月实现营业收入 125,620

万元，净利润 1724 万元。 

（三）济和集团基本情况 

济和集团注册资本为 20,000 万元，注册地杭州市新华路 266 号，

公司经营范围: 煤炭的销售；预包装食品的批发兼零售；实业投资; 

金属材料，建筑材料，装饰材料，普通机械，电子产品等的销售；技

术开发，计算机系统工程开发，楼宇智能化系统工程承接，物业管理，

经济信息咨询服务，投资管理咨询；经营进出口业务。截至 2013 年

12 月 31 日，公司总资产 131,438 万元，净资产 74,301 万元，2013

年 1-12 月实现营业收入 109,886 万元，净利润 4,760 万元。 

三、与本公司建立互保关系的上述三家公司经营情况良好，且已

与本公司建立了较长时期的稳定的互保关系，通过互保可为各自的正

常经营提供一定的融资保证。上述三项担保不会给本公司带来较大的

风险，在实施时本公司将通过互保措施，以有效保障本公司的利益。 

四、截至 2014 年 4 月 23 日，公司为绿城中国提供担保 26,274

万元，无逾期担保情况；为民丰特纸提供担保 16,848 万元，无逾期

担保情况；为济和集团提供担保 10,000 万元，无逾期担保情况；公

司对外担保余额合计 869,443 万元（其中对控股子公司担保余额为

722,463 万元），无逾期担保情况。 

五、在股东大会批准上述担保事项的前提下，公司提请董事会授

权董事长林俊波女士具体办理上述担保事项。 
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以上议案请审议。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二0一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于本公司继续与浙江新湖集团股份有限公司等建立 

互保关系并提供相互经济担保的议案 

 

各位股东： 

根据中国证监会《关于上市公司为他人提供担保有关问题的通

知》、《关于规范上市公司对外担保行为的通知》等文件要求，公司

拟与浙江新湖集团股份有限公司等继续建立互保关系并提供相互经

济担保，具体情况如下： 

一、互保情况 

公司及控股子公司拟与浙江新湖集团股份有限公司（以下简称

“新湖集团”）、新湖控股有限公司（以下简称“新湖控股”）及其

控股子公司（以下统称“新湖公司”）继续建立互保关系，互为对方

贷款提供信用保证。新湖公司为本公司提供的担保额度为不超过人民

币 210,000 万元；本公司为新湖公司提供的担保额度为不超过人民币

130,000 万元。双方在额度内可一次性提供保证，也可分数次提供保

证。如一方要求对方为其控股子公司提供担保，其应同时向对方提供

等额反担保。互保的期限为各自向金融机构签订的融资到期日在2017

年 6 月 30 日之前的融资。 

二、被担保人基本情况 
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（一）新湖集团基本情况 

新湖集团为本公司的控股股东，注册资本为 29,790 万元，注册

地为杭州市体育场路田家桥 2 号，公司经营范围为能源、农业、交通、

建材工业、贸易、投资等。截至 2013 年 12 月 31 日（未经审计数据），

公司总资产 1,601,433 万元，净资产 578,831 万元，2013 年 1-12 月

实现营业收入 424,310 万元，净利润 13,813 万元。 

（二）新湖控股基本情况 

新湖控股注册资本为 415,385 万元, 注册地为杭州市体育场路

田家桥 2 号，公司经营范围为实业投资开发；建筑材料、金属材料、

化工原料及产品（不含危险品）、百货、办公自动化设备的销售；经

济信息咨询（不含证券、期货）。截至 2013 年 12 月 31 日，公司总

资产 1,784,738 万元，净资产为 442,021 万元，2013 年 1-12 月实现

营业收入 336,885 万元，净利润-37,197 万元。 

三 、截至 2014 年 4 月 23 日，公司为新湖集团共提供担保 59,000

万元，无逾期担保情况；公司对外担保余额合计 869,443 万元（其中

对控股子公司担保余额为 722,463 万元），无逾期担保情况。 

四、在股东大会批准上述担保事项的前提下，公司提请董事会授

权董事长林俊波女士具体办理上述担保事项。 

以上议案请审议。 

    新湖中宝股份有限公司董事会 

 二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于支付审计机构 2013 年度报酬 

及聘请 2014 年度公司财务审计机构的议案 

 

各位股东： 

2012 年度公司股东大会授权董事会决定支付天健会计师事务所

（特殊普通合伙）2013 年度的报酬。根据实际工作量，拟支付 2013

年度财务报告审计报酬为 220 万元；另拟支付 2013 年度内部控制审

计报酬为 36 万元（以上报酬均不含审计人员的差旅住宿费用等）。 

2014 年度拟继续聘请天健会计师事务所（特殊普通合伙）为公

司财务审计机构，提请股东大会审议并授权董事会决定其 2014 年度

报酬。 

 

以上议案请审议。 

 

 

       新湖中宝股份有限公司董事会 

二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于董事、监事津贴的议案 

 

各位股东： 

薪酬与考核委员会认为，董事、监事津贴的薪酬应按照履行工作

职责情况、工作业绩及行业薪酬水平确定。经薪酬与考核委员会审议，

2013 年本公司实现营业收入 92.09 亿元，净利润 9.83 亿元，每股收

益 0.16 元，加权平均净资产收益率 7.67%。董事、监事勤勉尽职，

取得了良好的经营业绩。 

薪酬与考核委员会根据第八届董事、监事的津贴方案，初步拟订

了 2013 年度董事、监事的薪酬标准，具体如下。 

                                         单位：万元  

姓名 职务 薪酬、津贴（含税） 

林俊波 董事长 1 

赵伟卿 副董事长、总裁 61 

潘孝娜 董事、副总裁、财务总监 51 

虞迪锋 董事、副总裁、董事会秘书 51 

陈国平 独立董事 10 

金雪军 独立董事 10 

王泽霞 独立董事 10 

徐永光 监事会主席 10 

陈立波 监事 27 

陆  襄 监事 26 

 

以上议案请审议。 

                             新湖中宝股份有限公司董事会 

二 0 一四年五月十六日 
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新湖中宝股份有限公司 

2013 年度股东大会 

关于修改《公司章程》的议案 

 

各位股东： 

根据国务院《关于进一步加强资本市场中小投资者合法权益保护

工作的意见》（国办发【2013】110 号》、中国证监会《上市公司监管

指引第 3 号--上市公司现金分红》（公告 [2013]43 号）、上海证券

交易所《上市公司现金分红指引》等的相关规定以及公司实际经营情

况，公司现对《公司章程》中关于利润分配政策的部分条款进行如下

修订。 

一、原：“第一百五十四条 公司利润分配的决策程序和机制为： 

（一）公司利润分配预案由公司董事会在综合公司经营发展、股

东意愿、社会资金成本及外部融资环境等因素的基础上拟定，经公司

董事会审议通过后，提交股东大会审议决定。 

（二）公司积极接受股东、独立董事和监事对公司利润分配的建

议和监督。 

（三）公司如因外部经营环境或自身经营状况发生重大变化而需

要调整股东回报规划的，应以股东权益保护为出发点，详细论证和说

明原因，并严格履行决策程序。公司股东回报规划的调整应在公司董

事会审议通过后，提交股东大会审议。 

（四）利润分配方案提交年度股东大会审议时，应经出席股东大
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会的股东所持表决权的 2/3 以上通过。公司股东大会对利润分配方案

作出决议后，公司董事会须在股东大会召开后 2 个月内完成股利(或

股份)的派发事项。 

（五）公司董事会未作出现金利润分配方案的，应当在定期报告

中披露原因，独立董事应当发表独立意见。” 

现修改为：“第一百五十四条 公司利润分配的决策程序和机制

为： 

（一）公司利润分配预案由公司董事会在综合公司经营发展、股

东意愿、社会资金成本及外部融资环境等因素的基础上拟定，经公司

董事会审议通过且独立董事应当发表明确意见后，提交股东大会审议

决定。 

（二）公司积极接受股东、独立董事和监事对公司利润分配的建

议和监督。股东大会对现金分红具体方案进行审议前，公司应通过多

种渠道（包括投资者热线电话、投资者互动平台、邮箱、邀请中小投

资者参会等）主动与股东特别是中小股东进行沟通和交流，充分听取

中小股东的意见和诉求，及时答复中小股东关心的问题。 

（三）公司如因外部经营环境或自身经营状况发生重大变化而需

要调整股东回报规划的，应以股东权益保护为出发点，详细论证和说

明原因，并严格履行决策程序。公司股东回报规划的调整应在公司董

事会审议通过后，提交股东大会审议。 

（四）利润分配方案提交年度股东大会审议时，应经出席股东大

会的股东所持表决权的 2/3 以上通过。公司股东大会对利润分配方案
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作出决议后，公司董事会须在股东大会召开后 2 个月内完成股利(或

股份)的派发事项。 

（五）公司董事会未作出现金利润分配方案的，应当在定期报告

中披露原因，独立董事应当发表独立意见。” 

二、原：“第一百五十五条 公司利润分配政策如下： 

（一）公司拟采取现金、股票或者现金与股票相结合的方式分配

利润，可以在保证最低现金分红比例的同时，提出并实施股票股利分

配议案。 

（二）公司可以进行中期利润分配。 

（三）在公司未分配利润为正、当期可分配利润（即公司弥补亏

损、提取公积金后所余的税后利润）为正且公司现金流可以满足公司

正常经营和可持续发展的情况下，公司原则上每年进行一次现金分

红。 

（四）在具备现金分红条件的前提下，公司最近三年以现金方式

累计分配的利润不少于最近三年实现的年均可分配利润的 30%，且现

金红利与当年净资产之比不低于同期中国人民银行公布的一年期定

期存款基准利率。同时，公司可根据需要采取股票股利的方式进行利

润分配。” 

现修改为：“第一百五十五条 公司利润分配政策如下： 

（一）公司拟采取现金、股票或者现金与股票相结合的方式分配

利润，可以在保证最低现金分红比例的同时，提出并实施股票股利分

配议案。 
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（二）公司可以进行中期利润分配。 

（三）在公司未分配利润为正、当期可分配利润（即公司弥补亏

损、提取公积金后所余的税后利润）为正且公司现金流可以满足公司

正常经营和可持续发展的情况下，公司原则上每年进行一次现金分

红。 

（四）在具备现金分红条件的前提下，公司最近三年以现金方式

累计分配的利润不少于最近三年实现的年均可分配利润的 30%，且现

金红利与当年净资产之比不低于同期中国人民银行公布的一年期定

期存款基准利率。同时，公司可根据需要采取股票股利的方式进行利

润分配。 

（五）根据公司所处行业特点、发展阶段、自身经营模式、盈利

水平以及是否有重大资金支出安排等因素，公司在不同发展阶段应采

取差异化的现金分红政策： 

1、公司发展阶段属成熟期且无重大资金支出安排的，进行利润

分配时，现金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到 80%； 

2、公司发展阶段属成熟期且有重大资金支出安排的，进行利润

分配时，现金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到 40%； 

3、公司发展阶段属成长期且有重大资金支出安排的，进行利润

分配时，现金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到 20%； 

公司发展阶段不易区分但有重大资金支出安排的，可以按照前项

规定处理。 

重大投资或重大现金支出是指：公司未来十二个月内拟对外投
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资、收购资产(含土地使用权)或者购买设备等的累计支出达到或者超

过公司最近一期经审计净资产的 10%。” 

 

以上议案请审议。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二 0 一四年五月十六日 

 


