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声  明 

欲认购ᵜ期债券的投资者ࠑ 请̍认真阅䈫ᵜ募集说明书৺ަᴹޣ的信息披露

文Ԧ 䘋̍行独立投资判断并自行᢯ᣵ相ޣ风险Ǆ证券监督管理机构৺ަ他᭯府部

门对ᵜ次发行ᡰ作的任何ߣ定ˈ均н表明ަ对发行人的㓿营风险ǃ偿债风险ǃ诉

讼风险以৺ޜਨ债券的投资风险或收益等作出判断或者保证Ǆ任何о之相৽的声

明均属虚假нᇎ陈述Ǆ 

投资者认购或ᤱᴹᵜ期ޜਨ债券视作਼意债券ਇ托管理ॿ䇞ǃ债券ᤱᴹ人Պ

䇞规ࡉ৺债券募集说明书中ަ他ᴹޣ发行人ǃ债券ᤱᴹ人ǃ债券ਇ托管理人等ѫ

体ᵳ利义࣑的相ޣ㓖定Ǆ 

ѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商ᐢ对募集说明书৺ަ摘要䘋行了Ṩ查ˈ确认нᆈ在

虚假䇠载ǃ误导性陈述或䟽大遗漏ˈ并对ަ真ᇎ性ǃ准确性和完整性᢯ᣵ相ᓄ的

法律䍓任Ǆѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商᢯䈪ᵜ募集说明书৺ަ摘要因ᆈ在虚假䇠载ǃ

误导性陈述或者䟽大遗漏 㠤̍使投资者在证券交易中遭ਇ损失的 о̍发行人᢯ᣵ

䘎带赔偿䍓任 但̍是能够证明自ᐡ没ᴹ过错的除外˗ᴥ 募集说明书৺ަ摘要ᆈ在

虚假䇠载ǃ误导性陈述或者䟽大遗漏ˈфޜਨ债券ᵚ能按时兑付ᵜ息的ˈѫ᢯䬰

商৺联席ѫ᢯䬰商᢯䈪负䍓组㓷募集说明书㓖定的相ᓄ䘈ᵜ付息安排Ǆ 

ਇ托管理人᢯䈪ѕ格按照相ޣ监管机构৺自律组㓷的规定ǃ募集说明书৺ਇ

托管理ॿ䇞等文Ԧ的㓖定 履̍行相ޣ职䍓Ǆ发行人的相ޣ信息披露文Ԧᆈ在虚假

䇠载ǃ误导性陈述或者䟽大遗漏ˈ㠤使债券ᤱᴹ人遭ਇ损失的ˈ或者ޜਨ债券出

⧠䘍㓖情形或䘍㓖风险的 ਇ̍托管理人᢯䈪৺时通过召开债券ᤱᴹ人Պ䇞等方式

ᖱ集债券ᤱᴹ人的意㿱 并̍以自ᐡ਽义代表债券ᤱᴹ人ѫ张ᵳ利 包̍括但н限于

о发行人ǃ增信机构ǃ᢯䬰机构৺ަ他䍓任ѫ体䘋行谈判ˈ提起民һ诉讼或申请

仲裁 参̍о䟽组或者破ӗ的法律程序等ˈM 效维ᣔ债券ᤱᴹ人合法ᵳ益ਇ托管理

人᢯䈪ˈ在ਇ托管理期间因ަᤂн履行ǃ䘏延履行或者ަ他ᵚ按照相ޣ规定ǃ㓖

定৺ਇ托管理人声明履行职䍓的行Ѫ 给̍债券ᤱᴹ人䙐ᡀ损失的 将̍᢯ᣵ相ᓄ的

法律䍓任Ǆ 
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䟽大һ亩提示 

一ǃᵜ期债券评㓗Ѫ AA+㓗˗ᵜ期债券кᐲ前ˈᵜޜਨ最䘁一期ᵛ˄2016

ᒤ 3 ᴸ 31 日˅合并ᣕ表中ᡰᴹ者ᵳ益Ѫ 243.66 亿元ˈ资ӗ负债率Ѫ 74.31%˗

ᵜ期债券кᐲ前ˈᵜޜਨ 2013 ᒤǃ2014 ᒤǃ2015 ᒤ৺ 2016 ᒤ一季ᓖ合并ᣕ

表中ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者的净利润࠶别Ѫ 9.83 亿元ǃ10.82 亿元ǃ11.61 亿元和

1.13 亿元ˈ最䘁й个Պ䇑ᒤᓖᇎ⧠的ᒤ均ਟ࠶配利润Ѫ 10.75 亿元ˈ预䇑н少

于ᵜ期债券一ᒤ利息的 1.5 倍Ǆᵜ期债券发行৺кᐲ安排请参㿱发行ޜ告Ǆ 

Ҽǃਇഭ民㓿济总体䘀行状况ǃ金融䍗ᐱ᭯策以৺ഭ䱵㓿济⧟境ਈॆ等因素

的影响ˈᐲ场利率ᆈ在波ࣘ的ਟ能性Ǆ由于ᵜ期债券Ѫ固定利率债券ˈф期限较

长 债̍券的投资ԧ值在ަᆈ续期内ਟ能随着ᐲ场利率的波ࣘ而发生ਈࣘ Ӿ̍而使

ᵜ期债券投资者ᤱᴹ的债券ԧ值ާᴹ一定的н确定性Ǆ 

йǃᴥ 期债券发行结束ਾˈᴥ ਨ将〟极申请ᵜ期债券在к海证券交易ᡰкޜ

ᐲ流通Ǆ由于ާ体кᐲ申请һᇌ需要在ᵜ期债券发行结束ਾ方能䘋行 并̍依赖于

ᴹޣѫ管部门的ᇑ批或Ṩ准ˈᴥ ਨ目前无法保证ᵜ期债券一定能够按照预期在ޜ

合法的证券交易ᐲ场交易流通ˈфާ体кᐲ䘋程在时间кᆈ在н确定性Ǆ↔外ˈ

证券交易ᐲ场的交易活跃程ᓖਇ到宏㿲㓿济⧟境ǃ投资者࠶ᐳǃ投资者交易意愿

等因素的影响ˈᴥ ਨӖ无法保证ᵜ期债券кᐲਾᤱᴹ人能够随时并足额交易ަޜ

ᡰᤱᴹ的债券Ǆ 

四ǃᵜ期债券Ѫ无ᣵ保债券Ǆ㓿联合信用评㓗ᴹ限ޜਨ综合评定ˈ发行人的

ѫ体信用等㓗Ѫ AA+ˈᵜ期债券的信用等㓗Ѫ AA+ˈ说明发行人偿䘈债࣑的能

力很强ˈਇн利㓿济⧟境的影响н大ˈᵜ期债券信用风险很վǄ在ᵜ期债券评㓗

的信用等㓗ᴹ效期内 若̍因нਟ᧗制的因素如ᐲ场⧟境发生ਈॆ等ˈᴥ ਨн能ޜ

如期Ӿ预期的䘈款来源中获得足够资金 将̍ਟ能Պ影响ᵜ期债券的ᵜ息按期兑付Ǆ 

五ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ṩ据ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊᇑ䇞通过的ߣ䇞ˈ对于ᡰ

ᴹ债券ᤱᴹ人˄包括ᡰᴹ出席Պ䇞ǃᵚ出席Պ䇞ǃ৽对ߣ䇞或᭮ᔳ投票ᵳ的债券

ᤱᴹ人 以̍৺在相ߣޣ䇞通过ਾਇ䇙ਆ得ᵜ期债券的ᤱᴹ人 均˅ᴹ਼等效力和㓖

束力Ǆ在ᵜ期债券ᆈ续期间 债̍券ᤱᴹ人Պ䇞在ަ职ᵳ范围内通过的任何ᴹ效ߣ



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

3 

 

䇞的效力Ոݸ于包含债券ਇ托管理人在内的ަ他任何ѫ体就䈕ᴹ效ߣ䇞内容做

出的ߣ䇞和ѫ张Ǆ债券ᤱᴹ人认购ǃ购买或以ަ他合法方式ਆ得ᵜ期债券均视作

਼意并接ਇᵜޜਨѪᵜ期债券制定的ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ并ਇ之㓖束Ǆ 

ǃ在ᵜ期债券评㓗的信用等㓗ᴹ效期内ˈ资信评㓗机构将对ᵜ期债券䘋行ޝ

ᤱ续跟踪评㓗 ᤱ̍续跟踪评㓗包括ᤱ续定期跟踪评㓗он定期跟踪评㓗Ǆ跟踪评

㓗期间 资̍信评㓗机构将ᤱ续ޣ注ᵜޜਨ外部㓿营⧟境的ਈॆǃ影响ᵜޜਨ㓿营

或䍒࣑状况的䟽大һԦǃᵜޜਨ履行债࣑的情况等因素ˈ并出ާ跟踪评㓗ᣕ告ˈ

以ࣘ态地৽᱐ᵜ期债券的信用状况Ǆ 

七ǃᣕ告期内 别Ѫ-8.62࠶ਨ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额ޜ̍ 亿元ǃ-50.08

亿元ǃ7.02 亿元৺ 9.17 亿元Ǆ㓿营活ࣘ⧠金流䟿净额Ѫ负Ѫᡯ地ӗ行ъ较Პ遍

⧠象Ǆ2013 ᒤˈޜਨ㓿营活ࣘ⧠金净流䟿สᵜᤱᒣˈ属ޜਨ↓常㓿营状况ˈᴹ

少䟿的㓿营性⧠金流出ˈѫ要系ޜਨᡯ地ӗъ࣑投入力ᓖ大于䬰售回款力ᓖǄ

2014 ᒤޜਨ㓿营活ࣘ⧠金流䟿净流出较多ˈѫ要系ޜਨ海涂开发转Ҽ㓗开发ˈ

ᖃᒤ土地款投入较大ˈ亩目暂时没ᴹ即期回ᣕǄ2015 ᒤޜਨ㓿营活ࣘ⧠金流䟿

净流入较多ˈѫ要系ᖃ期ᡯ地ӗ䬰售情况良好ˈ਼时投入力ᓖ降վǄ2016 ᒤ一

季ᓖ⧠金流入较多 ѫ̍要系ᖃ期ᡯ地ӗ䬰售增࣐Ǆޜਨ㓿营活ࣘ净⧠金流ᆈ在一

定的波ࣘ风险Ǆ 

别Ѫ࠶ਨᲞ通股股ь的非㓿常性损益ޜǃᣕ告期内ˈᖂ属于ޛ 7.27 亿元ǃ

4.43 亿元ǃ1.52 亿元৺ 0.16 亿元ˈ占∄各期净利润࠶别Ѫ 74.60%ǃ38.69%৺

14.55%৺ 14.27%Ǆк述非㓿常性损益ѫ要来自处置ᡀ都ߌ商行ǃ大智慧等ޜਨ

股ᵳӗ生的投资收益Ǆޜਨ⧠ᴹ一定∄例的非ᡯ地ӗ行ъ对外投资 䘉̍Ӌ投资均

是Ո䍘资ӗ ⇿̍ᒤ均Պӗ生较稳定的投资收益 但̍部࠶股ᵳ投资被处置时ӗ生的

投资收益被ᖂ类Ѫ非㓿常性损益ˈޜਨ净利润ᆈ在一定的波ࣘ风险Ǆ 

九ǃᣕ告期内 ਨ䘋行境外投资资ӗ管理Ǆޜਨ委托ഭ投瑞银ส金管理ᴹ限ޜ̍

ަ中ˈ䈕亩委托䍒ӗ的ѫ要投资标的Ѫ Total Partner Global Limited 发行的境外

票据ˈަ收益ѫ要来源于 Total Partner Global Limited 的全资子ޜਨ购买的中信

银行 H 股相ޣ收益Ǆ截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈ䈕亩委托䍒ӗ期ᵛ净值Ѫ

385,428.73 万元ˈ份额净值Ѫ 0.612 元/份Ǆቭ管䈕笔投资ᆈ续期间的ޜ允ԧ值
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波ࣘ并н影响ޜਨ净利润 但̍随着证券ᐲ场波ࣘ 中̍信银行股ԧ也将ᆈ在一定波

ࣘ 䘋̍而使处置䈕笔境外投资资ӗ时ޜਨ的投资收益ᆈ在一定的н确定性 䘋̍而

使ޜਨ净利润ᆈ在一定的波ࣘ风险Ǆ 

十ǃޜਨ在 2016-2017 ᒤ和 2019 ᒤ的ᖵ偿䘈债࣑规模较大ˈ2016 ᒤᖵ偿

䘈金额Ѫ 173.34 亿元ˈ2017 ᒤᖵ偿䘈金额Ѫ 78.92 亿元ˈ2019 ᒤᖵ偿䘈金额

Ѫ 116.65 亿元Ǆޜਨ将ѫ要通过以лࠐ个方面对⧠ᴹ债࣑䘋行偿䘈˖一是随着

宏㿲㓿济和地ӗ行ъ᭯策的ਈॆ ↕收入和利润水ᒣᴹ望䘋一࣑ਨ的ᡯ地ӗъޜ̍

提升 㓿̍营活ࣘ净⧠金流ᴹ望ᤱ续改善 将̍Ѫк述债࣑的偿䘈提供ᤱ续和稳定的

资金来源 Ҽ̠是ޜਨ⧠ᴹ一定∄例的非ᡯ地ӗ行ъ对外投资 䘉̍Ӌ投资均是Ո䍘

资ӗ к̍述投资⇿ᒤ都ՊѪޜਨӗ生较Ѫਟ㿲的投资收益 Ӗ̍ਟѪ⧠ᴹ债࣑的偿

䘈提供䟽要的资金来源 й̠是ޜਨн断ᤃ展融资渠道 通̍过新增长短期借款和䘀

用⧠ᴹ银行授信额ᓖˈ偿䘈到期债࣑ˈн断Ոॆ债࣑期限结构˗四是ޜਨ股ᵳ融

资ᴹ利于提高ޜਨᡯ地ӗ亩目䬰售回款的力ᓖ和䙏ᓖˈѪ债࣑偿䘈提供保障Ǆ 

十一ǃ截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈ新湖集团ǃ宁波嘉源ǃ浙江恒ޤ力ᤱᴹ的ޜ

ਨ股份合䇑 4,479,236,623 股ˈަ中ᐢ䍘押股份 3,560,519,226 股ˈ占ᤱᴹ股份

的 79.49%ˈ股份䍘押率较高ˈ䍘押股份ѫ要用于对ޜਨ借款䘋行䍘押ᣵ保Ǆ 

十Ҽǃ截㠣募集说明书签署日ˈTotal Partner 的全资子ޜਨ向中信银行᧘选

了一਽董һ候选人ˈ䈕һ亩ᐢਆ得中信银行董һՊǃ股ь大Պᇑ䇞通过˄䈖㿱中

信银行临 2016-07 ਧǃ临 2016-014 ਧޜ告˅ˈ尚ᵚਆ得中ഭ银监Պ的Ṩ准Ǆ如

䈕᧘荐的董һ候选人ᵚਆ得银监ՊṨ准ˈ或ޜਨ没ᴹᡀ࣏收购 Summit Idea 的

股ᵳˈޜࡉਨн能对中信银行的股ᵳ投资采用ᵳ益法Ṩ算Ǆ 

十йǃޜਨᇎ䱵᧗制人黄Տݸ生оޜਨ᧗股股ь新湖集团于 2016 ᒤ 4 ᴸ 27

日签署了ǉ股份转䇙ॿ䇞Ǌ̍ 新湖集团拟向黄Տݸ生转䇙ަᤱᴹᵜޜਨ的 60,000

万股无限售条Ԧ的流通股ˈ支付对ԧѪ 19.98 亿元Ǆᵜ次ᵳ益ਈࣘ完ᡀ之ਾˈޜ

ਨᇎ䱵᧗制人о᧗股股ьᵚ发生ਈॆˈᇎ䱵᧗制人黄Տ将直接ᤱᴹޜਨ 6.59%

的股ᵳˈ᧗股股ь将直接ᤱᴹޜਨ 35.24%的股ᵳǄ 

十四ǃޜਨ于 2015 ᒤ 8 ᴸ向к海证券交易ᡰ申ᣕ了面向合格投资者ޜ开发

行н超过 35 亿元ޜਨ债券ˈ并由联合信用评㓗ᴹ限ޜਨ出ާ了ǉ新湖中ᇍ股份
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ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤޜਨ债券˄第Ҽ期˅信用评㓗࠶析ᣕ告Ǌ˄ 联合评ᆇ[2015]439

ਧ˅ˈަ中ѫ体和债亩信用等㓗均Ѫ AAǄ2016 ᒤ 4 ᴸˈ联合信用评㓗ᴹ限ޜਨ

依照对ޜਨ 2015 ᒤ最新䍒࣑状况和㓿营情况的࠶析ˈ出ާ了ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ

限ޜਨ 2016 ᒤޜਨ债券信用评㓗࠶析ᣕ告Ǌ˄联合评ᆇ[2016]312 ਧ˅ˈަ中

ѫ体和债亩信用等㓗к调Ѫ AA+ˈ提请投资者注意Ǆ 

十五ǃ因ᵜ次债券申ᣕǃᇑṨ和发行阶段⎹৺ᒤᓖ跨䎺ˈ相ᓄ地对原封卷稿

募集说明书৺ަ他ޜ告文Ԧ中⎹৺文Ԧ਽〠由Ā新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行

2015 ᒤޜਨ债券˄第Ҽ期˅āਈ更ѪĀ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤ

ਨޜਨ债券āˈᵜ次债券਽〠由Ā新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜ 2015 ᒤޜਨ债券˄第Ҽ

期˅ā ਈ更ѪĀ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 2016 ᒤޜਨ债券āǄަ他相ޣ申请文Ԧ

和签署ॿ䇞 如̍ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊǃǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ等将继续ᴹ效Ǆ 
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释  义 

在ᵜ募集说明书中ˈ除非文意另ᴹᡰ指ˈлࡇ词汇ާᴹ以л含义˖ 

发行人ǃᵜޜਨǃޜ

ਨǃ新湖中ᇍ 
指 新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

᧗股股ьǃ新湖集团 指 浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ 

浙江恒ޤ力 指 浙江恒ޤ力᧗股集团ᴹ限ޜਨ 

宁波嘉源 指 宁波嘉源ᇎъ发展ᴹ限ޜਨ 

新湖创ъ 指 浙江新湖创ъ投资股份ᴹ限ޜਨ˄ᐢ注䬰˅ 

新湖᧗股 指 新湖᧗股ᴹ限ޜਨ 

温州银行 指 温州银行股份ᴹ限ޜਨ 

盛京银行 指 盛京银行股份ᴹ限ޜਨ 

ᡀ都ߌ商行 指 ᡀ都ߌᶁ商ъ银行股份ᴹ限ޜਨ 

大智慧 指 к海大智慧股份ᴹ限ޜਨ 

西े矿ъ 指 甘肃西े矿ъ集团ᴹ限ޜਨ 

ഭ投瑞银 指 ഭ投瑞银ส金管理ᴹ限ޜਨ 

鹏ॾส金 指 鹏ॾส金管理ᴹ限ޜਨ 

资管䇑划 指 ഭ投瑞银-新湖中ᇍ境外投资资ӗ管理䇑划 

中信银行 指 中信银行股份ᴹ限ޜਨ 

Total Partner 指 Total Partner Global Limited 

Summit Idea 指 Total Partner 的全资子ޜਨ 

ᵜ期债券 指 
发行人ᵜ次ޜ开发行的Ā新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ

2016 ᒤޜਨ债券ā 

ᵜ次发行 指 ᵜ期债券的发行 

募集说明书 指 

发行人ṩ据ᴹޣ法律ǃ法规Ѫ发行ᵜ期债券制作

的ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜ

ਨ债券募集说明书Ǌ 

募集说明书摘要 指 

发行人ṩ据ᴹޣ法律ǃ法规Ѫ发行ᵜ期债券而制

作的ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤ

 ਨ债券募集说明书摘要Ǌޜ

发行ޜ告 指 

发行人ṩ据ᴹޣ法律ǃ法规Ѫᵜ期债券发行而制

作的ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤ

 告Ǌޜਨ债券发行ޜ

ѫ᢯䬰商ǃ债券ਇ托

管理人ǃഭ泰君安 
指 ഭ泰君安证券股份ᴹ限ޜਨ 

联席ѫ᢯䬰商 指 
ഭ泰君安证券股份ᴹ限ޜਨǃ中山证券ᴹ限䍓任

 ਨޜ

副ѫ᢯䬰商 指 湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 

联合信用ǃ资信评㓗

机构 
指 联合信用评㓗ᴹ限ޜਨ 
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ᇑ䇑机构 指 天健Պ䇑师һ࣑ᡰ˄特殊Პ通合Չ˅ 

发行人律师 指 े京ᐲ金杜律师һ࣑ᡰ 

登䇠机构 指 中ഭ证券登䇠结算ᴹ限䍓任ޜਨк海ޜ࠶ਨ 

中ഭ证监Պ 指 中ഭ证券监督管理委员Պ 

中ഭ银监Պ 指 中ഭ银行ъ监督管理委员Պ 

к交ᡰ 指 к海证券交易ᡰ 

ഭ࣑院ഭ资委 指 ഭ࣑院ഭᴹ资ӗ监督管理委员Պ 

债券ᤱᴹ人 指 
ṩ据债券登䇠机构的䇠录显示在ަ਽л登䇠拥

ᴹᵜ期债券的投资者 

 ਨ章程Ǌޜਨ章程 指 ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜ

股ь大Պ 指 新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ股ь大Պ 

董һՊ 指 新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ董һՊ 

监һՊ 指 新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ监һՊ 

ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规

 Ǌࡉ
指 

Ѫ保障ޜਨ债券券ᴹ人的合法ᵳ益 ṩ̍据相ޣ法

律法规制定的ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行

2015 ᒤޜਨ债券˄第Ҽ期˅之债券ᤱᴹ人Պ䇞

规ࡉǊ৺ަਈ更和补充 

ǉ债券ਇ托管理ॿ

䇞Ǌ 
指 

发行人о债券ਇ托管理人签署的ǉ新湖中ᇍ股份

ᴹ限ޜਨޜ开发行 2015 ᒤޜਨ债券˄第Ҽ期˅

之ਇ托管理ॿ䇞Ǌ৺ަਈ更和补充 

新䍘押式回购 指 

ṩ据ǉк海证券交易ᡰ债券交易ᇎ施㓶˄ࡉ 2006

ᒤ 2 ᴸ 6 日颁ᐳˈ2008 ᒤ 9 ᴸ 26 日修䇒˅Ǌˈ

к交ᡰ于 2006 ᒤ 5 ᴸ 8 日起᧘出的䍘押式回购

交易Ǆ䍘押式回购交易指将债券䍘押的਼时ˈ将

相ᓄ债券以标准券ᣈ算∄率䇑算出的标准券数

䟿Ѫ融资额ᓖ而䘋行的䍘押融资 交̍易ৼ方㓖定

在回购期满ਾ返䘈资金和解除䍘押的交易Ǆ新䍘

押式回购ок交ᡰ以ᖰ䍘押式回购的区别ѫ要

在于ˈ前者通过ᇎ行按证券䍖户Ṩ算标准券ᓃ

ᆈǃ建立䍘押ᓃ等ᇎ施ˈ对回购交易䘋行了Ոॆ 

ᣕ告期ǃ最䘁йᒤ৺

一期 
指 2013 ᒤǃ2014 ᒤǃ2015 ᒤ和 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 

工作日 指 
中ॾ人民共和ഭ商ъ银行对非个人ᇒ户的营ъ

日˄н包括法定节假日˅ 

交易日 指 к海证券交易ᡰ营ъ日 

法定节假日 指 

中ॾ人民共和ഭ的法定৺᭯府指定节假日或休

息日˄н包括香港特别行᭯区ǃ澳门特别行᭯区

和ਠ湾省的法定节假日和/或休息日˅ 

ǉޜਨ法Ǌ 指 ǉ中ॾ人民共和ഭޜਨ法Ǌ 

ǉ证券法Ǌ 指 ǉ中ॾ人民共和ഭ证券法Ǌ 

ǉ管理࣎法Ǌ 指 ǉޜਨ债券发行о交易管理࣎法Ǌ 

元 指 如无特别说明ˈ指人民ᐱ元 
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预售 指 
ᡯ地ӗ开发企ъ将↓在建设中的ᡯቻ预ݸ出售

给᢯购人ˈ由᢯购人支付定金或ᡯԧ款的行Ѫ 

土地储备 指 
ᡯ地ӗ拟开发亩目৺在建亩目中ᵚ竣工入Չ的

规划建筑面〟 

长й角地区 指 

长江和钱塘江在入海处ߢ〟ᡀ的й角洲 包̍括江

㣿省ь南部和к海ᐲˈ浙江省ьे部ˈ是长江中

л游ᒣ原的一部࠶ˈ面〟㓖 5 万ᒣ方千米Ǆ在㓿

济к指以к海Ѫ龙头的江㣿ǃ浙江ǃ安徽㓿济带 

ᵜ募集说明书中ˈ部࠶合䇑数о各࣐数直接相࣐之和因四舍五入在ቮ数

к略ᴹ差ᔲˈ并非䇑算错误Ǆ 
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第一节  发行概况 

一ǃ发行概况 

˄一˅ᵜ期债券的Ṩ准情况৺Ṩ准规模 

2015 ᒤ 7 ᴸ 27 日ˈᵜޜਨ第ޛቺ董һՊ第ޝ十五次Պ䇞ᇑ䇞通过了ǉޜਨ

符合发行ޜਨ债券条Ԧ的䇞案Ǌ和ǉޣ于ޜ开发行ޜਨ债券的䇞案ǊǄ2015 ᒤ 8

ᴸ 14 日ˈᴥ ਨޜ 2015 ᒤ第ޝ次临时股ь大Պᇑ䇞通过了к述䇞案 拟̍发行н超

过 35 亿元˄含 35 亿元˅ޜਨ债券Ǆ 

股ь大Պߣ䇞ޜ告和董һՊߣ䇞ޜ告࠶别刊登在 2015 ᒤ 7 ᴸ 29 日和 2015

ᒤ 8 ᴸ 15 日的ǉ中ഭ证券ᣕǊǃǉк海证券ᣕǊǃǉ证券时ᣕǊǃǉ证券日ᣕǊ和к交

ᡰ网站˄www.sse.com.cn Ǆ˅ 

㓿中ഭ证监ՊĀ证监许ਟ[2016]587 ਧā文ԦṨ准ˈᴥ 开ޜਨ将在中ഭ境内ޜ

发行н超过 35 亿元˄含 35 亿元˅ޜਨ债券Ǆᵜ期债券将一次性发行ˈᵜޜਨ将

ṩ据ᐲ场情况等因素оѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商ॿ商确定ᵜ期债券的发行时间ǃ

发行规模৺ަ他发行条款Ǆ 

˄Ҽ˅ᵜ期债券的ѫ要条款 

发行ѫ体˖新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨǄ 

债券਽〠˖新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 2016 ᒤޜਨ债券˄品种一简〠Ā16 新湖

01ā̍ 证券代码 136380ˈ品种Ҽ简〠Ā16 新湖 02ā̍ 证券代码 136381 Ǆ˅ 

发行总额˖н超过 35 亿元˄含 35 亿元˅̍ 发行时引入投资者品种置换选择

ᵳǄޜਨ和联席ѫ᢯䬰商将ṩ据投资者品种置换选择ᵳ的行使情况ˈߣ定ᵜ期债

券各品种的最㓸发行规模Ǆ 

债券票面金额৺发行ԧ格˖ᵜ期债券票面金额Ѫ 100 元ˈ按面值ᒣԧ发行Ǆ 

债券期限˖ᵜ期债券࠶Ѫ 2 个品种ˈ品种一Ѫ 5 ᒤ期ˈ䱴第 3 ᒤᵛ发行人к

调票面利率选择ᵳ和投资者回售选择ᵳ˗品种ҼѪ 7 ᒤ期ˈ䱴第 4 ᒤᵛ发行人к
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调票面利率选择ᵳ和投资者回售选择ᵳǄ 

投资者品种置换选择ᵳ˖ᵜ期债券品种一簿䇠建档结束ਾˈ投资者ᴹᵳ将部

或全部ᐢ获配售的ᵜ期债券品种一置换Ѫ相਼金额的品种Ҽˈᡰ置换的品种Ҽ࠶

票面利率Ѫᵜ期债券品种一的票面利率࣐ 40 个ส点Ǆ 

置换申ᣕ˖ᵜ期债券品种一簿䇠建档时ˈ投资者ᴹᵳ通过品种一的申购要㓖

向簿䇠管理人作出是否行使投资者品种置换选择ᵳ的申ᣕǄᵜ期债券品种一票面

利率确定ਾˈ簿䇠管理人将向全部ᐢ获配品种一ф䘋行了置换申ᣕ的投资者发出

行使品种置换选择ᵳ的通告ˈ投资者对品种Ҽ的最小ਟ置换规模Ѫ 0ˈ最大ਟ置

换规模Ѫަ品种一的中标䟿Ǆ 

发行人和ѫ᢯䬰商将ṩ据投资者申ᣕ的置换规模ߣ定对䈕投资者品种Ҽ的配

售规模ˈ਼时将对䈕投资者品种一的配售߿少相਼金额Ǆ簿䇠建档期间н䘋行置

换申ᣕ的ˈ或在品种置换选择ᵳ行ᵳ期内ᵚ申ᣕ置换䟿的ˈࡉ视Ѫ᭮ᔳ品种置换

选择ᵳǄ若投资者品种置换选择ᵳ的累䇑ᴹ效行ᵳ规模ᵚ䗮到品种Ҽ的最վ发行

规模˄3 亿元˅̍  发行品种ҼǄ޽投资者品种置换选择ᵳ的申ᣕ全部无效ˈнࡉ

发行人к调票面利率选择ᵳ 发̟行人ᴹᵳߣ定是否在ᵜ期债券品种一/Ҽᆈ续

期的第 3/4 ᒤᵛк调ᵜ期债券ਾ 2/3 ᒤ的票面利率Ǆ发行人将于ᵜ期债券品种一/

Ҽ的第 3/4 个䇑息ᒤᓖ付息日前的第 20 个交易日ˈ在中ഭ证监Պ指定的信息披

露媒体к发ᐳޣ于是否к调ᵜ期债券票面利率以৺к调幅ᓖ的ޜ告Ǆ若发行人ᵚ

行使利率к调ᵳˈࡉᵜ期债券ਾ续期限票面利率ӽ维ᤱ原ᴹ票面利率нਈǄ 

债券ᤱᴹ人回售选择ᵳ˖发行人发出ޣ于是否к调ᵜ期债券票面利率৺к调

幅ᓖ的ޜ告ਾˈ债券ᤱᴹ人ᴹᵳ选择在ᵜ期债券品种一/Ҽ第 3/4 个䇑息ᒤᓖ付息

日将ަᤱᴹ的ᵜ期债券品种一/Ҽ全部或部࠶按面值回售给发行人Ǆᴥ 期债券品种

一/Ҽ第 3/4 个䇑息ᒤᓖ付息日即Ѫ回售支付日ˈ发行人将按照к海证券交易ᡰ和

债券登䇠机构相ޣъ࣑规ࡉ完ᡀ回售支付工作Ǆ 

回售申ᣕ˖自发行人发出ޣ于是否к调ᵜ期债券票面利率৺к调幅ᓖ的ޜ告

之日起3个交易日内 债̍券ᤱᴹ人ਟ通过指定的方式䘋行回售申ᣕǄ债券ᤱᴹ人的

回售申ᣕ㓿确认ਾн能撤䬰ˈ相ᓄ的ޜਨ债券面值总额将被冻结交易˗回售申ᣕ



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

14 

 

日н䘋行申ᣕ的ˈࡉ视Ѫ᭮ᔳ回售选择ᵳˈ继续ᤱᴹᵜ期债券并接ਇк述ޣ于是

否к调ᵜ期债券票面利率৺к调幅ᓖ的ߣ定Ǆ 

ᣵ保情况˖ᵜ期债券Ѫ无ᣵ保债券Ǆ 

债券利率或ަ确定方式˖ᵜ期债券Ѫ固定利率债券ˈ单利按ᒤ䇑息ˈн䇑复

利Ǆ品种一的票面ᒤ利率将ṩ据簿䇠建档结果确定ˈ品种Ҽ的票面ᒤ利率Ѫ品种

一的票面ᒤ利率࣐ 40 个ส点Ǆ 

ᵜ期债券品种一/Ҽ票面利率在债券ᆈ续期限的前 3/4 ᒤ内固定нਈǄ如发行

人行使к调票面利率选择ᵳˈᵚ被回售部࠶债券在ᆈ续期限ਾ 2/3 ᒤ票面利率Ѫ

债券ᆈ续期限前 3/4ᒤ票面利率࣐к调ส点 在̍债券ᆈ续期限ਾ 2/3ᒤ固定нਈǄ

如发行人ᵚ行使к调票面利率选择ᵳˈࡉᵚ被回售部࠶债券在ᆈ续期限ਾ 2/3 ᒤ

票面利率ӽ维ᤱ原ᴹ票面利率нਈǄᵜ期债券采ਆ单利按ᒤ䇑息ˈн䇑复利Ǆ 

债券形式˖ᇎ਽制䇠䍖式ޜਨ债券Ǆ投资者认购的ᵜ期债券在登䇠机构开立

的托管䍖户托管䇠载Ǆᵜ期债券发行结束ਾˈ债券ᤱᴹ人ਟ按照ᴹޣѫ管机构的

规定䘋行债券的转䇙ǃ䍘押等操作Ǆ 

䘈ᵜ付息方式৺支付金额˖ᵜ期债券⇿ᒤ付息一次ˈ到期一次䘈ᵜˈ最ਾ一

期利息随ᵜ金的兑付一起支付Ǆᵜ期债券于⇿ᒤ的付息日向投资者支付的利息金

额Ѫ投资者截㠣利息登䇠日收ᐲ时ᡰᤱᴹ的ᵜ期债券票面总额о对ᓄ的票面ᒤ利

率的乘〟˗于兑付日向投资者支付的ᵜ息金额Ѫ投资者截㠣兑付登䇠日收ᐲ时ᡰ

ᤱᴹ的ᵜ期债券最ਾ一期利息৺ᡰᤱᴹ的ᵜ期债券票面总额的ᵜ金Ǆ 

发行对象৺发行方式˖ᵜ期债券面向ǉ管理࣎法Ǌ规定的合格投资者ޜ开发

行ˈ采ਆ网л面向合格投资者询ԧ配售的方式ˈ由发行人о联席ѫ᢯䬰商ṩ据询

ԧ情况䘋行债券配售Ǆާ体发行安排将ṩ据к海证券交易ᡰ的相ޣ规定䘋行Ǆ 

配售规ࡉ˖ᵜ次发行仅对品种一簿䇠建档ˈ由ѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商ṩ据

品种一网л询ԧ结果和品种Ҽ投资者置换选择ᵳ的行ᵳ情况对ᡰᴹᴹ效申购䘋行

配售ˈ机构投资者的获配售金额нՊ超过ަᴹ效申购中相ᓄ的最大申购金额Ǆ 

品种一配售依照以л原ࡉ˖按照投资者的申购利率Ӿվ到高䘋行簿䇠建档ˈ

按照申购利率Ӿվ向高对认购金额䘋行累䇑ˈᖃ累䇑金额超过或等于ᵜ期债券发
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行总额˄ 即 35 亿元 时˅ᡰ对ᓄ的最高申购利率确认Ѫ发行利率 申̠购利率在最㓸

发行利率以л˄含发行利率˅的投资者按照ԧ格Ոݸ的原ࡉ配售˗在ԧ格相਼的

情况лˈ按照时间Ոݸ的原ࡉ䘋行配售ˈ਼时䘲ᖃ考虑长期合作的投资者ՈݸǄ 

品种Ҽ配售依照投资者在品种置换选择ᵳ行ᵳ期限内向簿䇠管理人提出的ᴹ

效申ᣕ䟿䘋行配售Ǆ发行人和ѫ᢯䬰商将ṩ据投资者在品种置换选择ᵳ行ᵳ期内

申ᣕ的品种Ҽ置换规模ߣ定对䈕投资者品种Ҽ的配售规模ˈ਼时将对䈕投资者品

种一的配售߿少相਼金额Ǆ如投资者ᵚ䘋行申ᣕˈ或申ᣕ的品种置换选择ᵳ的行

ᵳ䟿无效ˈ发行人和ѫ᢯䬰商将ṩ据投资者品种一的配售结果向投资者配售ᵜ期

债券品种一Ǆ 

若投资者品种置换选择ᵳ的累䇑ᴹ效行ᵳ规模ᵚ䗮到品种Ҽ最վ发行规模ˈ

 发行品种ҼǄ޽投资者品种置换选择ᵳ的申ᣕ全部无效ˈнࡉ

发行人和ѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商ᴹᵳߣ定ᵜ期债券的最㓸配售结果Ǆ 

向ޜਨ股ь配售安排˖ᵜ期债券н向ޜਨ股ь配售Ǆ 

起息日˖ᵜ期债券的起息日Ѫ 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ 

利息登䇠日˖ᵜ期债券的利息登䇠日Ѫ⇿ᒤ付息日期之前的第 1 个工作日Ǆ

在利息登䇠日ᖃ日收ᐲਾ登䇠在޼的ᵜ期债券ᤱᴹ人ˈ均ᴹᵳ就ᡰᤱᵜ期债券获

得䈕利息登䇠日ᡰ在䇑息ᒤᓖ的利息˄ 最ਾ一个䇑息ᒤᓖ的利息随ᵜ金一起支付 Ǆ˅ 

付息日˖ᵜ期债券品种一的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2021 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日ˈ

品种Ҽ的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2023 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日˄如遇法定节假日或休息

日 亪延㠣ަਾ的第ࡉ̍ 1 个工作日 亪̠延期间付息款亩н另䇑利息 Ǆ˅若债券ᤱᴹ

人行使回售选择ᵳˈࡉ品种一回售部࠶债券的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2019 ᒤ⇿ᒤ

的 5 ᴸ 20 日 品̍种Ҽ回售部࠶债券的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2020 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20

日˄如遇法定节假日或休息日ˈࡉ亪延㠣ަਾ的第 1 个工作日ˈ亪延期间付息款

亩н另䇑利息 Ǆ˅ 

到期日˖ᴥ 期债券品种一的到期日Ѫ 2021 ᒤ 5 ᴸ 20 日 品̍种Ҽ的到期日Ѫ

2023 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ若债券ᤱᴹ人行使回售选择ᵳˈࡉ品种一回售部࠶债券的到

期日Ѫ 2019 ᒤ 5 ᴸ 20 日 品̍种Ҽ回售部࠶债券的到期日Ѫ 2020 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ 
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䇑息期限˖ᴥ 期债券品种一的䇑息期限Ѫ 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日㠣 2021 ᒤ 5 ᴸ

19 日ˈ品种Ҽ的䇑息期限Ѫ 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日㠣 2023 ᒤ 5 ᴸ 19 日Ǆ若债券ᤱ

ᴹ人行使回售选择ᵳ 债券的䇑息期限Ѫ࠶品种一回售部ࡉ̍ 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日㠣

2019 ᒤ 5 ᴸ 19 日 品̍种Ҽ回售部࠶债券的䇑息期限Ѫ 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日㠣 2020

ᒤ 5 ᴸ 19 日Ǆ 

兑付登䇠日 2̟021 ᒤ 5 ᴸ 20 日之前的第 3 个工作日Ѫᵜ期债券品种一ᵜ金

৺最ਾ一期利息的兑付登䇠日 2̍023 ᒤ 5 ᴸ 20 日之前的第 3 个工作日Ѫᵜ期债

券品种Ҽᵜ金৺最ਾ一期利息的兑付登䇠日Ǆ若债券ᤱᴹ人行使回售选择ᵳˈࡉ

2019 ᒤ 5 ᴸ 20 日之前的第 3 个工作日Ѫ品种一回售部࠶的ᵜ金৺ަ最ਾ一期利

息的兑付登䇠日 2̍020 ᒤ 5 ᴸ 20 日之前的第 3 个工作日Ѫ品种Ҽ回售部࠶的ᵜ

金৺ަ最ਾ一期利息的兑付登䇠日Ǆ在兑付登䇠日ᖃ日收ᐲਾ登䇠在޼的ᵜ期债

券ᤱᴹ人ˈ均ᴹᵳ获得ᡰᤱᵜ期债券的ᵜ金৺最ਾ一期利息Ǆ 

兑付日˖ᴥ 期债券品种一的兑付日期Ѫ 2021 ᒤ 5 ᴸ 20 日 品̍种Ҽ的兑付日

期Ѫ 2023 ᒤ 5 ᴸ 20 日˄ 如遇法定节假日或休息日 亪延㠣ަਾ的第ࡉ̍ 1 个工作

日 亪̠延期间兑付款亩н另䇑利息 Ǆ˅若债券ᤱᴹ人行使回售选择ᵳ 品种一回ࡉ̍

售部࠶的ᵜ期债券的兑付日Ѫ 2019 ᒤ 5 ᴸ 20 日 品̍种Ҽ回售部࠶的ᵜ期债券的

兑付日Ѫ 2020 ᒤ 5 ᴸ 20 日˄ 如遇法定节假日或休息日 亪延㠣ަਾ的第ࡉ̍ 1 个

工作日˗亪延期间兑付款亩н另䇑利息 Ǆ˅ 

在兑付登䇠日次日㠣兑付日期间ˈᵜ期债券停→交易Ǆ 

付息ǃ兑付方式˖ᵜ期债券ᵜ息支付将按照登䇠机构的ᴹޣ规定统䇑债券ᤱ

ᴹ人਽单ˈᵜ息支付方式৺ަ他ާ体安排按照登䇠机构的相ޣ规定࣎理Ǆ 

信用㓗别৺资信评㓗机构˖㓿联合信用综合评定ˈ发行人的ѫ体信用等㓗Ѫ

AA+㓗ˈᵜ期债券信用等㓗Ѫ AA+㓗Ǆ 

债券ਇ托管理人˖ᵜޜਨ聘请ഭ泰君安作Ѫᵜ期债券的债券ਇ托管理人Ǆ 

᢯䬰方式˖ᵜ期债券由ѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商负䍓组建᢯䬰团ˈ以余额包

䬰的方式᢯䬰Ǆ 

拟кᐲ交易场ᡰ˖к海证券交易ᡰǄ 
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新䍘押式回购安排˖ᵜޜਨѫ体信用等㓗和ᵜ期债券信用等㓗均Ѫ AA+㓗ˈ

ᵜ期债券符合䘋行新䍘押式回购交易的สᵜ条ԦǄᵜ期债券新䍘押式回购相ޣ申

请尚需相ޣ机构批准ˈާ体ᣈ算率等һᇌ按к交ᡰ৺登䇠机构的相ޣ规定执行Ǆ 

募集资金у亩䍖户˖ 

䍖户਽〠˖ 新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

银行䍖户˖ 697468458 

汇入行地点˖ 浙江省杭州ᐲ江ᒢ区钱江新城ᐲ民街 98 ਧ尊ᇍ大厦 

汇入行人行支付系统ਧ˖ 305331007013 

募集资金用途˖ᵜ次债券募集资金扣除发行䍩用ਾˈ拟用于偿䘈ޜਨ金融机

构借款ǃ调整债࣑结构和补充流ࣘ资金Ǆ 

税࣑提示˖ṩ据ഭ家ᴹޣ税收法律ǃ法规的规定ˈ投资者投资ᵜ期债券ᡰᓄ

缴纳的税款由投资者᢯ᣵǄ 

Ҽǃᵜ期债券发行৺кᐲ安排 

˄一˅ᵜ期债券发行时间安排 

发行ޜ告刊登日期˖2016 ᒤ 5 ᴸ 17 日Ǆ 

簿䇠建档时间˖2016 ᒤ 5 ᴸ 18 日 9:00-11:00Ǆ 

簿䇠管理人向品种一获配投资者发出置换申ᣕ通告˖2016 ᒤ 5 ᴸ 18 日

13:00-14:30Ǆ 

置换申ᣕ期限˖2016 ᒤ 5 ᴸ 18 日 14:30-16:30Ǆ 

发行俆日˖2016 ᒤ 5 ᴸ 19 日Ǆ 

预䇑发行期限˖2016 ᒤ 5 ᴸ 19 日㠣 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日ˈ共 2 个工作日Ǆ 

网л发行期限˖2016 ᒤ 5 ᴸ 19 日㠣 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ 
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˄Ҽ˅ᵜ期债券кᐲ安排 

ᵜ次发行结束ਾˈᴥ 于ᵜ期债券кᐲ交易的申请Ǆޣਨ将ቭ快向к交ᡰ提出ޜ

ާ体кᐲ时间将另行ޜ告Ǆ 

йǃᵜ期债券发行的ᴹޣ机构 

˄一˅发行人˖新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

法定代表人  ̟ 林俊波 

董һՊ秘书  ̟ 虞迪锋 

տᡰ˖ 浙江省嘉ޤᐲ中山路禾ޤ路口 

地址˖ 浙江省杭州ᐲ西溪路ޜ࣎ 128 ਧ新湖商࣑大厦 11 层 

电话˖ 0571-85171837 

Ր真˖ 0571-87395052 

联系人˖ 高莉 

˄Ҽ˅ѫ᢯䬰商˖ഭ泰君安证券股份ᴹ限ޜਨ 

法定代表人  ̟ 杨德红 

տᡰ˖ 中ഭ˄к海˅自由䍨易试验区商城路 618 ਧ 

地址˖ े京ᐲ西城区金融大街ޜ࣎ 28 ਧ盈泰中心 2 ਧ楼 10 层 

电话˖ 010-59312900 

Ր真˖ 010-59312908 

亩目ѫ࣎人  ̟ 魏瑨ǃ吴х特 

亩目ॿ࣎人  ̟ 江泰钦 

亩目组ᡀ员  ̟ 韩志䗮ǃ魏瑨ǃ吴х特ǃ江泰钦 

˄й˅联席ѫ᢯䬰商˖中山证券ᴹ限䍓任ޜਨ 
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法定代表人  ̟ 黄扬录 

տᡰ˖ 深圳ᐲ南山区科ᢰ中一路西ॾ强高新发展大楼 7 层ǃ8 层 

地址˖ к海ᐲ浦ь新区䱶家嘴⧟路ޜ࣎ 958 ਧ 17 楼 

电话˖ 0755-82520746 

Ր真˖ 0755-23982961 

亩目ѫ࣎人  ̟ 郑丽明 

亩目ॿ࣎人  ̟ 张晓孝 

亩目组ᡀ员 郑丽明ǃ张晓孝 

˄四˅副ѫ᢯䬰商˖湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 

法定代表人  ̟ 林俊波 

տᡰ˖ 长沙ᐲ天心区湘府中路 198 ਧ新南城商࣑中心 A 栋 11 楼 

地址˖ 长沙ᐲ天心区湘府中路ޜ࣎ 198 ਧ新南城商࣑中心 A 栋 11 楼 

电话˖ 021-38784580 

Ր真˖ 021-68866953 

联系人˖ 杨㓿纬 

˄五˅发行人律师˖े京ᐲ金杜律师һ࣑ᡰ 

法定代表人  ̟ 王玲 

տᡰ˖ 
े京ᐲ朝䱣区ьй⧟中路 7 ਧे京䍒富中心写ᆇ楼 A ᓗ 40

层 

地址˖ े京朝䱣区ьй⧟中路ޜ࣎ 1 ਧ⧟球金融中心ь塔 19 层 

电话˖ 010-58785324 

Ր真˖ 010-58785566 
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㓿࣎律师˖ 姜翼凤ǃ黄任䟽 

 ˅ᡰ˄特殊Პ通合Չ࣑ᡰ˖天健Պ䇑师һ࣑Պ䇑师һ˅ޝ˄

法定代表人  ̟ 傅芳芳 

տᡰ˖ 浙江省杭州ᐲ西溪路 128 ਧ 9 楼 

地址˖ 浙江省杭州ᐲ西溪路ޜ࣎ 128 ਧ 4-10 层 

电话˖ 0571-88216710 

Ր真˖ 0571-87559003 

㓿࣎Պ䇑师  ̟ 林ഭ雄ǃᲟ彩子 

˄七˅资信评㓗机构˖联合信用评㓗ᴹ限ޜਨ 

法定代表人  ̟ 吴金善 

տᡰ˖ 天津ᐲ南开区水кޜ园े道 38 ਧ爱俪园ޜ寓 508 

地址˖ े京ᐲ朝䱣区建ഭ门外大街ޜ࣎ 2 ਧ PICC 大厦 12 层 

电话˖ 010-85172818 

Ր真˖ 010-85171273 

㓿࠶࣎析师  ̟ 周俇ǃࡈӊ利 

 ਨޜ债券ਇ托管理人˖ഭ泰君安证券股份ᴹ限˅ޛ˄

法定代表人  ̟ 杨德红 

տᡰ˖ 中ഭ˄к海˅自由䍨易试验区商城路 618 ਧ 

电话˖ 010-59312983 

Ր真˖ 010-59312908 

联系人˖ 魏瑨ǃ吴х特 

˄九˅募集资金у亩䍖户开户银行˖中ഭ民生银行杭州࠶行 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

21 

 

负䍓人˖ ыߋ 

տᡰ˖ 浙江省杭州ᐲ江ᒢ区钱江新城ᐲ民街 98 ਧ尊ᇍ大厦 

电话˖ 0571-87232682 

Ր真˖ 0571-87239789 

联系人˖ 方亮 

˄十˅ޜਨ债券申请кᐲ的证券交易ᡰ˖к海证券交易ᡰ 

总㓿理˖ 黄红元 

տᡰ˖ к海ᐲ浦ь南路 528 ਧк海证券大厦 

电话˖ 021-68808888 

Ր真˖ 021-68804868 

˄十一˅ޜਨ债券登䇠机构˖中ഭ证券登䇠结算ᴹ限䍓任ޜਨк海ޜ࠶ਨ 

负䍓人˖ 高斌 

տᡰ˖ к海ᐲ浦ь新区䱶家嘴ь路 166 ਧ中ഭ保险大厦 3 楼 

电话˖ 021-38874800 

Ր真˖ 021-58754185 

四ǃ认购人᢯䈪 

投资者˄包括ᵜ期债券的初始购买人和Ҽ㓗ᐲ场的购买人ˈл਼˅购买ᵜ期

债券ˈ被视Ѫ作出以л᢯䈪˖ 

˄一˅接ਇᵜ募集说明书对债券ᤱᴹ人的ᵳ利义࣑的ᡰᴹ规定并ਇަ㓖束˗ 

˄Ҽ˅ᵜ期债券的发行人依ᴹޣ法律ǃ法规的规定发生合法ਈ更ˈ在㓿ᴹޣ

ѫ管部门批准ਾ并依法就䈕等ਈ更䘋行信息披露时 投̍资者਼意并接ਇ䈕等ਈ更  ̠

˄й˅ᵜ期债券发行结束ਾˈ发行人将申请ᵜ期债券在к交ᡰкᐲ交易ˈ并
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由ѫ᢯䬰商৺联席ѫ᢯䬰商代Ѫ࣎理相ޣ手续ˈ投资者਼意并接ਇ䘉种安排Ǆ 

五ǃ发行人оᵜ次发行的ᴹޣ机构ǃ人员的利害ޣ系 

ᵜޜਨоᵜ次发行ᴹޣ的中介机构৺ަ法定代表人或负䍓人ǃ高㓗管理人员

৺㓿࣎人员之间нᆈ在直接或间接的股ᵳޣ系等利害ޣ系Ǆ 
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第Ҽ节  风险因素 

投资者在评ԧ和投资ᵜ期债券时ˈ除ᵜ募集说明书披露的ަ他资料外ˈᓄ特

别ᇑ慎地考虑л述各亩风险因素Ǆ 

一ǃᵜ期债券的投资风险 

˄一˅利率风险 

ਇഭ民㓿济总体䘀行状况ǃ金融䍗ᐱ᭯策以৺ഭ䱵㓿济⧟境ਈॆ等因素的影

响ˈᐲ场利率ᆈ在波ࣘ的ਟ能性Ǆ由于ᵜ期债券期限较长ˈ债券的投资ԧ值在ަ

ᆈ续期内ਟ能随着ᐲ场利率的波ࣘ而发生ਈࣘˈӾ而使投资者ᤱᴹ的ᵜ期债券ԧ

值ާᴹ一定的н确定性Ǆ 

˄Ҽ˅流ࣘ性风险 

ᵜ期债券发行结束ਾˈᵜޜਨ将〟极申请ᵜ期债券在к交ᡰкᐲ流通Ǆ由于

ާ体кᐲᇑ批һᇌ需要在ᵜ期债券发行结束ਾ方能䘋行ˈ并依赖于ᴹޣѫ管部门

的ᇑ批或Ṩ准ˈᵜޜਨ目前无法保证ᵜ期债券一定能够按照预期在合法的证券交

易ᡰ交易流通ˈфާ体кᐲ䘋程在时间кᆈ在н确定性Ǆ↔外ˈ证券交易ᐲ场的

交易活跃程ᓖਇ到宏㿲㓿济⧟境ǃ投资者࠶ᐳǃ投资者交易意愿等因素的影响ˈ

ᵜޜਨӖ无法保证ᵜ期债券在交易ᡰкᐲਾᵜ期债券的ᤱᴹ人能够随时并足额交

易ަᡰᤱᴹ的债券Ǆ因↔ˈᵜ期债券的投资者在购买ᵜ期债券ਾਟ能面临由于债

券н能৺时кᐲ流通无法立即出售ᵜ期债券ˈ或者由于债券кᐲ流通ਾ交易н活

跃甚㠣出⧠无法ᤱ续ᡀ交的情况ˈн能以某一ԧ格足额出售ަ希望出售的ᵜ期债

券ᡰ带来的流ࣘ性风险Ǆ 

˄й˅偿付风险 

在ᵜ期债券ᆈ续期内ˈ宏㿲㓿济⧟境ǃ资ᵜᐲ场状况ǃഭ家相᭯ޣ策等外部

因素以৺ᵜޜਨ自身的生ӗ㓿营ᆈ在着一定的н确定性ˈ䘉Ӌ因素的ਈॆՊ影响

到ᵜޜਨ的䘀营状况ǃ盈利能力和⧠金流䟿ˈਟ能导㠤ᵜޜਨ无法如期Ӿ预期的

䘈款来源获得足够的资金按期支付ᵜ期债券ᵜ息ˈӾ而使债券ᤱᴹ人面临一定的
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偿付风险Ǆ 

˄四˅ᵜ期债券安排ᡰ特ᴹ的风险 

ᵜ期债券Ѫ无ᣵ保债券Ǆ在ᵜ期债券发行时ˈᵜޜਨᐢṩ据⧠ᇎ情况安排了

偿债保障措施来᧗制和降վᵜ期债券的䘈ᵜ付息风险Ǆ但是ˈ在ᵜ期债券ᆈ续期

内ˈਟ能由于нਟ᧗的ᐲ场ǃ᭯策ǃ法律法规ਈॆ等因素导㠤目前拟定的偿债保

障措施н能履行或无法完全履行ˈ䘋而影响债券ᤱᴹ人的利益Ǆ 

˄五˅资信风险 

ᵜޜਨ目前资ӗ䍘䟿和流ࣘ性良好ˈ能够按时偿付债࣑ᵜ息ˈфᵜޜਨ在䘁

йᒤоѫ要ᇒ户发生的䟽要ъ࣑ᖰ来中ˈᵚ曾发生任何ѕ䟽䘍㓖Ǆ在ᵚ来的ъ࣑

㓿营中ˈᵜޜਨӖ将秉᢯诚信㓿营的原ࡉˈѕ格履行ᡰ签䇒的合਼ǃॿ䇞或ަ他

᢯䈪Ǆ但在ᵜ期债券ᆈ续期内 如̍果因ᇒ㿲原因导㠤ޜਨ资信状况发生н利ਈॆˈ

Ӗ将ਟ能使债券ᤱᴹ人ਇ到н利影响Ǆ 

 评㓗风险˅ޝ˄

㓿联合信用综合评定ˈᵜޜਨ的ѫ体信用等㓗Ѫ AA+㓗ˈᵜ期债券的信用等

㓗Ѫ AA+㓗Ǆ资信评㓗机构对ᵜ期债券的信用评㓗并н代表资信评㓗机构对ᵜ期

债券的偿䘈做出了任何保证ˈ也н代表ަ对ᵜ期债券的投资做出了任何判断Ǆ 

虽然ᵜޜਨ目前资信状况良好ˈ但在ᵜ期债券ᆈ续期内ˈᵜޜਨ无法保证ѫ

体信用评㓗和ᵜ期债券的信用评㓗нՊ发生负面ਈॆǄ若资信评㓗机构调վᵜޜ

ਨ的ѫ体信用评㓗和/或ᵜ期债券的信用评㓗 ਟ能对债券ᤱᴹ人的利益䙐ᡀнࡉ̍

利影响Ǆ 

Ҽǃ发行人的相ޣ风险 

˄一˅䍒࣑风险 

1ǃᆈ䍗出售的н确定性风险 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨᆈ䍗࠶别Ѫ 3,238,487.06 万元ǃ4,278,957.44 万元ǃ

4,909,634.96 万元৺ 5,080,868.40 万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ 55.28%ǃ
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60.40%ǃ55.12%৺ 53.57%Ǆޜਨᆈ䍗ѫ要Ѫᡯ地ӗ类ᆈ䍗ˈѫ要包括ᡯ地ӗ开

发ᡀᵜ和开发ӗ品Ǆޜਨ目前ᡯ地ӗ亩目ѫ要Ѫ中高端楼盘ˈਇ宏㿲㓿济оഭ家

᭯策的影响相对较大ˈᡯ地ӗ类ᆈ䍗的出售或ਈ⧠ᆈ在一定的н确定性Ǆ 

2ǃ资ӗ负债率ᤱ续增࣐的风险 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨ资ӗ负债率࠶别Ѫ 75.82%ǃ71.06%ǃ71.48%৺

74.31%ˈ资ӗ负债率处于较高水ᒣǄ随着ޜਨᡯ地ӗъ࣑规模的逐↕扩张ˈ亩目

开发支出也将相ᓄ增ޜˈ࣐ਨ的债࣑规模৺资ӗ负债率ਟ能䘋一↕к升ˈ导㠤ޜ

ਨ的䍒࣑风险࣐大Ǆ 

3ǃਇ限制资ӗ规模较大的风险 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸᵛˈޜਨਇ限制资ӗ䍖面ԧ值合䇑䗮 3,978,565.43 万元ˈ

占资ӗ总额∄例䗮 41.95%Ǆਇ限制资ӗѫ要系Ѫ银行借款设定的ᣵ保资ӗˈѫ

要包括ޜਨ৺л属子ޜਨ开发的ᡯ地ӗ亩目和ᤱᴹ的䍗ᐱ资金ǃ股ᵳ等Ǆ较大规

模的ਇ限制资ӗ在ޜਨ的ਾ续融资以৺资ӗ的↓常使用方面ᆈ在一定的风险Ǆ 

4ǃ㓿营活ࣘ⧠金流䟿净额波ࣘ较大的风险 

ᣕ告期内 别Ѫ-8.62࠶ਨ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额ޜ̍ 亿元ǃ-50.08 亿元ǃ

7.02 亿元৺ 9.17 亿元Ǆ㓿营活ࣘ⧠金流䟿净额Ѫ负Ѫᡯ地ӗ行ъ较Პ遍⧠象Ǆ

2013 ᒤˈޜਨ㓿营活ࣘ⧠金净流䟿สᵜᤱᒣˈ属ޜਨ↓常㓿营状况ˈᴹ少䟿的㓿

营性⧠金流出 ѫ̍要系ޜਨᡯ地ӗъ࣑投入力ᓖ大于䬰售回款力ᓖǄ2014 ᒤޜਨ

㓿营活ࣘ⧠金流䟿净流出较多ˈѫ要系ޜਨ海涂开发转Ҽ㓗开发ˈᖃᒤ土地款投

入较大ˈ亩目暂时没ᴹ即期回ᣕǄ2015 ᒤޜਨ㓿营活ࣘ⧠金流䟿净流入较多ˈѫ

要系ᖃ期ᡯ地ӗ䬰售情况良好ˈ਼时投入力ᓖ降վǄޜਨ㓿营活ࣘ净⧠金流ᆈ在

一定的波ࣘ风险Ǆ 

5ǃѫ营ъ࣑毛利率波ࣘ的风险 

ᣕ告期内 别Ѫ࠶毛利率࣑ਨѫ营ъޜ̍ 23.28%ǃ21.87%ǃ25.61%৺ 23.25%ˈ

ᡯ地ӗъ࣑是营ъ毛利的ѫ要来源Ǆᡯ地ӗъ࣑的毛利率ѫ要ਇᡯቻ䬰售ԧ格ǃ

单սᡀᵜਈࣘ等方面的影响Ǆ䘁йᒤˈਇᡯ地ӗ行ъᤱ续调᧗৺ᡯ地ӗᐲ场供需

ਨ整体毛ޜਨᡯ地ӗ亩目的䬰售单ԧк涨ᴹ限ˈ导㠤ޜˈ系调整等因素的影响ޣ
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利率ᴹᡰ波ࣘǄᵚ来ᡯ地ӗ开发ъ࣑ਇ宏㿲调᧗ǃޜਨ战略转型等因素的影响ˈ

ӽᆈ在较大的н确定性ˈ因↔ޜਨ毛利率ᆈ在一定的波ࣘ风险Ǆ 

6ǃ净利润波ࣘ风险 

ᣕ告期内ˈᖂ属于ޜਨᲞ通股股ь的税ਾ非㓿常性损益࠶别Ѫ 7.27 亿元ǃ

4.43 亿元ǃ1.52 亿元৺ 0.16 亿元ˈ占∄ᖃ期净利润࠶别Ѫ 74.60%ǃ38.69%ǃ

14.55%৺ 14.27%Ǆк述非㓿常性损益ѫ要来自处置ᡀ都ߌ商行ǃ大智慧等ޜਨ

股ᵳӗ生的投资收益Ǆޜਨ⧠ᴹ一定∄例的非ᡯ地ӗ行ъ对外投资ˈ䘉Ӌ投资均

是Ո䍘资ӗˈ⇿ᒤ均Պӗ生较稳定的投资收益ˈ但部࠶股ᵳ投资被处置时ӗ生的

投资收益被ᖂ类Ѫ非㓿常性损益ˈޜਨ净利润ᆈ在一定的波ࣘ风险Ǆ 

7ǃ境外投资风险 

1) 设立资ӗ管理䇑划䘋行境外投资 

ਨ于ޜ 2013 ᒤ 12 ᴸ 6 日召开第ޛቺ董һՊ第Ҽ十七次Պ䇞ˈᇑ䇞通过了

ǉޣ于оഭ投瑞银ส金管理ᴹ限ޜਨ签䇒境外投资资ӗ管理合਼的䇞案ǊǄޜਨ

拟通过ഭ投瑞银设立资ӗ管理䇑划䘋行境外投资资ӗ管理Ǆ委托䍒ӗ合䇑最高额

Ѫ 7 亿元Ǆޜਨ于 2015 ᒤ 1 ᴸ 21 日召开第ޛቺ董һՊ第五十й次Պ䇞 ᇑ̍䇞通

过了ǉޣ于оഭ投瑞银ǃ鹏ॾส金࠶别签䇒境外投资资ӗ管理合਼的䇞案ǊǄޜ

ਨ拟࠶别оഭ投瑞银ǃ鹏ॾส金设立资ӗ管理䇑划䘋行境外投资资ӗ管理Ǆ委托

䍒ӗ合䇑最高н超过 8.5 亿美元Ǆ 

ᣕ告期内 ˈਨѫ要通过ഭ投瑞银设立资ӗ管理䇑划䘋行境外投资资ӗ管理ޜ̍

通过鹏ॾส金设立的资ӗ管理䇑划ᵚ开展ᇎ䱵䘀作和委托资ӗǄ 

2) 境外投资的ѫ要交易情况 

2015 ᒤ 3 ᴸˈޜਨ通过ഭ投瑞银设立的资ӗ管理䇑划ˈ全额认购 BVI ਨޜ

Total Partner Global Limited˄以л简〠ĀTotal Partnerā˅ 发行的境外票据ˈ票据

额ᓖ㓖合 54.11 亿港元ˈᣈ合人民ᐱ 42.93 亿元Ǆ 

䈕等境外票据的收益ѫ要来源于 Total Partner 的全资子ޜਨ Summit Idea 

Limited˄冠意ᴹ限ޜਨˈ以л简〠ĀSummit Ideaā˅购买的中信银行 H 股的相

收益ǄSummit Ideaޣ 以ഭ投瑞银对境外票据的认购金额配合相ޣ银行䍧款ˈ认
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购 UBS London ᤱᴹ的 2,292,579,000 股中信银行 H 股股份 认̍购ԧѪ⇿股 5.73

港元ˈ认购ਾ的股票由 Summit Idea ᤱᴹǄ 

3) 风险提示 

中信银行是一家ާᴹ强大综合竞ҹ力和ᡀ长性的全ഭ性商ъ银行ˈާᴹ长期

投资ԧ值ˈ但ަ股票ԧ格ᴹਟ能随证券ᐲ场发生波ࣘˈ䘋而影响资ӗ管理䇑划的

份额净值Ǆ截㠣2016ᒤ3ᴸ31日 ഭ̍投瑞银资ӗ管理䇑划期ᵛ净值Ѫ385,428.73

万元ˈ份额净值Ѫ 0.612 元/份Ǆቭ管䈕亩资ӗ管理䇑划ᆈ续期间的ޜ允ԧ值波ࣘ

н影响ޜਨ净利润ˈ但随着证券ᐲ场波ࣘˈޜਨ处置䈕笔境外投资资ӗ时的投资

收益ᆈ在一定的н确定性ˈ䘋而使ޜਨ净利润ᆈ在一定的波ࣘ风险Ǆ 

˄Ҽ˅㓿营风险 

1ǃ㓿济周期风险 

行ъ发展оˈޣ相࠷ᡰ属的ᡯ地ӗ行ъо宏㿲㓿济䘀行状况密࣑ਨѫ营ъޜ

ഭ民㓿济的Ჟ气ᓖᴹ较强的ޣ联性ˈਇ固定资ӗ投资规模ǃ城镇ॆ䘋程等宏㿲㓿

济因素的综合影响深䘌䟽大Ǆ䘁ᒤ来ˈᡁഭ全社Պ固定资ӗ投资规模ᤱ续保ᤱ快

䙏增长ˈਇ↔影响ˈ城镇ᡯ地ӗ开发投资规模Ӗ保ᤱ较高的增长䙏ᓖˈѪޜਨъ

的发展创䙐了良好的外部条ԦǄ然而ˈ⧠阶段ഭ内㓿济形势面临较多н确定因࣑

素Ǆ随着宏㿲㓿济᭯策调整ˈส础工程建设投资增幅䎻缓ˈ生ӗᡀᵜн断提高ˈ

社Պ对ᡯ地ӗԧ格л行预期增࣐ˈ使ޜਨᡰ处行ъ的ъ࣑空间ǃ䬰售水ᒣ和利润

率都面临逐渐л降的风险Ǆ如果ᵚ来ഭ内㓿济增势᭮缓或宏㿲㓿济出⧠周期性波

ࣘ而ޜਨᵚ能对ަᴹ合理的预期并相ᓄ调整㓿营行Ѫˈࡉ将对ޜਨ的整体ъ绩和

盈利能力ӗ生н利影响Ǆ 

2ǃᡯ地ӗԧ格波ࣘ风险 

ᡯ地ӗ开发是ޜਨṨ心ъ࣑ᶯ块之一ˈ也是ޜਨ的ѫ要利润来源Ǆ目前ˈഭ

内宏㿲㓿济ӽᴹ较强的н确定性ˈ㓿济周期波ࣘо信䍧᭯策的ਈॆ直接影响ᐲ场

对ᡯ地ӗԧ格的预期ˈ影响居民对ᡯӗ的购置意向ˈ导㠤ᡯ地ӗ行ъᲟ气ᓖᤱ续

调整Ǆቭ管目前᭯府对ᡯ地ӗ行ъ的调᧗о信䍧支ᤱ呈⧠宽ᶮ回调的态势ˈ但ᡯ

地ӗᐲ场总体保ᤱк涨的䎻势ᐢ㓿发生改ਈǄ作Ѫ宏㿲㓿济调᧗的䟽点ˈᡯ地ӗ
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ԧ格ᵚ来ӽਟ能Պӗ生较大的波ࣘˈ尤ަਟ能对Ҽ线৺以л城ᐲ䙐ᡀ较大影响ˈ

䘋而Ӿ䬰售ǃ回款等多方面影响ᡯ地ӗ开发ъ࣑的收益ˈ对ޜਨъ绩䙐ᡀн利影

响Ǆ 

3ǃӗ品类型оᐲ场竞ҹ风险 

ѫ᧘中高端类ӗ品࣑ਨᡯ地ӗъޜ 䟽̍视楼盘综合品䍘 “̍香格䟼拉”系ࡇǃ“ഭ

䱵”系ࡇǃ“明珠城”系ࡇ等都是ᖃ地ާᴹ影响力的标杆性亩目ˈ使ޜਨӗ品拥ᴹ较

强的ᐲ场竞ҹ力Ǆ但由于䘁ᒤ来ഭ家针对ᡯ地ӗ行ъ的调᧗᭯策对中高端楼盘影

响较大ˈфޜਨᡯ地ӗъ࣑ѫ要集中在长й角地区ˈ䈕区ฏ良好的㓿济⧟境о发

展前Ჟ吸引了大䟿的ᡯ地ӗ巨头ˈᐲ场竞ҹᴹ䘋一↕࣐剧䎻势ˈ因↔ޜਨᵚ来ӽ

面临ӗ品定սоᐲ场竞ҹ给ޜਨ㓿营带来的风险Ǆ 

4ǃъ࣑区ฏ集中ᓖ高的风险 

ਨ来自ޜˈਨ盈利水ᒣ对长й角地区的㓿济发展依赖程ᓖ较高Ǆᣕ告期内ޜ

长й角地区的ѫ营ъ࣑收入占ѫ营ъ࣑收入∄例࠶别Ѫ 77.30%ǃ88.89%ǃ85.64%

৺ 93.81%ˈ长й角地区的ᵚ来发展规划和㓿济䘀行情况将对ޜਨᤱ续盈利能力

䙐ᡀ较大影响Ǆ䘁ᒤ来 长̍й角地区 GDP 总䟿始㓸ս于全ഭ各地区之俆 城̍ᐲ规

划和建设䙏ᓖ稳↕᧘䘋ˈѪޜਨ提供了充࠶的发展空间Ǆ但是ˈޜਨ较高的ъ࣑

区ฏ集中ᓖ也使ަᤱ续发展ᆈ在一定的н确定性ˈ在ᖃ前宏㿲㓿济波ࣘ的大背Ჟ

лᆈ在区ฏ㓿济᭮缓影响ъ࣑开展的潜在风险Ǆ䘁ᒤ来ˈޜਨ〟极ᤃ展ъ࣑的地

理ᐳ局 但̍ഭ内ᡯ地ӗᐲ场ᐢ显⧠出一定程ᓖ的区ฏ࠶割和人Ѫ的ᐲ场准入壁垒ˈ

地方保ᣔѫ义等非㓿济因素影响ᤱ续ᆈ在ˈ䘉Ӌ因素增࣐了ޜਨ跨区ฏъ࣑的开

ᤃ难ᓖˈޜਨ如н能䘲ᓄ各地ᐲ场的开ᤃ风格ˈࡉਟ能对ަᵚ来ᐲ场空间䙐ᡀ一

定限制Ǆ 

˄й˅管理风险 

1ǃ内部᧗制管理风险 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸᵛ 发̍行人拥ᴹ 72 家全资৺᧗股的各㓗子ޜਨ 㓿̍营ъ࣑

涵盖ᡯ地ӗ开发৺䬰售ǃ商ъ䍨易ǃ金融服࣑৺矿ӗ开发等ˈަ 中 5 家ս于境外ˈ

对ޜਨ的管理能力要求较高Ǆ目前ˈޜਨ建立了完善的内部᧗制体系ˈ但随着㓿
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营规模的н断扩大ˈޜਨ在䘀营管理ǃ风险᧗制等方面的难ᓖ也将增࣐Ǆ若ޜਨ

н能相ᓄ提高ަ内部᧗制管理能力ˈਟ能Պ影响ަ㓿营效率ˈ䘋而对㓿营ъ绩䙐

ᡀн利影响Ǆ 

2ǃᡯ地ӗ跨区ฏ㓿营风险 

立足于以浙江省Ѫѫ的长й角地区ˈ利用“新湖”品牌的影响࣑ਨᡯ地ӗъޜ

力ˈн断Ոॆ资源配置ˈ䘋而通过长й角地区向全ഭ辐射Ǆޜਨᵚ来的土地储备

о亩目开发࠶ᐳ在浙江ǃк海ǃ江㣿ǃ江西ǃ安徽ǃ山ьǃ䗭宁ǃ天津等省ᐲǄ

配给࠶利用⧠ᴹ资源并合理地࠶ਨ需要了解并满足н਼地区的ᐲ场需求ˈ并充ޜ

各个地区Ǆቭ管ޜਨᐢ㓿建立了一྇ѕ格ǃ高效的内部᧗制体系ˈ但㓿营区ฏ的

扩大使资金调配ǃ工程䍘䟿ǃ安全生ӗǃ合਼履㓖的复ᵲ性н断提高ˈ࣐大了管

理᧗制难ᓖˈ如果ޜਨн能ṩ据ᇎ䱵情况调整好н਼地区的㓿营战略ˈ或内部᧗

制力ᓖ削弱ˈࡉਟ能面临跨区ฏ㓿营管理风险ˈӾ而对ޜਨ整体䘀营状况ӗ生н

良影响Ǆ 

3ǃ人力资源管理风险 

的开ᤃ和发展在很大程ᓖк依赖于Ṩ心管理人员和ᢰ术人员Ǆᣕ告࣑ਨъޜ

期内ˈޜਨ建立并ᇎ施了合理ǃ多ṧ的激励机制ˈ使Ṩ心团队保ᤱ稳定ˈ但由于

行ъ竞ҹ日益激烈ˈ若ޜਨ的Ṩ心管理人员和ᢰ术人员流失ˈ将Պ在一定时期内

影响ޜਨ的生ӗ㓿营৺管理的亪利开展Ǆ↔外ˈᡯ地ӗ行ъл游的建筑施工行ъ

属于劳ࣘ密集型行ъˈ䘁ࠐᒤ来ˈᡁഭᐢ逐↕出⧠了结构性劳࣑供ᓄ短缺⧠象ˈ

并ᴹ逐渐࣐剧的䎻势ˈ劳ࣘ力ᡀᵜк升的势头明显ˈ劳ࣘ力供ᓄ短缺Ӗਟ能Պ影

响ᡯ地ӗъ࣑的↓常开展Ǆ 

˄四˅᭯策风险 

1ǃ宏㿲调᧗᭯策风险 

ᡯ地ӗ行ъо宏㿲㓿济䘀行情况密࠷相ޣˈоഭ民㓿济发展周期呈↓相ޣޣ

系ˈ固定资ӗ投资规模ǃᡯ地ӗ行ъ发展ǃ城ᐲॆ䘋展等均ਇ到㓿济周期的影

响Ǆ因↔ˈഭ民㓿济发展周期ǃ宏㿲㓿济的发展䙏ᓖ都将对ޜਨ的㓿营发展形ᡀ

一定的影响ǄѪ促䘋ഭ民㓿济的ᒣ稳䘀行ˈ各㓗᭯府出ਠ多亩〟极的䍒᭯᭯策ǃ
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䘲ᓖ宽ᶮ的䍗ᐱ᭯策和投资鼓励᭯策ˈ䘉ᴹ利于促䘋㓿济继续健康发展ˈ并带ࣘ

居民收入水ᒣн断提高Ǆ但如果ᵚ来ഭ家᭯策出⧠䟽大转ਈˈ䍒᭯о䍗ᐱ᭯策大

幅收紧ˈ将直接影响社Պ收入水ᒣǃ收入预期ǃส建需求和支付能力ˈӾ而影响

 的发展Ǆ࣑ਨъޜ

2ǃᡯ地ӗ᭯策风险 

2009 ᒤ以来ˈഭ࣑院৺相ޣ部门出ਠ了“ഭ十一条”ǃ“新ഭ四条”ǃ“新ഭ十

条”等一系ࡇоᡯ地ӗ行ъ紧密相ޣ的宏㿲调᧗᭯策ˈ䟽点调᧗领ฏѪտ宅ᐲ

场ˈᡯ地ӗ行ъ᭯策显著收紧Ǆ2010 ᒤл半ᒤ起全ഭ一ǃҼ线城ᐲ纷纷开始ᇎ

行限购ǃ限ԧ᭯策˗2011 ᒤ 1 ᴸ 26 日ˈഭ࣑院ޜ࣎঵又л发了ǉޣ于䘋一↕

做好ᡯ地ӗᐲ场调᧗工作ᴹޣ问题的通知Ǌ˄ ഭ࣎发[2011]1 ਧ文˅̠ 2013 ᒤ 2

ᴸ 20 日ˈഭ࣑院常࣑Պ䇞出ਠ“新ഭ五条”ˈ2013 ᒤ 2 ᴸ 26 日ഭ࣑院ޜ࣎঵л

发ǉޣ于继续做好ᡯ地ӗᐲ场调᧗工作的通知Ǌ˄ ഭ࣎发[2013]17 ਧ˅̍ 2013 ᒤ

5 ᴸ 24 日ˈഭ࣑院ޜ࣎঵发ᐳǉޣ于 2013 ᒤ深ॆ㓿济体制改革䟽点工作意㿱

的通知Ǌ̍ 明确提出 Ā̍扩大个人տᡯᡯӗ税改革试点范围āѪ㓿济体制改革䟽点

内容之一Ǆ以к᭯策均䘋一↕࣐强了对տ宅ᐲ场的调᧗工作Ǆޜਨᡯ地ӗ䬰售收

入占ѫ营ъ࣑收入о营ъ利润的∄䟽较高Ǆ 

2014 ᒤл半ᒤ以来ˈᡯ地ӗ的限购ǃ限䍧等调᧗᭯策相继调整ˈ在抑制投

资投机性需求的ส础кˈ满足更多居民的俆次购ᡯǃ改善տᡯ需求ˈᴹ利于ᡯ地

ӗ行ъᒣ稳健康发展Ǆ2014 ᒤᓖˈ除部࠶一线城ᐲ外ˈަ他原限购城ᐲ䱶续᭮

ᶮ限购˗2014 ᒤ 9 ᴸ 30 日ˈ央行৺银监Պ发ᐳǉޣ于䘋一↕做好տᡯ金融服

工作的通知Ǌ̠࣑ 2014 ᒤ 10 ᴸ 9 日ˈտᡯ城乡建设部ǃ䍒᭯部ǃ中ഭ人民银行

发ᐳǉޣ于发展տᡯޜ〟金个人տᡯ䍧款ъ࣑的通知Ǌ̠ 2015 ᒤ 3 ᴸˈഭ土

部ǃտ建部联合л发了ǉޣ于Ոॆ 2015 ᒤտᡯ৺用地供ᓄ结构促䘋ᡯ地ӗᐲ场

ᒣ稳健康发展的通知Ǌ̠ 2015 ᒤ 3 ᴸˈ央行ǃտ建部ǃ银监Պ联合л发了ǉ中

ഭ人民银行ǃտᡯ城乡建设部ǃ中ഭ银行ъ监督管理委员Պޣ于个人տᡯ䍧款᭯

策ᴹޣ问题的通知Ǌ̠ 2015 ᒤ 3 ᴸˈ䍒᭯部发ᐳǉ䍒᭯部ഭ家税࣑总局ޣ于调

整个人տᡯ转䇙营ъ税᭯策的通知Ǌ˄ 䍒税[2015]39 ਧ˅̠ 2015 ᒤ 9 ᴸ 30 日ˈ

央行ǃ银监Պ联合发ᐳ了ǉޣ于䘋一↕完善差别ॆտᡯ信䍧᭯策ᴹޣ问题的通
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知Ǌ̠ 2015 ᒤ 9 ᴸ 30 日ˈտ建部ǃ䍒᭯部ǃ央行联合发ᐳ了ǉޣ于࠷ᇎ提高տ

ᡯޜ〟金使用效率的通知Ǌ̠ 2016 ᒤ 2 ᴸ 2 日ˈ央行ǃ银监Պ发ᐳǉޣ于调整

个人տᡯ䍧款᭯策ᴹޣ问题的通知Ǌ̠ 2016 ᒤ 2 ᴸ 17 日ˈ央行ǃտ建部ǃ䍒᭯

部发ᐳǉޣ于完善职工տᡯޜ〟金䍖户ᆈ款利率形ᡀ机制的通知ǊǄ 

↔前ഭ内ᡯ地ӗ调᧗᭯策的ᤱ续使ᡯ地ӗᐲ场处于վս䘀行ˈቭ管目前调᧗

᭯策ᐢ㓿ਆ⎸ˈ但由于ᡯԧӽ是ᡯ地ӗ供需ޣ系调᧗的直接指标ˈ行ъ前Ჟᆈ在

较多н确定性ˈ居民购ᡯ意愿较վǄ若ᵚ来ᡯ地ӗ行ъ᭯策收紧ˈ᭯府利用ӗъ

᭯策ǃ税收᭯策৺信䍧᭯策等对ᡯ地ӗ行ъᇎ施调᧗ˈ行ъ发展ᤱ续վ迷ˈࡉᴹ

ਟ能影响ޜਨ的ᡯ地ӗ开发о䬰售ъ࣑ˈ或ਟ能增࣐发行人获ਆ土地储备的难ᓖ

оᡀᵜˈ䘋而ਟ能Պ对ޜਨ的盈利情况ӗ生一定的影响Ǆ 
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第й节  发行人৺ᵜ期债券的资信状况 

一ǃ信用评㓗 

˄一˅信用㓗别 

㓿联合信用综合评定ˈ发行人的ѫ体信用等㓗Ѫ AA+㓗ˈᵜ期债券的信用等

㓗Ѫ AA+㓗Ǆк述信用等㓗表明发行人偿䘈债࣑的能力很强ˈਇн利㓿济⧟境的

影响н大ˈ䘍㓖风险很վǄ 

˄Ҽ˅评㓗ᣕ告的内容摘要 

联合信用对ޜਨ的评㓗৽᱐了ޜਨ作Ѫާ备较强综合ᇎ力的ᡯ地ӗ开发к

ᐲޜਨˈ在土地ᡀᵜ৺规模ǃ区ฏᐳ局ǃ金融投资多元ॆ发展等方面的Ո势Ǆ䘁

ᒤ ਨ䖞ޜ在获ਆ规模收益਼时强ॆ了ަ土地储备Ո势Ǆ࣑ਨ通过海涂开发ъޜ̍

ࣘ᧘盘䬰售ˈM 效ॆ࠶了ᐲ场风险 䬰̍售回笼资金规模大Ǆޜਨ在к海Ṩ心区ฏ

的地ӗ亩目储备增࣐ˈM 效提升了ޜਨਟ售亩目的ਈ⧠能力和盈利能力Ǆޜਨ在

金融投资领ฏ䘲ᓖ投资ਆ得了较大规模投资收益ˈ对ޜਨ整体利润形ᡀ了良好

补充 并̍ਆ得了较ѪՈ䍘的金融股ᵳǄ但是联合信用也ޣ注到ޜਨਇ限资ӗ占∄

较大ˈф债࣑负ᣵ略䟽ˈ面临一定短期偿付压力ˈ在建৺拟建规模大ˈᆈ在资ᵜ

支出压力等因素对ޜਨ信用水ᒣӗ生的н利影响Ǆ 

ਨ依托地ӗᶯ块显著的ᡀᵜՈ势ǃᤱᴹ的Ո䍘金融股ᵳ投资收益ޜ 以̍৺ᵚ

来地ӗо金融ѫъ的均㺑发展 ਨ盈利能力ᴹ望保ᤱ在较高水ᒣǄ联合信用对ޜ̍

 ਨ评㓗展望ѪĀ稳定āǄޜ

ѫ要Ո势/机遇˖ 

1ǃޜਨᡯ地ӗ开发ᇎ力较强 ъ࣑̍区ฏ较Ѫ广泛 区̍ฏ间䖞ࣘ᧘盘䬰售ᴹ效

 了单一ᐲ场波ࣘ风险Ǆॆ࠶

2ǃޜਨ通过长期ᤱ续㓿营 〟̍累了较大规模的亩目储备 在̍ѫ要ъ࣑区ฏ内

ᡀᵜ∄较Ո势明显ˈ目前ޜਨ在建亩目৺ਟ售面〟规模较大ˈਟ满足ޜਨ长期㓿

营需求Ǆ਼时ˈޜਨ通过海涂开发ъ࣑在获ਆ规模收益਼时䘋一↕强ॆ了ަ亩目

储备Ո势Ǆ 
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3ǃޜਨ在金融投资领ฏ䘲ᓖ投资ਆ得了较大规模投资收益 对̍ޜਨ整体利润

形ᡀ了良好补充ˈ并ਆ得了较ѪՈ䍘的金融股ᵳǄᵚ来ˈޜਨ地ӗ和金融ৼѫъ

的ъ࣑的均㺑发展也ᴹࣙ于ަᒣ滑行ъ波ࣘ风险Ǆ 

4ǃ2015 ᒤ 11 ᴸޜਨ通过非ޜ开发行ˈਆ得募集资金 50 亿元ˈޜਨᵳ益资

ᵜᇎ力得以提升ˈ整体流ࣘ性得到较好补充Ǆ 

5ǃޜਨ在к海Ṩ心区ฏ的地ӗ亩目储备增࣐ˈM 效提升了ޜਨਟ售亩目的ਈ

⧠能力和盈利能力Ǆ 

ѫ要风险/挑战˖ 

1ǃޜਨ债࣑负ᣵ较䟽ˈɯ 来资ᵜ支出规模较大 ਟ̍能᧘ࣘޜਨ债࣑规模的ᤱ

续增长˗਼时䘁єᒤޜਨᖵ偿䘈债࣑规模较大ˈ面临一定集中偿付压力Ǆ 

2ǃ䘁ᒤޜਨ亩目建设支出和土地支出规模相对较大 一̍ǃҼ㓗联ࣘ开发ъ࣑

整体开发周期较长ˈ回款䙏ᓖ较慢ˈޜਨᆈ在一定的资金周转压力Ǆ 

3ǃޜਨ亩目的区ฏ࠶ᐳ中Ҽǃй线城ᐲ占∄较高ˈ部࠶Ҽǃй线城ᐲ地ӗ亩

目去ᓃᆈ压力较大Ǆ 

4ǃޜਨਇ限资ӗ规模较大ˈ对资ӗ整体流ࣘ性ᴹᡰ影响Ǆ 

˄й˅跟踪评㓗安排 

联合信用将在ᵜ次债券ᆈ续期内ˈ⇿ᒤ新湖中ᇍޜ告ᒤᣕਾ 2 个ᴸ内对ᵜ期

债券䘋行一次定期跟踪评㓗ˈ并在ᵜ次债券ᆈ续期内ṩ据ᴹޣ情况䘋行н定期跟

踪评㓗Ǆ 

ᣕ告以৺ަ他相࣑䍒ޣਨᓄ按联合信用跟踪评㓗资料清单的要求ˈ提供ᴹޜ

ਨ如发生䟽大ਈॆޜ资料Ǆޣ 或̍发生ਟ能对信用等㓗ӗ生较大影响的䟽大һԦˈ

ᓄ৺时通知联合信用并提供ᴹޣ资料Ǆ 

联合信用将密ޣ࠷注ޜਨ的㓿营管理状况৺相ޣ信息ˈ如发⧠ޜਨ或ᵜ次债

券相ޣ要素出⧠䟽大ਈॆˈ或发⧠ަᆈ在或出⧠ਟ能对信用等㓗ӗ生较大影响的

䟽大һԦ时ˈ联合信用将落ᇎᴹޣ情况并৺时评估ަ对信用等㓗ӗ生的影响ˈ据

以确认或调整ᵜ次债券的信用等㓗Ǆ 

如ޜਨн能৺时提供к述跟踪评㓗资料৺情况ˈ联合信用将ṩ据ᴹޣ情况䘋
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行࠶析并调整信用等㓗ˈ必要时ˈਟޜᐳ信用等㓗暂时失效ˈ直㠣ޜਨ提供相ޣ

资料Ǆ 

跟踪评㓗结果将在联合信用网站和к交ᡰ网站Ҹ以ޜᐳ并਼时ᣕ䘱发行人ǃ

监管部门ǃ交易机构等Ǆޜਨ在к交ᡰ网站ޜ告披露时间将н晚于在ަ他交易场

ᡰǃ媒体或者ަ他场合ޜ开披露的时间Ǆ 

˄四˅ޜਨ最新评㓗к调的评判依据 

联合评㓗以ᇒ㿲ǃᇑ慎的态ᓖ综合评估了新湖中ᇍᡰ处的行ъǃޜਨ规模о

竞ҹ力ǃ᭯府支ᤱ等企ъส础素䍘ǃ㓿营状况৺䍒࣑状况Ǆ䈕评㓗结论Ѫ联合评

㓗综合考虑ޜਨ作Ѫ浙江省大型кᐲᡯ地ӗ开发企ъˈ在土地ᡀᵜ৺规模ǃ区ฏ

ᐳ局ǃ金融投资多元ॆ等多方面因素ส础к做出的判断Ǆ 

联合评㓗对新湖中ᇍѫ体৺债亩信用等㓗的调整ѫ要考虑了以л因素˖ 

1ǃ2015 ᒤˈޜਨ资ᵜᇎ力䘋一↕࣐强Ǆޜਨ于 2015 ᒤ 11 ᴸ通过非ޜ开发

行股票ˈਆ得净募集资金 49.77 亿元ˈަ中 17.74 亿元䇑入ᇎ收资ᵜˈ36.63 亿

元䇑入资ᵜޜ〟ˈᴥ 次发行完ᡀਾޜਨᡰᴹ者ᵳ益增࣐㠣 254.01 亿元 ᵳ̍益资ᵜ

得以䘋一↕充ᇎǃ整体流ࣘ性得到较好补充Ǆᵜ次非ޜ开发行募集资金用于ޜਨ

在к海Პ陀区৺闸े区的棚户区改䙐亩目ˈަ中Პ陀区亩目是к海ᐲ内⧟线к最

大的Ā365ā棚改亩目ˈ预䇑于 2019 ᒤл半ᒤ完工ˈ䇑划总投资㓖 58.05 亿元ˈ

ᵚ来预䇑䬰售收入 79.93 亿元ˈ净利润 11.58 亿元˗闸े区亩目是к海ᐲ新一䖞

Ā365ā旧城改䙐䟽点亩目之一ˈ预䇑 2018 ᒤл半ᒤ竣工交付ˈ亩目总投资䗮

67.78 亿元ˈ预䇑䬰售收入 92.55 亿元ˈ净利润 12.49 亿元Ǆ 

随к海ᐲ棚改亩目的᧘䘋 ˈਨ在江浙沪长й角地区的竞ҹ力将䘋一↕提升ޜ̍

ᵚ来收入规模৺利润ᴹ望䘋一↕增࣐Ǆ 

2ǃ2015ᒤ以来 ᡯ̍地ӗ行ъᲟ气ᓖᴹᡰ回调ˈ᭯ 策⧟境向好Ǆ᭯ 府出ਠ多䖞

信䍧᭯策支ᤱտᡯ⎸䍩ˈ央行5次降息降准ˈ㓿调整ਾˈ5ᒤ以к商ъ䍧款利率降

㠣4.9% 金䍧款利率降㠣3.25%〟ޜ̍ 均̍ᐢ处于শ史վս 2̠016ᒤ ഭ̍家䍒᭯部ǃ

ഭ家税࣑总局和տᡯ城乡建设部й部门发ᐳǉޣ于调整ᡯ地ӗ交易⧟节契税营ъ

税Ո惠᭯策的通知Ǌ̍ 䘋一↕᧘䘋ᡯ地ӗ交易⧟节的税收Ո惠᭯策 除̠↔之外 地̍



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

35 

 

方᭯府也〟极响ᓄ中央的信䍧᭯策ˈ在᭮ᶮ限购限䍧ǃ调整ޜ〟金外ˈ也在䍒᭯

补䍤ǃ税䍩߿免等方面࣐大支ᤱ力ᓖˈ以刺激楼ᐲ需求特别是改善型需求得到释

᭮Ǆਇ᭯策利好ˈᡯ地ӗ行ъᲟ气ᓖ回升影响ˈޜਨѫ要ᐲ场中ᆈ䍗占∄较大的

沪宁㣿杭৺温州地区ԧ䟿显增ˈ天津地区䬰售䟿跌幅收紧ˈ䬰售均ԧᴹᡰ提升Ǆ 

3ǃ2015ᒤ ਨ于2015ᒤ11ᴸǃ2016ᒤ3ᴸ收购кޜਨ土地储备Ո势明显Ǆޜ̍

海ᐲ虹口区青Ӂ路167ᔴ地块和к海ᐲ黄浦区508ਧ街坊地块ਾ续土地开发和建

设ᵳǄަ中虹口青Ӂ路167ᔴ地块亩目规划占地面〟21,486ᒣ方米ˈ总规划建筑

面〟㓖98,160ᒣ方米ˈ共支付转䇙ԧ款2.40亿元ˈ䈕地块地处к海ᐲṨ心区ฏˈ

土地资源稀缺 增̍值潜力大 黄̠浦区508地块总占地面〟93,950ᒣ米ˈަ 中旧城改

䙐面〟90,916ᒣ方米 䈕̍地块地处к海Ṩ心区ฏ 土̍地资源稀缺ˈɯ 来盈利ਟ㿲Ǆ 

4ǃޜਨ〟极᧘䘋Ӿ以ᡯ地ӗ开发Ѫѫъ的㓿营模式向地ӗǃ金融ৼѫъ㓿营

模式的转换 ᇎ̍⧠多元ॆ㓿营Ǆ2015 ᒤ ਨ通过股ᵳ投资ޜ̍ 共̍ᇎ⧠投资收益 5.39

亿元ˈ较кᒤ增࣐ 1.04 亿元Ǆ在ޜਨᡰ投资参股企ъ中ˈ金融领ฏ企ъ数䟿占∄

较高 Ǆ̍䘁ᒤ来 ਨǃ盛京银行股份ޜᶁ商ъ银行股份ᴹ限ߌਾ投资了ᡀ都ݸਨޜ̍

ᴹ限ޜਨǃ温州银行股份ᴹ限ޜਨǃ长城证券股份ᴹ限ޜਨǃ湘䍒证券股份ᴹ限

∄ਨˈᤱ股ޜਨ᧗股新湖期䍗ᴹ限ޜˈਨ股ᵳ˗除к述投资参股企ъ外ޜਨ等ޜ

例 91.67%Ǆ↔外ˈޜਨ䘈࣐大了ӂ联网金融ъ࣑的投资力ᓖˈѫ要投资了

U51.COM.INC 和к海万得信息ᢰ术股份ᴹ限ޜਨǄ 

截㠣 2015 ᒤᓅˈޜਨѫ要投资参股的金融股ᵳ৺ᤱᴹкᐲޜਨ股ᵳ情况如

л表ᡰ示Ǆ 

表1  截至2015年底公司主要投资参股金融股权及持有上市公司股权情况 

 ˅ਨ 最初投资ᡀᵜ˄万元˅ 期ᵛᤱ股˄万股ޜ
ᤱ股∄例

˄%˅ 

ᱏ美文ॆ集团᧗股ᴹ限ޜਨ 11,943.94  3,994.52  4.93 

长城证券股份ᴹ限ޜਨ 7,072.56  1,492.00  0.53 

े京歌ॾᴹ线电视网络股份

ᴹ限ޜਨ 30,000 2,031.14 1.46 

中信银行股份ᴹ限ޜਨ 11,120 2,759.80 0.06 

盛京银行股份ᴹ限ޜਨ 45,000.00  30,000.00  5.18 
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湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 11,000.00  11,000.00  3.44  

温州银行股份ᴹ限ޜਨ 131,950.00 35,000.00 13.96 

资料ࣿ源：公司提供 

总体看ˈޜਨᐢᇎ⧠地ӗо金融ᶯ块并䘋的ৼѫъ㓿营模式ˈ金融股ᵳ投资

中以资ӗ䍘䟿较好 收̍益稳定的кᐲ商ъ银行Ѫѫˈɯ 来随金融股ᵳ投资的增࣐ˈ

盈利规模ᴹ望䘋一↕提升Ǆ↔外ˈޜਨ在ᤃ展ӂ联网金融ъ࣑方面较活跃ˈᵚ来

欲ᇎ⧠ӂ联网金融о地ӗ的联ࣘǄ 

5ǃ相较于2014ᒤᓅ的䍒࣑数据 ਨ资ӗǃᡰᴹ者ᵳ益规模к升Ǆ截㠣2015ޜ̍

ᒤᓅˈޜਨ合并资ӗ总额890.67亿元ˈ负债合䇑636.66亿元ˈᡰᴹ者ᵳ益˄含少

数股ьᵳ益 2˅54.01亿元 均̍ᴹᡰ增长Ǆ2015ᒤޜਨᇎ⧠营ъ总收入116.36亿元ˈ

਼∄增长5.42%ˈޜਨᇎ⧠净利润10.42亿元ˈ਼∄降վ9.10%˗营ъ利润率Ѫ

18.60% 较̍2014ᒤк升2.95个百࠶点Ǆ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿由净流出转Ѫ净

流入7.02亿元Ǆ2015ᒤޜਨ负债水ᒣ较2014ᒤਈࣘ较小ˈ资ӗ负债率仅к升了

0.32个百࠶点 全̍部债࣑资ᵜॆ率也к升了1.11个百࠶点 ⧠̠金短期债࣑∄由0.68

倍к升㠣0.79倍ˈ⧠金短期债࣑∄ᴹᡰк升ˈ对债࣑的保障能力略ᴹк升Ǆާ体

㿱л表ᡰ示Ǆ 

表2  新湖中宝2014~2015年财务数据对比 

亩目 2014 ᒤ 2015 ᒤ ਈࣘ率 

资ӗ总额˄亿元˅ 708.49  890.67  25.71% 

ᡰᴹ者ᵳ益˄亿元˅ 205.06  254.01  23.87% 

营ъ收入˄亿元˅ 110.38  116.36  5.42% 

净利润˄亿元˅ 11.46  10.42  -9.10% 

㓿营性净⧠金流˄亿元˅ -50.08  7.02  -- 

营ъ利润率˄%˅ 15.65 18.60  2.95% 

资ӗ负债率˄%˅ 71.06 71.48 0.42% 

全部债࣑资ᵜॆ率˄%˅  63.20  64.31 1.11% 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.89 1.99 0.10% 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.54 0.62 0.08% 

⧠金短期债࣑∄˄倍˅  0.68  0.79 0.11% 

资料来源：公司审计报告，联合评级整理 
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总体看ˈ2015ᒤˈ新湖中ᇍ的资ᵜᇎ力明显增强ˈ虽净利润小幅߿少ˈ但收

入规模৺营ъ利润率ᴹᡰ增长ˈᵚ来随之增发亩目的ъ绩释᭮ˈަ盈利能力也ᴹ

望随之਼↕增长Ǆ 

6ǃӾ਼行ъᐢ发债企ъ的对∄情况来看 新̍湖中ᇍ在资ӗ规模ǃ资ӗ负债率

和资ӗ流ࣘ性等方面ˈ都ᆈ在一定的∄较Ո势Ǆ 

表3  2015年房地产行业主要发债企业的数据指标对比 

亩目 
新湖中ᇍ股

份ᴹ限ޜਨ 

新城᧗股集团

股份ᴹ限ޜਨ 

广ь珠江投资

股份ᴹ限ޜਨ 

资ӗ总额˄亿元˅ 890.67 678.02 1092.41 

ᡰᴹ者ᵳ益˄亿元˅ 254.01 138.72 274.12 

营ъ收入˄亿元˅ 116.36 235.69 97.01 

利润总额˄亿元˅ 14.95 32.91 9.32 

㓿营性净⧠金流˄亿元˅ 7.02 -9.57 -153.63 

资ӗ负债率˄%˅ 71.48 79.54 74.91 

全部债࣑资ᵜॆ率˄%˅ 64.33 50.90 70.17 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.99 1.22 2.44 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.62 0.45 1.05 

信用㓗别 AA+ AA+ AA+ 

数据ࣿ源：Wind资讯，联合评级整理。 

联合评㓗作Ѫ独立的第й方评㓗机构ˈ在对新湖中ᇍޜਨ债的信用评㓗过程

中ˈ依据自身的信用评㓗᭯策和评㓗方法开展评㓗工作Ǆ联合评㓗注意到新湖中

ᇍ作Ѫާ备较强综合ᇎ力的ᡯ地ӗ开发кᐲޜਨ 在̍土地ᡀᵜ৺规模ǃ区ฏᐳ局ǃ

金融投资多元ॆ发展等方面的Ո势Ǆ䘁ᒤ来ˈޜਨ通过海涂开发ъ࣑在获ਆ规模

收益਼时强ॆ了ަ土地储备Ո势Ǆޜਨ䖞ࣘ᧘盘䬰售ˈᴹ效降վ了ᐲ场风险ˈ䬰

售回笼资金规模大Ǆޜਨ在金融投资领ฏ䘲ᓖ投资ਆ得了较大规模投资收益ˈ对

ޜਨ整体利润形ᡀ了良好补充ˈ并ਆ得了较ѪՈ䍘的金融股ᵳǄ联合评㓗认Ѫޜ

ਨ资ᵜᇎ力较强ˈ债࣑偿䘈能力较强Ǆ㓿联合评㓗信用评㓗委员Պᇑ定ˈ给Ҹ新

湖中ᇍѫ体信用等㓗和ᵜ期债券信用等㓗均Ѫ AA+Ǆ䈕信用等㓗的给出ˈ保ᤱ了

联合评㓗信用评㓗᭯策和评㓗方法的一㠤性о䘎续性Ǆ 
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Ҽǃ发行人ѫ要资信情况 

˄一˅ޜਨ获得银行授信的情况 

ᵜޜਨо银行等金融机构保ᤱ良好的长期合作ޣ系 并̍获得较高的授信额ᓖˈ

间接债࣑融资能力较强Ǆ 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈᵜޜਨ合并口ᖴ授信总额Ѫ 349.63 亿元Ǆަ中ˈ

ᵜޜਨᐢ使用授信额ᓖѪ 286.15 亿元ˈᵚ使用的授信额ᓖѪ 63.48 亿元Ǆ 

˄Ҽ˅最䘁йᒤ৺一期оѫ要ᇒ户发生ъ࣑ᖰ来时ˈ是否ᴹѕ䟽䘍㓖⧠象 

ᵜޜਨ在оѫ要ᇒ户发生ъ࣑ᖰ来时ˈѕ格按照合਼执行ˈ最䘁йᒤ৺一期

没ᴹ发生过䟽大䘍㓖⧠象Ǆ 

˄й˅最䘁йᒤ৺一期发行的债券˄债࣑融资工ާ˅以৺偿䘈情况 

截㠣ᵜ募集说明书签署日ˈᵜޜਨ৺ަ᧗股子ޜਨ发行债券情况如л˖ 
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债券਽〠 
发行规模 

˄亿元˅ 

ᒤ利率

˄%˅ 
债券期限 兑付日期 

ᵜ息偿

付情况 

ᒣ䱣县利得海涂围垦开发

ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤ非ޜ开

发行ޜਨ债券 

10 8.5 
3 ᒤ 

˄2+1˅ 
2018 ᒤ 9 ᴸ 24 日 

暂ᵚ⎹

৺ 

ᒣ䱣县利得海涂围垦开发

ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤ非ޜ开

发行ޜਨ债券˄第Ҽ期˅ 

16 8.10 4 ᒤ 2018 ᒤ 11 ᴸ 27 日 
暂ᵚ⎹

৺ 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ

2015 ᒤ非ޜ开发行ޜਨ

债券 

50 6.99 
4 ᒤ 

˄2+2˅ 
2019 ᒤ 9 ᴸ 14 日 

暂ᵚ⎹

৺ 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ

2015 ᒤޜਨ债券 
35 5.5 

5 ᒤ 

˄3+2˅ 
2020 ᒤ 7 ᴸ 23 日 

暂ᵚ⎹

৺ 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ

2008 ᒤޜਨ债券 
14 9 8 ᒤ 2016 ᒤ 7 ᴸ 2 日 

按期偿

付 

浙江允升投资集团ᴹ限ޜ

ਨ 2014 ᒤ私募债券 

0.0529  8.3 

2 ᒤ 

2016 ᒤ 12 ᴸ 10 日 

按期偿

付 

0.0880  8.3 2016 ᒤ 12 ᴸ 25 日 

0.0376  8.3 2017 ᒤ 1 ᴸ 26 日 

0.3060  8.8 2017 ᒤ 1 ᴸ 14 日 

0.3032  8.8 2017 ᒤ 1 ᴸ 29 日 

0.1103  8.8 2017 ᒤ 2 ᴸ 11 日 

0.3647  8.8 2017 ᒤ 3 ᴸ 18 日 

0.2696  8.8 2017 ᒤ 3 ᴸ 26 日 

0.2935 8.8 2016 ᒤ 12 ᴸ 4 日 

0.2284 8.8 2016 ᒤ 12 ᴸ 18 日 

0.1936 8.8 2017 ᒤ 4 ᴸ 13 日 

0.3000  8.8 2017 ᒤ 4 ᴸ 22 日 

0.1888 8.8 2017 ᒤ 4 ᴸ 24 日 

0.1064 8.8 2017 ᒤ 4 ᴸ 29 日 

浙江允升投资集团ᴹ限ޜ

ਨ 2015 ᒤ私募债券 

0.4 

7.7 3 ᒤ 

2019 ᒤ 3 ᴸ 28 日 
暂ᵚ⎹

৺ 
0.4 2019 ᒤ 3 ᴸ 29 日 

0.4 2019 ᒤ 3 ᴸ 30 日 

截㠣ᵜ募集说明书签署日ˈᵜޜਨнᆈ在延䘏支付债券利息或ᵜ金的情况Ǆ 

˄四˅ᵜ次发行ਾ的累䇑ޜਨ债券余额৺ަ占ᵜޜਨ最䘁一ᒤᵛ净资ӗ的∄

例 

ᵜ次发行完ᡀਾˈᵜޜਨ累䇑ޜਨ债券余额н超过 84 亿元ˈ占ᵜޜਨ截㠣

2016 ᒤ 3 ᴸᵛᵚ㓿ᇑ䇑合并䍒࣑ᣕ表口ᖴ净资ӗ˄含少数股ьᵳ益˅的∄例Ѫ

34.47%ˈᵚ超过发行人净资ӗ的 40%Ǆ 
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˄五˅发行人最䘁йᒤ৺一期合并䍒࣑ᣕ表口ᖴл的ѫ要偿债指标 

 
2016.3.31 2015.12.31 2014.12.31 2013.12.31 

流ࣘ∄率 1.84 1.99 1.89 1.80 

䙏ࣘ∄率 0.60 0.62 0.54 0.60 

资ӗ负债率˄%˅ 74.31 71.48 71.06 75.82 

 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

利息保障倍数 0.28 0.71 0.73 0.80 

䍧款偿䘈率˄%˅ 100 100 100 100 

利息偿付率˄%˅ 70.77 94.39 100.24 98.95 

注˖ ˄1˅流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ/流ࣘ负债˗ 

˄2˅䙏ࣘ∄率=˄流ࣘ资ӗ-ᆈ䍗净额˅/流ࣘ负债˗ 

˄3˅资ӗ负债率=总负债/总资ӗ˗ 

˄4˅利息保障倍数=˄利润总额+䇑入䍒࣑䍩用的利息支出+固定资ӗᣈ旧+摊䬰˅/˄资ᵜॆ利息+䇑入

䍒࣑䍩用的利息支出˅̠  

˄5˅䍧款偿䘈率=ᇎ䱵䍧款偿䘈额/ᓄ偿䘈䍧款额˗ 

˄6˅利息偿付率=ᇎ䱵支付利息/ᓄ付利息Ǆ 
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第四节  增信机制ǃ偿债䇑划৺ަ他保障措施 

ᵜ期债券发行ਾˈᵜޜਨ将ṩ据债࣑结构情况䘋一↕࣐强ޜਨ的资ӗ负债管

理ǃ流ࣘ性管理和募集资金使用管理ˈ৺时ǃ足额地准备资金用于⇿ᒤ的利息支

付৺到期ᵜ金的兑付ˈ以充࠶保障投资者的利益Ǆ 

一ǃ增信机制 

ᵜ期债券н设增信机制Ǆ 

Ҽǃ偿债䇑划 

ᵜ期债券利息和ᵜ金的支付通过登䇠机构和ᴹޣ机构࣎理ˈާ体һ亩将按照

ഭ家ᴹޣ规定ˈ由ޜਨ在中ഭ证监Պ指定媒体к发ᐳ的付息ޜ告中Ҹ以说明Ǆ 

˄一˅利息的支付 

1ǃᴥ 期债券在ᆈ续期内⇿ᒤ付息一次 最̍ਾ一期利息随ᵜ金的兑付一起支付Ǆ

ᵜ期债券品种一的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2021 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日ˈ品种Ҽ的付息

日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2023 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日˄如遇法定节假日或休息日ˈࡉ亪延㠣

ަਾ的第 1 个工作日 亪̠延期间付息款亩н另䇑利息 Ǆ˅若债券ᤱᴹ人行使回售选

择ᵳˈࡉ品种一回售部࠶债券的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2019 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日ˈ

品种Ҽ回售部࠶债券的付息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2020 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日˄如遇法定

节假日或休息日ˈࡉ亪延㠣ަਾ的第˄如遇法定节假日或休息日ˈࡉ亪延㠣ަਾ

的第 1 个工作日ˈ亪延期间付息款亩н另䇑利息 Ǆ˅ 

2ǃṩ据ഭ家税收法律ǃ法规 投̍资者投资ᵜ期债券ᓄ缴纳的ᴹޣ税䍩由投资

者自行᢯ᣵǄ 

˄Ҽ˅ᵜ金的偿付 

ᵜ期债券到期一次䘈ᵜǄᵜ期债券品种一的兑付日期Ѫ 2021 ᒤ 5 ᴸ 20 日ˈ

品种Ҽ的兑付日期Ѫ 2023 ᒤ 5 ᴸ 20 日˄ 如遇法定节假日或休息日 亪延㠣ަࡉ̍

ਾ的第 1 个工作日 亪̠延期间兑付款亩н另䇑利息 Ǆ˅若债券ᤱᴹ人行使回售选择

ᵳ 的ᵜ期债券的兑付日Ѫ࠶品种一回售部ࡉ̍ 2019 ᒤ 5 ᴸ 20 日 品̍种Ҽ回售部
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的ᵜ期债券的兑付日Ѫ࠶ 2020 ᒤ 5 ᴸ 20 日˄ 如遇法定节假日或休息日 亪延ࡉ̍

㠣ަਾ的第 1 个工作日˗亪延期间兑付款亩н另䇑利息 Ǆ˅ 

йǃ偿债资金来源 

ᵜ期债券的偿债资金将ѫ要来源于ᵜޜਨ日常㓿营ᡰӗ生的营ъ收入ǃ净利

润和㓿营活ࣘ⧠金流  ̍ 2013 ᒤǃ2014 ᒤǃ2015 ᒤ和 2016 ᒤ 1-3 ᴸˈᵜޜਨ营

ъ收入࠶别Ѫ 92.09 亿元ǃ110.38 亿元ǃ116.36 亿元和 19.36 亿元 ᖂ̍属于母ޜ

ਨᡰᴹ者的净利润࠶别Ѫ 9.83 亿元ǃ10.82 亿元ǃ11.61 亿元和 1.13 亿元ˈ㓿营

活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额࠶别Ѫ-8.62 亿元ǃ-50.08 亿元ǃ7.02 亿元和 9.17 亿元Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨѪᇎ⧠做强ǃ做大ᡯ地ӗѫъˈ在全ഭ范围内਼时开发多个

ᡯ地ӗ亩目ˈ⇿ᒤ投入亩目开发的⧠金支出较多˗਼时Ѫ保ᤱਟᤱ续发展ˈ择机

䘋行土地购置ˈ㠤使㓿营⧠金流䟿Ѫ负Ǆ截㠣 2015 ᒤᵛˈޜਨ的㓿营⧠金流ᐢ

转Ѫ净流入ˈᵚ来ޜਨ将继续坚ᤱᲞ通տ宅Ѫѫ的ӗ品定սˈ坚ᤱ快䙏周转㓿营

策略ˈ਼时大力ษ育和发展金融等新的ъ࣑增长点ˈ营ъ收入和净利润ᴹ望䘋一

↕提升ˈӾ而Ѫ偿䘈ᵜ期债࣑ᵜ息提供保障Ǆ 

四ǃ偿债ᓄ急保障方案 

长期以来ˈᵜޜਨ䍒࣑᭯策稳健ˈ资ӗ流ࣘ性良好ˈ必要时ਟ以通过流ࣘ资

ӗਈ⧠来补充偿债资金Ǆ截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈᴥ ᣕ表口ᖴл流࣑ਨ合并䍒ޜ

ࣘ资ӗ余额Ѫ 756.06 亿元ˈަ中䍗ᐱ资金余额Ѫ 188.71 亿元ˈᓄ收䍖款Ѫ 1.45

亿元ˈަ他ᓄ收款 3.89 亿元ˈᆈ䍗Ѫ 508.09 亿元ˈн含ᆈ䍗的流ࣘ资ӗ余额Ѫ

247.97 亿元Ǆ 

五ǃ偿债保障措施 

Ѫ了充࠶ǃᴹ效地维ᣔ债券ᤱᴹ人的利益ˈޜਨѪ按时ǃ足额偿付ᵜ期债券

制定了一系ࡇ工作䇑划ˈ包括确定у门部门о人员ǃ安排偿债资金ǃ制定并ѕ格

执行资金管理䇑划ǃ充࠶发挥债券ਇ托管理人的作用和ѕ格履行信息披露义࣑等ˈ

ࣚ力形ᡀ一྇确保ᵜ期债券安全付息ǃ兑付的保障措施Ǆ 
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˄一˅࠷ᇎ做到у款у用 

ᵜޜਨ将制定у门的债券募集资金使用䇑划ˈ相ޣъ࣑部门对资金使用情况

将䘋行ѕ格检查ˈ࠷ᇎ做到у款у用ˈ保证募集资金的投入ǃ䘀用ǃ稽Ṩ等方面

的亪畅䘀作ˈ并确保ᵜ期债券募集资金ṩ据股ь大Պߣ䇞并按照ᵜ募集说明书披

露的用途使用Ǆ 

˄Ҽ˅设立у门的偿付工作小组 

ᵜޜਨ将在⇿ᒤ的䍒࣑预算中落ᇎ安排ᵜ期债券ᵜ息的兑付资金ˈ保证ᵜ息

的如期偿付ˈ保障债券ᤱᴹ人的利益Ǆ在利息和到期ᵜ金偿付日之前的十五个工

作日内ˈޜਨ将组ᡀ偿付工作小组ˈ负䍓利息和ᵜ金的偿付৺о之相ޣ的工作Ǆ 

˄й˅制定并ѕ格执行资金管理䇑划 

ᵜ期债券发行ਾ ਨ的资ӗ负债管理ǃޜ强࣐↕结构情况䘋一࣑ਨ将ṩ据债ޜ̍

流ࣘ性管理ǃ募集资金使用管理ǃ资金管理等ˈ并将ṩ据债券ᵜ息ᵚ来到期ᓄ付

情况制定ᒤᓖǃᴸᓖ资金䘀用䇑划ˈ保证资金按䇑划调ᓖˈ৺时ǃ足额地准备偿

债资金用于⇿ᒤ的利息支付以৺到期ᵜ金的兑付ˈ以充࠶保障投资者的利益Ǆ 

˄四˅充࠶发挥债券ਇ托管理人的作用 

ᵜ期债券引入了债券ਇ托管理人制ᓖˈ由债券ਇ托管理人ॿ调债券ᤱᴹ人对

情况䘋行监督ˈ并在债券ᵜ息无法按时偿付时ˈॿ调债券ᤱᴹ人ˈ采ޣਨ的相ޜ

ਆ一࠷必要৺ਟ行的措施ˈ保ᣔ债券ᤱᴹ人的↓ᖃ利益Ǆ 

ᵜޜਨ将ѕ格按照ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的规定ˈ配合债券ਇ托管理人履行

职䍓ˈ定期向债券ਇ托管理人提供ޜਨ的相ޣ䍒࣑资料ˈ并在ޜਨਟ能出⧠债券

䘍㓖时৺时通知债券ਇ托管理人ˈ便于债券ਇ托管理人৺时依据ǉ债券ਇ托管理

ॿ䇞Ǌ采ਆ必要的措施Ǆ 

ᴹޣ债券ਇ托管理人的ᵳ利和义࣑ 䈖̍㿱ᵜ募集说明书第九节“债券ਇ托管理

人”Ǆ 
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˄五˅制定ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ 

ᵜޜਨ和债券ਇ托管理人ṩ据ǉޜਨ债券发行о交易管理࣎法Ǌ等法律法规

的要求 制̍定了ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ̍ 㓖定了债券ᤱᴹ人通过债券ᤱᴹ人Պ䇞

行使ᵳ利的范围ǃ程序৺ަ他䟽要һ亩ˈѪ保障ᵜ期债券ᵜ息৺时足额偿付作出

了合理的制ᓖ安排Ǆ 

ᴹޣǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ的ާ体条款ˈ䈖㿱ᵜ募集说明书第ޛ节Ā债券

ᤱᴹ人Պ䇞āǄ 

 ࣑ѕ格履行信息披露义˅ޝ˄

ᵜޜਨ将遵循真ᇎǃ准确ǃ完整ǃ৺时的信息披露原ࡉˈ按ǉ债券ਇ托管理

ॿ䇞Ǌ৺中ഭ证监Պ的ᴹޣ规定䘋行䟽大һ亩信息披露ˈ使ᵜޜਨ偿债能力ǃ募

集资金使用等情况ਇ到债券ᤱᴹ人ǃ债券ਇ托管理人和股ь的监督ˈ䱢范偿债风

险Ǆ 

˄七˅ᵜޜਨ᢯䈪 

ṩ据ᵜޜਨ于 2015 ᒤ 7 ᴸ 27 日召开的第ޛቺ董һՊ第ޝ十五次Պ䇞৺于

2015 ᒤ 8 ᴸ 14 日召开的 2015 ᒤ第ޝ次临时股ь大Պᇑ䇞通过的ޣ于ᵜ期债券

发行的ᴹߣޣ䇞ˈ在出⧠预䇑н能按期偿付债券ᵜ息或者到期ᵚ能按期偿付债券

ᵜ息时ˈޜਨ将㠣少采ਆ如л措施˖ 

1ǃн向股ь࠶配利润˗ 

2ǃ暂缓䟽大对外投资ǃ收购兼并等资ᵜ性支出亩目的ᇎ施˗ 

3ǃ调߿或停发董һ和高㓗管理人员的工资和྆金˗ 

4ǃѫ要䍓任人н得调离Ǆ 

 措施ߣǃ䘍㓖䍓任৺解ޝ

ᵜޜਨ保证按照ᵜ募集说明书㓖定的䘈ᵜ付息安排向债券ᤱᴹ人支付ᵜ期债

券利息৺兑付ᵜ期债券ᵜ金Ǆ若ᵜޜਨᵚ按时支付ᵜ期债券的ᵜ金和/或利息ˈ或

发生ަ他䘍㓖情况时ˈ债券ਇ托管理人将依据ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌॿ调债券ᤱ
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ᴹ人向ᵜޜਨ䘋行追索ˈ包括采ਆ࣐䙏清偿或ަ他ਟ行的救济措施Ǆ如果债券ਇ

托管理人ᵚ按ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ履行ަ职䍓ˈ债券ᤱᴹ人ᴹᵳ直接依法向ᵜ

 ਨ䘋行追索ˈ并追究债券ਇ托管理人的䘍㓖䍓任Ǆޜ

ᵜޜਨ᢯䈪按照ᵜ期债券สᵜ条款㓖定的时间向债券ᤱᴹ人支付债券利息৺

兑付债券ᵜ金ˈ如果ᵜޜਨн能按时支付利息或在ᵜ期债券到期时ᵚ按时兑付ᵜ

金ˈ对于逾期ᵚ付的利息或ᵜ金ˈޜਨ将ṩ据逾期天数按逾期利率向债券ᤱᴹ人

支付逾期利息ˈ逾期利率Ѫᵜ期债券票面利率к浮 20%Ǆ 

᢯ᣵ方式的ާ体情况请䈖ޣ于构ᡀ䘍㓖的情形ǃ䘍㓖䍓任ǃ清偿措施৺相ޣ

㿱ᵜ募集说明书第九节ǃҼǃĀ˄十˅䘍㓖䍓任āǄ 

ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的䇒立ǃ生效ǃ履行ǃ解释৺ҹ䇞解ߣ均䘲用中ഭ法律Ǆ

如果中ഭ法律ᵚ能就ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ中的任何条款或概念提供解释ˈࡉ䈕

等条款或概念ᓄṩ据中ഭ通行接ਇ的法律原ࡉ䘋行解释Ǆ因ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ

引起的或оަᴹޣ的任何ҹ䇞ᓄ由ޜਨо债券ਇ托管理人ৼ边ᵜ着৻好原ࡉ䘋行

ॿ商ˈॿ商нᡀࡉৼ方均ਟ向债券ਇ托管理人ᡰ在地的法院提起诉讼Ǆ 
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第五节  发行人สᵜ情况 

一ǃ发行人概况 

˄一˅发行人สᵜ情况 

1ǃޜਨ中文਽〠˖新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

2ǃޜਨ英文਽〠˖XINHU ZHONGBAO CO., LTD. 

3ǃ法定代表人˖林俊波 

4ǃ设立日期˖1993 ᒤ 2 ᴸ 23 日 

5ǃ注޼资ᵜ˖9,099,670,428 元 

6ǃᇎ缴资ᵜ˖9,099,670,428 元 

7ǃտᡰ˖浙江省嘉ޤᐲ中山路禾ޤ路口 

8ǃޜ࣎地址˖浙江省杭州ᐲ西溪路 128 ਧ新湖商࣑大厦 11 层 

9ǃ邮᭯编码˖310007 

10ǃ信息披露负䍓人˖虞迪锋 

11ǃ电话˖0571-85171837 

12ǃՐ真˖0571-87395052 

13ǃ电子信箱˖xhzb@600208.net 

14ǃᡰ属行ъ˖ᡯ地ӗъ˄K70˅ 

15ǃ㓿营范围˖煤炭 ǉ˄煤炭㓿营资格证Ǌᴹ效期㠣 2016 ᒤ 6 ᴸ 30 日˅的

䬰售Ǆᇎъ投资ˈ百䍗ǃ针纺㓷品ǃ五金交电ǃ石ॆӗ品ǃॆ工ӗ品˄н含ॆ学

危险品 ǃ˅家俱ǃ电子䇑算机৺配Ԧǃ建筑ᶀ料ǃ金属ᶀ料ǃ木竹ᶀǃ电子ӗ品ǃ

通䇟设备˄ н含无线 ǃ˅机电设备ǃ黄金饰品ǃ珠ᇍ玉器的䬰售 㓿̍营䘋出口ъ࣑ǃ

投资管理ˈ信息咨询服࣑ˈഭ内广告设䇑制作发ᐳˈ代理广告ъ࣑ˈ电子䇑算机

网络系统৺䖟Ԧ的研发ǃᢰ术服࣑ˈᡯ地ӗ中介服࣑Ǆ˄ 依法需㓿批准的亩目ˈ㓿

相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 
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16ǃ统一社Պ信用代码˖91330000142941287T 

˄Ҽ˅发行人的设立ǃ发行кᐲ情况 

发行人的前身系浙江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨˈ是于 1992 ᒤ 8 ᴸ㓿浙江省股

份制试点工作ॿ调小组浙股[1992]20 ਧ৺浙股募[1992]8 ਧ文批准ˈ由嘉ޤ商ъ

大厦ǃ嘉ޤᐲ信托投资ޜਨǃ嘉ޤᐲ建设ᡯ地ӗ开发ޜਨ和中ഭ工商银行浙江省

信托投资ޜਨ 4 家单ս共਼发起ˈ以定向募集方式设立的股份ᴹ限ޜਨˈᡀ立时

总股ᵜѪ 500.1599 万股ˈ面值 10 元Ǆ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

发起人股 199.9025 39.97% 

定向募集法人股 200.2574 40.04% 

内部职工股 100.0000 19.99% 

总股ᵜ 500.1599 100.00% 

1994 ᒤ 2 ᴸˈ㓿发行人第Ҽ次股ь大Պ表ߣ通过ˈ将股票面值由⇿股 10 元

᣶㓶Ѫ⇿股 1 元˗਼ᒤ 5 ᴸˈ㓿浙江省体改委浙㓿体改[1994]77 ਧ文批准ˈ浙江

嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ按⇿ 10 股䘱 0.5 股的∄例 向̍全体股ь派䘱红股Ǆ᣶㓶࠶

红ਾˈ总股ᵜ增㠣 5,251.6790 万股Ǆ 

1996 ᒤ 9 ᴸˈ㓿嘉ޤᐲ人民᭯府嘉᭯发[1996]145 ਧ文批准ˈ由嘉ޤᐲഭ资

委授ᵳ嘉ޤᐲ商ъ᧗股˄集团˅ޜਨ㓿营管理原嘉ޤᐲ商ъ系统ഭᴹ资ӗˈ浙江

嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ的ഭ家股由嘉ޤᐲ商ъ᧗股˄集团˅ޜਨᤱᴹǄ 

1996 ᒤ 12 ᴸˈ㓿浙江省人民᭯府证券委员Պ浙证委[1996]60 ਧ文批准ˈ浙

江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ按 1 1̟ 的∄例䘋行配股 配̍股认购的н足部࠶ 1,600 万

股由े京戴梦得ᇍ石ޜਨ以ᇎ物资ӗ认购Ǆ由于े京戴梦得ᇍ石ޜਨ并入戴梦得

ᇎъ发展ᴹ限ޜਨˈަᤱᴹ的 1,600 万股ᐢ由戴梦得ᇎъ发展ᴹ限ޜਨ᢯继Ǆ配

股完ᡀਾˈ浙江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ总股ᵜ增㠣 10,503.36 万股ˈ਽〠ਈ更Ѫ

Ā浙江中ᇍ戴梦得股份ᴹ限ޜਨā̍并在浙江省工商行᭯管理局࣎理了ਈ更登䇠手

续Ǆ1997 ᒤ发行人更਽ѪĀ中ᇍ戴梦得股份ᴹ限ޜਨāǄ 

1997 ᒤ 11 ᴸˈṩ据地矿部和浙江省对л属企ъ䘋行⧠代企ъ制ᓖ改革的整

体设想ˈѪ䘋一↕发展壮大ᡁഭᇍ石䍥金属勘查ǃ开采ǃ࣐工和䬰售䘉一新ޤ民

᯿工ъˈ㓿地矿部地函[1998]73 ਧ文和浙江省᭯府浙᭯发[1998]32 ਧ文批准ˈ以



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

48 

 

原Ā中ᇍ戴梦得股份ᴹ限ޜਨā作Ѫᆈ续ѫ体ˈ采ਆ吸收合并的方式ˈ合并了中

ᇍ㘑㘐ᴹ限ޜਨ和浙江美尔珠ᇍ俆饰ᴹ限ޜਨǄ合并ਾˈ总股ᵜ增㠣 14,403.36

万股Ǆ 

1999 ᒤ 6 ᴸ 2 日ˈ㓿中ഭ证监Պ证监发行ᆇ[1999]57 ਧ文批准ˈ发行人向

社ՊޜՇޜ开发行人民ᐱᲞ通股 5,850 万股ˈ向证券投资ส金配售 650 万股ˈ⇿

股面值 1.00 元ˈ⇿股发行ԧ 5.00 元Ǆ਼时ˈ发行人委托浙江省证券登䇠中心对

2,100 万股内部职工股䘋行集中托管 并̍㓿浙᭯委[1998]128 ਧ文Ҹ以确认Ǆޜ开

发行ਾˈ发行人的股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᵚ流通股份 14,403.36 68.90% 

ަ中˖ഭ家股 1,433.98 6.86% 

ഭᴹ法人股 2,300.00 11.00% 

社Պ法人股 8,569.38 41.00% 

内部职工股 2,100.00 10.04% 

Ҽǃਟ流通股份 6,500.00 31.10% 

ަ中˖社ՊޜՇ股 5,850.00 27.99% 

向ส金配售 650.00 3.11% 

йǃ总股ᵜ 20,903.36 100.00% 

1999 ᒤ 6 ᴸ 23 日ˈ㓿к海证券交易ᡰк证кᆇ[1999]第 37 ਧ文批准ˈ发

行人 5,850 万股社ՊޜՇ股在к海证券交易ᡰᤲ牌交易 股̍票简〠Ā戴梦得ā̍ 股

票代码Ā600208āǄ向证券投资ส金配售的 650 万股股票自社ՊޜՇ股кᐲ流通

之日起 2 个ᴸਾкᐲ流通Ǆ 

˄й˅发行人শ次股ᵜਈࣘ情况 

 1ǃ2002 ᒤ内部职工股解禁 

2002 ᒤ 7 ᴸ 10 日ˈ㠣发行人俆次ޜ开发行股票之日ᐢ期满йᒤˈṩ据中ഭ

证监Պǉޣ于股票发行工作若ᒢ规定的通知Ǌ的规定ˈ发行人的内部职工股кᐲ

流通Ǆ内部职工股кᐲਾˈ发行人的股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᵚ流通股份 12,303.36 58.86% 

ަ中˖ഭ家股 1,433.98 6.86% 

ഭᴹ法人股 2,300.00 11.00% 

社Պ法人股 8,569.38 41.00% 

Ҽǃਟ流通股份 8,600.00 41.14% 
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ަ中˖社ՊޜՇ股 8,600.00 41.14% 

йǃ总股ᵜ 20,903.36 100.00% 

2ǃ2002 ᒤᇎ施ޜ〟金转增股ᵜ 

2002 ᒤ 7 ᴸˈ发行人ᇎ施了 2001 ᒤᓖ利润࠶配方案ˈ以 2001 ᒤᒤᵛ总股

ᵜ 209,033,578 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股派发⧠金红利 0.5 元˄含税˅̍ 并

用资ᵜޜ〟金向全体股ь⇿ 10 股转增 2 股Ǆᇎ施ਾˈ发行人总股ᵜ增࣐到

25,084.03 万股Ǆ 

3ǃ2003 ᒤ部࠶股ᵳ性䍘ਈ更 

中ഭ地矿ᇍ石总ޜਨ于 2001 ᒤ 2 ᴸ㓿ᴹޣ部门批准改制ਾˈ਽〠ਈ更Ѫ中

ഭ圣出瑞资源投资᧗股ᴹ限ޜਨǄ2003 ᒤ 6 ᴸ 26 日ˈ㓿ഭ࣑院ഭᴹ资ӗ监督管

理委员Պഭ资ӗᵳ[2003]45 ਧ文批准ˈ中ഭ圣出瑞资源投资᧗股ᴹ限ޜਨᡰᤱ发

行人 2,760 万股股份的股ᵳ性䍘ਈ更Ѫ社Պ法人股Ǆਈ更完ᡀਾˈ发行人的股ᵜ

结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᵚ流通股份 14,764.03 58.86% 

ަ中˖ഭ家股 1,720.77 6.86% 

ഭᴹ法人股 0 0% 

社Պ法人股 13,043.26 52.00% 

Ҽǃਟ流通股份 10,320.00 41.14% 

ަ中˖社ՊޜՇ股 10,320.00 41.14% 

йǃ总股ᵜ 25,084.03 100.00% 

4ǃ2006 ᒤ股ᵳ࠶置改革 

2006 ᒤ 1 ᴸ 23 日ˈ发行人召开了 2006 ᒤ第一次临时股ь大Պ暨股ᵳ࠶置

改革相ޣ股ьՊ䇞ˈᇑ䇞通过了发行人的股ᵳ࠶置改革方案ˈ即˖以发行人⧠ᴹ

流通股ᵜ 103,200,000 股Ѫส数 用̍资ᵜޜ〟金向方案ᇎ施股ᵳ登䇠日˄ 2006 ᒤ

2 ᴸ 10 日˅登䇠在޼的流通股股ь转增股ᵜˈ流通股股ь⇿ 10 股获得 6 股的转

增股份 合̍䇑 61,920,000 股 非̍流通股股ь以↔换ਆᡰᤱ非流通股份的кᐲ流通

ᵳǄ流通股股ьᡰ获股份于 2006 ᒤ 2 ᴸ 14 日кᐲ流通Ǆᇎ施ਾˈ发行人总股ᵜ

增࣐到 31,276.03 万股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份   

ഭ家ᤱ股 1,720.77 5.50% 
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境内法人ᤱ股 13,043.26 41.70% 

ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 14,764.03 47.21% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份   

人民ᐱᲞ通股 16,512.00 52.79% 

无限售条Ԧ股份合䇑 16,512.00 52.79% 

йǃ股份总数 31,276.03 100.00% 

5ǃ2006 ᒤ䟽大资ӗ䟽组 

2006 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发行人 2006 ᒤ第й次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中ഭ

证监Պ证监ޜਨᆇ[2006]250 ਧ文批准 发̍行人以 3.21 元/股的ԧ格向新湖集团定

向发行了 120,000 万股股份ˈ新湖集团以ަᡰᤱᴹ的十四家ᡯ地ӗ类子ޜਨ的股

ᵳ认购了к述股份Ǆ䈕次发行完ᡀਾ 发̍行人总股ᵜ增㠣 151,276.03 万股 股̍ᵜ

结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份   

ഭ家ᤱ股 1,720.77 1.14% 

境内法人ᤱ股 133,043.26 87.94% 

ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 134,764.03 89.08% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份   

人民ᐱᲞ通股 16,512.00 10.92% 

无限售条Ԧ股份合䇑 16,512.00 10.92% 

йǃ股份总数 151,276.03 100.00% 

6ǃ2007 ᒤᇎ施ޜ〟金转增股ᵜ 

2007 ᒤ 5 ᴸˈ发行人ᇎ施了 2006 ᒤᓖ资ᵜޜ〟金转增股ᵜ方案ˈޜਨ以总

股ᵜ 1,512,760,293 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股转增 1 股ˈ共转增了

151,276,029 股Ǆ䈕次转增完ᡀਾˈ发行人总股ᵜ增㠣 166,403.63 万股Ǆ 

7ǃ2007 ᒤᇎ施非ޜ开发行股票 

2007 ᒤ 9 ᴸˈ㓿发行人 2007 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中ഭ证

监Պ证监发行ᆇ[2007]229 ਧ文批准ˈ发行人向 7 ਽符合相ޣ规定的机构投资者

非ޜ开发行 9,962 万股股份Ǆ䈕次发行完ᡀਾ 发̍行人总股ᵜ增㠣 176,365.63 万

股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份   

ഭᴹ法人ᤱ股 172.67 0.10% 

境内法人ᤱ股 148,952.11 84.46% 
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ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 149,124.77 84.55% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份   

人民ᐱᲞ通股 27,240.86 15.45% 

无限售条Ԧ股份合䇑 27,240.86 15.45% 

йǃ股份总数 176,365.63 100.00% 

8ǃ2008 ᒤᇎ施ޜ〟金转增股ᵜ 

2008 ᒤ 3 ᴸˈ发行人ᇎ施了 2007 ᒤᓖ资ᵜޜ〟金转增股ᵜ方案ˈޜਨ以总

股ᵜ 1,763,656,322 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股䘱红股 1 股ˈ⇿ 10 股转增 5

股Ǆ䈕次转增完ᡀਾˈ发行人总股ᵜ增㠣 282,185.01 万股Ǆ 

9ǃ2009 ᒤ换股吸收合并新湖创ъ 

2009 ᒤ 9 ᴸˈ㓿发行人 2009 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中ഭ证

监Պ证监许ਟ[2009]682 ਧ文批准ˈ发行人通过换股方式吸收合并了新湖创ъˈ

ᇎ施换股时新湖创ъ全体股ьᡰᤱᴹ的新湖创ъ股份按照 1:1.85 的换股∄例转

换Ѫ新湖中ᇍ股份ˈ新湖创ъ㓸→кᐲ并注䬰法人资格ˈަ全部资ӗǃ负债ǃᵳ

益并入新湖中ᇍǄ䈕次换股合并完ᡀਾ 发̍行人总股ᵜ增㠣 338,440.24 万股 股̍

ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份   

境内法人ᤱ股 231,345.34 68.36% 

ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 231,345.34 68.36% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份   

人民ᐱᲞ通股 107,094.90 31.64% 

无限售条Ԧ股份合䇑 107,094.90 31.64% 

йǃ股份总数 338,440.24 100.00% 

10ǃ2010 ᒤᇎ施利润࠶配䘱股 

2010 ᒤ 4 ᴸˈ发行人ᇎ施了 2009 ᒤᓖ利润࠶配方案ˈޜਨ以总股ᵜ

3,384,402,426 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股䘱红股 5 股Ǆ䈕次䘱股完ᡀਾˈ发

行人总股ᵜ增㠣 507,660.36 万股Ǆ 

11ǃ2010 ᒤ股ᵳ激励行ᵳ 

2010 ᒤ 12 ᴸ ṩ̍据ǉ股票期ᵳ激励䇑划Ǌ̍ 发行人采ਆ向激励对象定向发行

股票的方式䘋行行ᵳˈ各激励对象均以自身获授的股票期ᵳ数䟿参࣐行ᵳˈ䈕次

发行股票总额Ѫ 5,688 万股股票Ǆᵜ次股ᵳ激励行ᵳ完ᡀਾˈޜਨ总股ᵜ增㠣
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513,348.36 万股Ǆ 

12ǃ2011 ᒤᇎ施利润࠶配䘱股 

2011 ᒤ 7 ᴸˈ发行人ᇎ施了 2010 ᒤᓖ利润࠶配方案ˈ以 2010 ᒤᵛ总股ᵜ

513,348.36 万股Ѫส数ˈ⇿ 10 股࠶配股票股利 2 股Ǆ䈕次䘱股完ᡀਾˈޜਨ总

股ᵜ增࣐㠣 616,018.04 万股Ǆ 

13ǃ2011 ᒤ股ᵳ激励行ᵳ 

2011 ᒤ 8 ᴸˈṩ据ǉ股票期ᵳ激励䇑划Ǌ̍ 发行人采ਆ向激励对象定向发行

股票的方式䘋行行ᵳˈ各激励对象均以自身获授的股票期ᵳ数䟿参࣐行ᵳˈ䈕次

发行股票总额Ѫ 5,053.54 万股股票Ǆᴥ 次股ᵳ激励行ᵳ完ᡀਾ ਨ总股ᵜ增㠣ޜ̍

621,071.57 万股Ǆ 

14ǃ2012 ᒤ股ᵳ激励行ᵳ 

2012 ᒤ 7 ᴸˈṩ据ǉ股票期ᵳ激励䇑划Ǌ̍ 发行人采ਆ向激励对象定向发行

股票的方式䘋行行ᵳˈ各激励对象均以自身获授的股票期ᵳ数䟿参࣐行ᵳˈᵜ次

发行股票总额Ѫ 4,814.21 万股股票Ǆ䈕次股ᵳ激励行ᵳ完ᡀਾ 发̍行人总股ᵜ增

㠣 625,885.78 万股Ǆ 

15ǃ2014 ᒤ非ޜ开发行股票 

2014 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发行人 2013 ᒤ第Ҽ次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中ഭ

证监Պ证监许ਟ[2014]885 ਧ文批准ˈ发行人向符合相ޣ规定的机构投资者发行

177,395.81 万股股份ˈ发行ԧ格 3.10 元/股ˈ募集资金总额Ѫ 549,927.00 万元Ǆ

䈕次发行完ᡀਾˈޜਨ总股ᵜ增㠣 803,281.59 万股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份 1,775,129,675 22.10% 

ഭᴹ法人ᤱ股 0 0% 

境内法人ᤱ股 1,775,129,675 22.10% 

ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 1,775,129,675 22.10% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份 6,257,686,192 77.90% 

人民ᐱᲞ通股 6,257,686,192 77.90% 

无限售条Ԧ股份合䇑 6,257,686,192 77.90% 

йǃ股份总数 8,032,815,867 100.00% 

16ǃ2015 ᒤ股ᵳ激励行ᵳ 
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2015 ᒤ 3 ᴸˈṩ据ǉ股票期ᵳ激励䇑划Ǌ̍ 发行人采ਆ向激励对象定向发行

股票的方式䘋行行ᵳˈ各激励对象均以自身获授的股票期ᵳ数䟿参࣐行ᵳˈᵜ次

发行股票总额Ѫ 105,316,100 股股票Ǆ䈕次股ᵳ激励行ᵳ完ᡀਾˈ发行人总股ᵜ

增㠣 8,138,131,967 股Ǆ 

17ǃ2015 ᒤ非ޜ开发行股票 

2015 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发行人 2015 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中ഭ

证监Պ证监许ਟ[2015]1165 ਧ文批准 发̍行人向符合相ޣ规定的机构投资者发行

96,153.8461 万股股份 发̍行ԧ格 5.20 元/股 募̍集资金总额Ѫ 499,999.99972 万

元Ǆ䈕次发行完ᡀਾˈޜਨ总股ᵜ增㠣 9,099,670,428 万股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份 962,710,076 10.58% 

ഭᴹ法人ᤱ股 0 0% 

境内法人ᤱ股 962,710,076 10.58% 

ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 962,710,076 10.58% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份 8,136,960,352 89.42% 

人民ᐱᲞ通股 8,136,960,352 89.42% 

无限售条Ԧ股份合䇑 8,136,960,352 89.42% 

йǃ股份总数 9,099,670,428 100.00% 

˄四˅发行人设立以来的䟽大资ӗ䟽组情况 

1ǃ向新湖集团定向发行股份收购资ӗ 

2006 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发行人 2006 ᒤ第й次临时股ь大Պ表ߣ通过ˈ并㓿中ഭ

证监Պ证监ޜਨᆇ[2006]250 ਧ文批准ˈ发行人以 3.21 元的ԧ格向新湖集团定向

发行 120,000 万股股份ˈ新湖集团以ަᡰᤱᴹ的十四家ᡯ地ӗ类子ޜਨ的股ᵳ认

购Ǆ发行结束ਾˈṩ据ᴹޣ规定对新湖集团ᡰ发行的新股䬱定й十ޝ个ᴸǄ䈕次

发行完ᡀ之ਾ 新̍湖集团合并ᤱᴹ发行人 127,918.44 万股股份 占̍ޜਨ总股ᵜ的

84.56%Ǆ䈕次䟽大资ӗ收购⎹৺的资ӗ如л˖ 

序ਧ 标的ޜਨ਽〠 股ᵳ认购∄例 

1 济南新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

2 新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ1 100% 

3 㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ2 76.92% 

4 杭州新湖美丽洲置ъᴹ限ޜਨ 20% 

5 九江新湖䘌洲置ъᴹ限ޜਨ 19% 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发行 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

54 

 

6 瑞安外滩ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

7 安徽新湖置ъᴹ限ޜਨ3 100% 

8 芜湖长江长置ъᴹ限ޜਨ5 70% 

9 黄山ᐲ新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

10 江㣿新湖ᇍॾ置ъᴹ限ޜਨ 100% 

11 㣿州新湖置ъᴹ限ޜਨ 43.33% 

12 沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

13 杭州ޤ和投资发展ᴹ限ޜਨ4 100% 

14 镇江新湖置ъᴹ限ޜਨ 90% 

注 1˖新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ˄曾用਽˖浙江新湖ᡯ地ӗ集团ᴹ限ޜਨ˅ᤱᴹ以лᡯӗޜਨ股ᵳ˖˄ 1˅

嘉ޤ新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%股ᵳ˗˄ 2˅杭州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%股ᵳ˗˄ 3˅淮安新湖ᡯ

地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 55%股ᵳ˗˄ 4˅海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 50%股ᵳ˗˄ 5˅㺒州新湖ᡯ地ӗ开发

ᴹ限ޜਨ 23.08%股ᵳǄ 

注 2˖新湖集团合并ᤱᴹ㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%的股ᵳǄ 

注 3˖安徽新湖置ъᴹ限ޜਨᐢ更਽Ѫ蚌ฐ新湖置ъᴹ限ޜਨǄ 

注 4˖杭州ޤ和投资发展ᴹ限ޜਨᤱᴹк海新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 45%股ᵳǄ 

注 5˖芜湖长江长置ъᴹ限ޜਨ截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日ᐢ注䬰 

截㠣 2006 ᒤ 11 ᴸ 24 日ˈк述十四家ᡯ地ӗ类子ޜਨ的股ᵳᐢ全部ਈ更到

发行人਽лˈ完ᡀ了工商ਈ更登䇠手续Ǆ2006 ᒤ 11 ᴸ 29 日ˈ发行人完ᡀ了䈕

次非ޜ开发行股票的证券ਈ更登䇠手续ˈ登䇠ޜਨ਼时对䈕等股票䘋行了限售处

理Ǆ发行人的䟽大资ӗ收购方案ᐢ㓿ᇎ施完∅Ǆ 

䈕次收购完ᡀਾ 发̍行人的总资ӗӾ254,670.53万元增㠣682,236.19万元ˈ

增࣐了 168%˗净资ӗӾ 61,173.32 万元增㠣 183,311.99 万元ˈ增࣐了 200%ˈ

总资ӗ和净资ӗ的规模均ᴹ较大幅ᓖ的增长Ǆഭ内知਽ᡯ地ӗ开发企ъ——新湖

集团的ᡯ地ӗъ࣑৺管理团队均ᐢ纳入新湖中ᇍˈ发行人的สᵜ面发生了䟽大ਈ

ॆˈӾṩᵜк改ਈ了发行人的ъ࣑结构和䍒࣑状况ˈ改善了发行人的资ӗ䍘䟿ˈ

增࣐了自ᴹ资ᵜˈ扩大了㓿营规模ˈᴹ效地增强了ᣇ风险能力Ǆ਼时发行人拥ᴹ

充足的土地储备资源ǃ人力资源ǃ开发管理能力和相ޣ社Պ资源ˈ在ᡯ地ӗ开发

领ฏާ备较强的Ṩ心竞ҹ力ˈѪᇎ⧠发行人ᵚ来ъ绩的ਟᤱ续增长奠定了坚ᇎ的

ส础Ǆ 

2ǃ吸收合并新湖创ъ 

2009 ᒤ 9 ᴸˈ㓿发行人 2009 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中ഭ证

监Պ证监许ਟ[2009]682 ਧ文批准ˈ发行人通过换股方式吸收合并了新湖创ъˈ

ᇎ施换股时新湖创ъ全体股ьᡰᤱᴹ的新湖创ъ股份按照 1:1.85 的换股∄例转
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换Ѫ新湖中ᇍ股份ˈ新湖创ъ㓸→кᐲ并注䬰法人资格ˈަ全部资ӗǃ负债ǃᵳ

益并入新湖中ᇍǄ䈕次换股合并完ᡀਾˈ发行人总股ᵜ增࣐ 56,255.23 万股㠣

338,440.24 万股ˈާ体情况如л˖ 

股ь਽〠 

吸收合并前 吸收合并ਾ 

股份数䟿 

˄万股˅ 

ᤱ股∄例 

˄%˅ 

股份数䟿 

˄万股˅ 

ᤱ股∄例 

˄%˅ 

新湖集团 216,721.01 76.80 216,721.01 64.04 

浙江恒ޤ力 8,236.80 2.92 8,236.80 2.43 

宁波嘉源 — — 25,681.17 7.59 

原新湖中ᇍޜՇ股ь 57,227.20 20.28 57,227.20 16.91 

原新湖创ъޜՇ股ь — — 30,574.06 9.03 

合䇑 282,185.01 100.00 338,440.24 100.00 

新湖创ъ的ѫ营ъ࣑Ѫᡯ地ӗ开发和䬰售Ǆ截㠣 2008 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈ新湖

创ъ的总资ӗѪ 206,958 万元ǃᖂ属于母ޜਨ股ь的净资ӗѪ 81,376 万元Ǆ新

湖创ъ的利润ѫ要来源于“к海新湖明珠城”亩目Ǆᴥ 次吸收合并完ᡀਾ ਨ的总ޜ̍

资ӗ增࣐ 10.80% 净̍资ӗ增࣐ 18.38% 资̍ӗ负债率由 63.28%降㠣 61.51% ᖂ̍

属于母ޜਨᡰᴹ者的净利润增࣐ 30.93%ˈ净资ӗ收益率由 18.73%增࣐㠣

到䘁࣐ਨ拥ᴹ的土地ᵳ益面〟增ޜˈ20.71% 900 万ᒣ方米Ǆ 

自 2006 ᒤ新湖集团开始整合旗лᡯ地ӗъ࣑以来ˈ新湖中ᇍо新湖创ъ均

ѕ格按照各自的ъ࣑划࠶㓿营ᡯ地ӗъ࣑ˈ但由于є家ޜਨ均独立㓿营ˈн能充

ਨޜ发挥各自之间的ॿ਼效ᓄˈ影响了资源的使用效率ˈ在一定程ᓖк对є家࠶

的ъ࣑发展也形ᡀ了制㓖Ǆ因↔ˈᵜ次吸收合并的ᇎ施将ᴹ利于ᆈ续ޜਨ通过资

源的统一调配ˈ形ᡀ一定的ॿ਼效ᓄˈ提高䘀营和管理效率ˈѪޜਨ做强做大ǃ

ᤱ续发展打л坚ᇎ的ส础Ǆ 

Ҽǃᵜ次发行前发行人的股ь情况 

˄一˅ᵜ次发行前发行人的股ᵜ结构 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈᵜޜਨ总股ᵜ 9,099,670,428 股ˈ包括ᴹ限售条Ԧ

和无限售条Ԧ的流通股份ˈޜਨ的股ᵜ结构情况㿱л表˖  

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售条Ԧ股份 962,710,076 10.58% 

ഭᴹ法人ᤱ股 0 0% 
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境内法人ᤱ股 962,710,076 10.58% 

ᴹ限售条Ԧ股份合䇑 962,710,076 10.58% 

Ҽǃ无限售条Ԧ股份 8,136,960,352 89.42% 

人民ᐱᲞ通股 8,136,960,352 89.42% 

无限售条Ԧ股份合䇑 8,136,960,352 89.42% 

йǃ股份总数 9,099,670,428 100.00% 

 

˄Ҽ˅ᵜ次发行前发行人前十大股ьᤱ股情况 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈ发行人前十਽股ь情况如л˖  

股ь਽〠 
ᤱ股数䟿 

˄股˅ 

ᤱ股∄例

˄%˅ 

ᤱᴹᴹ限售条Ԧ

股份数䟿˄股˅ 

浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ 3,806,910,170 41.84 0 

宁波嘉源ᇎъ发展ᴹ限ޜਨ 462,334,913 5.08 0 

江信ส金-民生银行-江信ส金定增31

ਧ资ӗ管理䇑划 
288,461,538 3.17 288,461,538 

中ഭ证券金融股份ᴹ限ޜਨ 217,311,700 2.39 0 

浙江恒ޤ力᧗股集团ᴹ限ޜਨ 209,991,540 2.31 0 

ॾ安ᵚ来资ӗˉ宁波银行ˉ安盈 5 ਧ

资ӗ管理䇑划 
192,307,693 2.11 192,307,693 

招商䍒富-招商银行-海通创新 2 ਧу

亩资ӗ管理䇑划 
192,307,692 2.11 192,307,692 

ॾ安ᵚ来资ӗˉ工商银行ˉ新湖中ᇍ

定增 1 ਧ资ӗ管理䇑划 
178,580,645 1.96 0 

中信证券股份ᴹ限ޜਨ 176,988,800 1.95 0 

湘䍒证券ˉݹ大银行ˉ新湖灿鸿集合

资ӗ管理䇑划 
106,218,733 1.17 0 

йǃ发行人组㓷结构ǃ治理结构和管理机构৺л属ޜਨ情况 

˄一˅发行人组㓷结构 

ᵜޜਨṩ据ǉޜਨ法Ǌ等相ޣ法律法规和ǉޜਨ章程Ǌ的规定ˈ建立了完善

的法人治理结构ˈ设立了股ь大Պǃ董һՊǃ监һՊ和㓿营管理层ˈ制定了相ᓄ

的䇞һ规ࡉ৺工作㓶ࡉǄᵜޜਨṩ据相ޣ法律ǃ法规৺规范性文Ԧ和ޜਨ章程的

要求ˈ结合ᵜޜਨ的ᇎ䱵情况ˈ设置了相ޣъ࣑和管理部门ˈާ体执行管理层л

䗮的任࣑Ǆ 
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截㠣目前ˈ发行人组㓷结构如лമᡰ示˖ 

 

˄Ҽ˅发行人治理结构 

要求ˈ建立了包括股ь大Պǃ董ޣਨ法Ǌ等法律法规的相ޜਨᐢ㓿按照ǉޜ

һՊǃ监һՊ和高㓗管理人员在内的健全ᴹ效的法人治理结构Ǆަ中ˈ股ь大Պ

是ޜਨ的ᵳ力机构˗董һՊ由 7 ਽董һ组ᡀˈ对ޜਨ全体股ь负䍓ˈ以ޜਨ利益

最大ॆѪ行Ѫ准ࡉ˗监һՊ由 3 ਽监һ组ᡀˈ依照法律规定的职䍓ǃᵳ限对ޜਨ

䘀行状况ᇎ施监督ˈ依法维ᣔޜਨ和ޜਨ全体股ь的合法ᵳ益ˈ对股ь大Պ负䍓

并ᣕ告工作Ǆ高㓗管理人员包括总裁ǃ副总裁ǃ䍒࣑总监和董һՊ秘书ˈ总裁负

䍓ѫᤱޜਨ全面日常㓿营ǃ管理工作ˈަ他人员ॿࣙ总裁工作ˈ࠶工负䍓ǃ各ਨ

ަ职Ǆ 

ਨ最䘁йᒤ৺一期的股ь大ՊՊ䇞ǃ董һՊՊ䇞ǃ监һՊՊ䇞的召集ǃ召ޜ

开ǃ出席ǃ表ߣ程序均符合法律法规ǃǉޜਨ章程Ǌ和йՊ䇞һ规ࡉ的ᴹޣ规定Ǆ

相ޣՊ䇞通过的ߣ䇞合法ᴹ效ˈ并在指定信息披露媒体中䘋行了৺时ޜ告Ǆ 

股ь大Պ 

董һՊ 监һՊ 

战略ߣ策委员Պ

提਽委员Պ 

ᇑ䇑委员Պ 

薪酬о考Ṩ委员Պ 

ᇑ䇑部 

总裁৺副总裁˄䍒࣑总监/董秘˅

证
券
事
务
部 

噿董
事
会
办
公
室
嚀 

行
政
管
理
部 

人
力
资
源
部 

投
资
部 

财
务
部 

资
金
部 

设
计
管
理
中
心 

工
程
管
理
中
心 

造
价
管
理
中
心 

营
销
管
理
中
心 

各子ޜਨ 
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˄й˅䟽要规章制ᓖ的制定及修䇒情况 

1ǃ总体情况 

ਨ的ޜ法律法规ˈ参照кᐲޣਨ法Ǌ等相ޜਨ自改制䇮立ԕ来ˈᐢṩ据ǉޜ

相ޣ要求ˈ建立了股东大Պǃ董һՊǃⴁһՊǃ独立董һǃ董һՊу门င员Պ制

ᓖˈ制定了ǉ股东大Պ䇞һ规ࡉǊǃǉ董һՊ䇞һ规ࡉǊǃǉⴁһՊ䇞һ规ࡉǊǃǉ独

立董һᐕ作制ᓖǊǃ董һՊ各у门င员Պᇎ施㓶ࡉ等制ᓖ 明̍确了股东大Պǃ董һ

ՊǃⴁһՊǃ高㓗管理人员的职䍓及相ӂ制㓖的制㺑机制Ǆ↔外ˈޜਨ䇮立了у

门负䍓ⴁ督检查的ᇑ䇑部门ˈ䇮置了独立Ҿ䍒࣑部等ަ他䘀营部门的ᇑ䇑部у职

ᐕ作人员ˈ䘋一↕完善了ޜਨ的治理结构Ǆ 

联交易管理制ᓖǊǃǉ对外ᣵޣਨ章程制定了ǉޜ法律法规及ޣਨ䘈ṩ据相ޜ

保管理制ᓖǊǃǉ对外投资管理制ᓖǊ等ˈ对相ޣһ亩ߣ策ᵳ限ǃߣ策程ᒿǃ回䚯

表ߣ等䘋㹼了规范ˈ䱢→᧗股股东ǃᇎ䱵᧗制人利用ަ᧗制地ս损害ޜਨ利益Ǆ

 别ࠪާ了ǉ䚯免਼业竞ҹ的᢯䈪函ǊǄ࠶ਨ᧗股股东ǃᇎ䱵᧗制人Ӗޜ

发㹼人⧠ᴹ的䟽要规章制ᓖ及ަ制定和修䇒情况如лᡰ示˖ 

编ਧ 制ᓖ਽〠 最䘁一次制定/修䇒时间 

1 ǉޜਨ章程Ǌ 2015ᒤ11ᴸ26日第九ቺ董һՊ第й次Պ䇞修䇒 

2 ǉ董һՊ䇞һ规ࡉǊ 2009ᒤ10ᴸ21日2009ᒤ第五次临时股东大Պ修䇒 

3 ǉⴁһՊ䇞һ规ࡉǊ 2008ᒤ2ᴸ28日2007ᒤᓖ股东大Պ修䇒 

4 ǉ股东大Պ䇞һ规ࡉǊ 2006ᒤ6ᴸ9日2005ᒤᓖ股东大Պ修䇒 

5 ǉ投资者ޣ系管理制ᓖǊ 2004ᒤ8ᴸ16日第五ቺ董һՊ第Ҽ次Պ䇞制定 

6 ǉ独立董һᐕ作制ᓖǊ 2013ᒤ9ᴸ2日2013ᒤ第й次临时股东大Պ修䇒 

7 ǉ募集资金管理࣎法Ǌ 2013ᒤ8ᴸ16日第ޛቺ董һՊ第十七次Պ䇞修䇒 

8 ǉޜਨ董һՊᇑ䇑င员Պᇎ施㓶ࡉǊ 2009ᒤ4ᴸ23日第ޝቺ董һՊ第Ҽ十ޝ次Պ䇞修䇒 

9 ǉ信息ᣛ露һ࣑管理制ᓖǊ 2013ᒤ8ᴸ16日第ޛቺ董һՊ第十七次Պ䇞修䇒 

10 ǉ独立董һᒤᣕᐕ作制ᓖǊ 2008ᒤ1ᴸ31日第ޝቺ董һՊ第Ҽ十次Պ䇞制定 

11 ǉ总裁ᐕ作㓶ࡉǊ 2009ᒤ9ᴸ21日第ޝቺ董һՊ第五十й次Պ䇞修䇒 

12 ǉ董һՊ秘书ᐕ作制ᓖǊ 2011 ᒤ 5 ᴸ 11 日第七ቺ董һՊ第й十五次Պ䇞修䇒 

13 ǉ内幕信息知情人管理制ᓖǊ 2012 ᒤ 4 ᴸ 19 日第七ቺ董һՊ第五十四次Պ䇞修䇒 

14 
ǉ董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ᤱᴹޜ

ਨ股份及ަਈࣘ管理制ᓖǊ 
2013ᒤ2ᴸ25日第ޛቺ董һՊ第ޛ次Պ䇞制定 

15 ǉޣ联交易管理制ᓖǊ 2013ᒤ9ᴸ2日2013ᒤ第й次临时股东大Պ修䇒 

16 ǉ对外ᣵ保管理制ᓖǊ 2013ᒤ8ᴸ16日第ޛቺ董һՊ第十七次Պ䇞制䇒 

17 ǉ对外投资管理制ᓖǊ 2013ᒤ8ᴸ16日第ޛቺ董һՊ第十七次Պ䇞制䇒 

18 ǉ䍒࣑管理制ᓖǊ 2013ᒤ9ᴸ24日第ޛቺ董һՊ第十九次Պ䇞制䇒 

19 ǉ内部ᇑ䇑制ᓖǊ 2013ᒤ9ᴸ24日第ޛቺ董һՊ第十九次Պ䇞制䇒 

20 ǉޜਨ债券信息ᣛ露管理制ᓖǊ 2015ᒤ5ᴸ21日第ޛቺ董һՊ第ޝ十一次Պ䇞制䇒 

21 ǉ突发һԦᓄ急管理制ᓖǊ 2015ᒤ10ᴸ23日第ޛቺ董һՊ第ޝ十ޛ次Պ䇞制䇒 
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2ǃ䟽要内᧗制ᓖ 

˄1˅预算管理制ᓖ 

䍒࣑预算⭡䍒࣑部负䍓编制ˈ各业࣑部门ᴹޣ人员਼ޡ参оǄ编制的䍒࣑预

算方案享㓿ޜਨ总裁ᇑṨᣕ董һՊ਼意ਾˈ⭡ޜਨ总裁组㓷ᇎ施Ǆ预算管理ᇎ⧠

ࣘᘱ管理ˈ䍒࣑预算ᓄṩ据ޜਨ的㓿营目标ˈ在࠶析кᒤᓖ䍒࣑预算ᇎ䱵执㹼情

况的ส础кˈ预测ᒤᓖਟ能发生的各种ਈॆ因素ਾ编制ˈ在预算方案的执㹼过程

中ˈ如ࠪ⧠䟽大的偏差ˈᓄ向ޜਨ总裁汇ᣕˈ并在н影响ޜਨ总体㓿营目标的前

提л及时调整预算方案Ǆ 

˄2˅䍒࣑管理制ᓖ 

管理和࣑强䍒࣐ˈ㹼Ѫˈ促䘋生ӗ㓿营活ࣘ的亪利䘋㹼࣑ਨѪ规范内部䍒ޜ

㓿济Ṩ算ˈṩ据ഭ家相ޣՊ䇑制ᓖˈ结ਸޜਨᇎ䱵情况ˈ制定ǉ新湖中ᇍ䍒࣑管

理制ᓖǊǄ制ᓖ䘲用Ҿޜਨ 全̍资子ޜਨǃ᧗股子ޜਨ和参股并ᇎ㹼ᇎ䍘性管理的

子ޜਨ参照执㹼Ǆ制ᓖӾޜਨ内部䍒࣑管理的ส础ᐕ作ǃ流ࣘ性资ӗ的管理ǃ䍩

用管理ǃ营业收入ǃ利润及利润࠶配的管理ǃ资ӗ߿值准备䇑提о䍒࣑Ṩ䬰ǃՊ

䇑档案管理及Պ䇑ᐕ作交接管理等ࠐ个方面对ޜਨ䍒࣑䘋㹼规范Ǆ 

˄3˅对外投资管理制ᓖ 

对外投资管理制ᓖᡰ指的对外投资ˈ是指ޜਨṩ据ഭ家法律ǃ法规规定ˈԕ

䍗ᐱ资金ǃᇎ物ǃ无形资ӗ向ަ他অս投资或者购买ަ他অս的股票ǃ债券等ᴹ

ԧ证券ˈ䘈包括对ަ他企业的ެ并ǃ联营投资Ǆ制ᓖ规定投资部Ѫ对外投资的管

理部门ˈ负䍓组㓷相ޣ人员对投资亩目调研ˈ收集自亩目预选到亩目完ᡀ˄含亩

目中→˅的档案资料ˈ编制ޜਨ的投资䇑ࡂˈ参о拟定投资方案ǃ亩目建䇞书和

编写ਟ㹼性研究ᣕ告 并̍参о亩目ᇎ施过程中的ⴁ督ǃॿ调ԕ及亩目ਾ评ԧᐕ作ˈ

及时向总裁和董һՊ汇ᣕ投资䘋展情况Ǆᇑ䇑部负䍓对投资亩目䘋㹼ⴁ督ˈ证券

һ࣑部负䍓投资亩目的信息ᣛ露管理ˈ䍒࣑部等ަ他职能部门按у业领域参о投

资亩目的估ԧǄ 

 ਨ筹资制ᓖޜ˅4˄

Ѫ了࣐强ޜਨ对筹资业࣑的内部᧗制ˈ᧗制筹资风险ˈ降վ筹资ᡀᵜˈ䱢→
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筹资过程中的差错о㡎弊 ṩ̍据䍒᭯部ǉ内部᧗制สᵜ规范Ǌǃк海证券交易ᡰ相

ਨ筹资ޜਨ制定ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜˈ规定ޣਨᴹޜ法律法规及ޣ规定等相ޣ

管理制ᓖǊǄ筹资包括ᵳ益资ᵜ筹资和债࣑资ᵜ筹资Ǆ资金部负䍓银㹼借款ǃ信托

借款等日常筹资һ࣑管理ˈ董һՊޜ࣎ᇔ负䍓ᵳ益资ᵜ筹资ǃ发㹼ޜਨ债券等特

殊筹资һ亩的管理Ǆ总裁ǃ董һ长ǃ董һՊǃ股东大ՊѪᴹޣᇑ批人或ᇑ批机构ˈ

ᡰᴹ筹资活ࣘ都必享ѕ格按照ᇑ批ᵳ限ᴹޣ规定䘋㹼ᇑṨǃ批准和管理Ǆ 

˄5˅对外ᣵ保管理制ᓖ 

ਨ对外ᣵ保㹼Ѫ的通知Ǌǃǉк海证券ޜҾ规范кᐲޣਨѕ格按照证ⴁՊǉޜ

交易ᡰ股票кᐲ规2012˄ࡉ ᒤ修䇒 Ǌ˅等相ޣ规定ˈ制定了ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限

ਨ对外ᣵ保管理制ᓖǊ̍ޜ 明确股东大Պ和董һՊޣҾ对外ᣵ保的ᇑ批ᵳ限 规̍定

ᣵ保业࣑评ᇑǃ批准ǃ执㹼等⧟节的᧗制要求ˈ规范对外ᣵ保业࣑ˈѕ格᧗制对

外ᣵ保风险Ǆ 

 联交易管理制ᓖޣ˅6˄

2012˄ࡉਨṩ据ǉ证券法Ǌǃǉк海证券交易ᡰ股票кᐲ规ޜ ᒤ修䇒 Ǌ˅ǃǉ企

业Պ䇑准ޣ—ࡉ联方ޣ系及ަ交易的ᣛ露Ǌǃǉк海证券交易ᡰкᐲޜਨޣ联交易

ᇎ施指引Ǌ及ަ他ᴹޣ法律ǃ法规和规范性文Ԧ的规定ˈѪ保证ޜਨоޣ联方ѻ

间发生的ޣ联交易符ਸޜᒣǃޜ↓ǃޜ开的原ࡉˈ确保ޜਨޣ联交易㹼Ѫн损害

ਨ和全体股东的利益ޜ 制̍定ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޣ联交易管理制ᓖǊǄޜਨ

明确࠶ࡂ股东大Պ和董һՊ对ޣ联交易的ᇑ批ᵳ限Ǆޣ联交易按照ޜᒣᐲ场ԧ格

定ԧˈ充࠶保ᣔ各方投资者的利益ˈ必要时聘请独立䍒࣑顾问或у业评估师对相

 联交易均履㹼必要的授ᵳ批准程ᒿǄޣ交易䘋㹼评ԧ并按规定ᣛ露ˈᡰᴹޣ

˄7˅内部ᇑ䇑制ᓖ 

内部ᇑ䇑ᐕ作的规定ˈ结ਸޣ和ഭᇑ䇑法Ǌ和ഭ家ᴹޡਨṩ据ǉ中ॾ人民ޜ

ਨᇎ䱵ޜ 制̍定ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ内部ᇑ䇑制ᓖǊǄ制ᓖ明确ޜਨᇑ䇑部是

ਨᇎ施㓿济ⴁ督的部门ޜ 依̍照ഭ家法律ǃ法规和᭯策 ԕ̍及ޜਨ的规章ǃ制ᓖˈ

对指定ᇑ䇑的অս及部门的䍒࣑收支和㓿济效益䘋㹼ᇑ䇑ⴁ督ǃ评ԧˈ独立㹼使

ᇑ䇑ⴁ督ᵳˈ਼时接ਇഭ家ᇑ䇑机ޣ对ᇑ䇑业࣑的指ሬ和ⴁ督Ǆ内部ᇑ䇑的内容
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包括被ᇑ䇑অս的资ӗ负债情况ǃ䍒࣑收支情况ǃ内部᧗制执㹼和䍒࣑制ᓖ建䇮

情况等Ǆޜਨᇑ䇑部对董һՊ负䍓ˈ并在董һՊл䇮的ᇑ䇑င员Պ直接领ሬлˈ

独立㹼使职ᵳˈнਇަ他部门或个人的ᒢ⎹ǄޜਨⴁһՊ认Ѫᴹ必要时ਟင托ᇑ

䇑部对ޜਨ䘋㹼ᇑ䇑检查Ǆ 

˄8˅信息ᣛ露制ᓖ 

ਨ债券ˈѪ保ᣔ投资者ਸ法ᵳ益ˈṩ据中ഭ证ޜਨ在к海证券交易ᡰ发㹼ޜ

ⴁՊǉ管理࣎法Ǌǃк海证券交易ᡰޣҾޜਨ债券信息ᣛ露的相ޣ规ࡉˈԕ及中

ഭ证ⴁՊǃк海证券交易ᡰޣҾкᐲޜਨ信息ᣛ露的ަ他相ޣ法律法规ˈ制定信

息ᣛ露制ᓖǄ信息ᣛ露制ᓖ⭡董һՊᇑ䇞通过ਾᇎ施ˈ信息ᣛ露的范围ѫ要包括

发㹼ޜ告ǃ募集说明书等发㹼文Ԧ˗ᒤᓖᣕ告ǃ半ᒤᓖᣕ告和季ᓖᣕ告˗在ޜਨ

债券ᆈ续期内  ਨ及时向ᐲ场ᣛ露发生ਟ能影响ަ偿债能力的ᡰᴹ䟽大һ亩等Ǆޜ̍

˄9˅对子ޜਨ的内部᧗制 

强股东ᵳ࣐ˈ策的参оߣਨ管理ޜ强对子࣐ਨ通过派ࠪ董һǃⴁһ及高管ޜ

利的㹼使ˈ通过要求全资及᧗股子ޜਨ及时ᣕ䘱董һՊߣ䇞ǃ股东大Պߣ䇞等䟽

要文Ԧˈ定期кᣕ䍒࣑ᣕ表等措施ˈ对ަ䘋㹼ࣘᘱⴁ᧗和㓿营情况࠶析Ǆ 

਼时ˈޜਨ统一对全资及᧗股子ޜਨ䍒࣑管理ǃޣ联交易ǃ对外借款ǃ对外

ᣵ保ǃ䟽大投资ǃ信息ᣛ露等活ࣘ的᧗制ˈ子ޜਨ参照ޜਨ制ᓖ标准执㹼Ǆ全资

及᧗股子ޜਨ在新增借款和授信额ᓖ前享㓿ޜਨ批准ਾ方ਟᣕަ董һՊᇑ批˗各

全资子ޜਨ及᧗股子ޜਨн得对母ޜਨǃަ他全资子ޜਨ及各㓗᧗股ޜਨԕ外অ

ս提供ᣵ保Ǆ 

˄四˅发㹼人䟽要ᵳ益投资情况 

1ǃ发㹼人直接或间接᧗制的ޜਨ 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈ发㹼人纳入ਸ并ᣕ表范围的子ޜਨޡᴹ 72 家ˈ

ާ体情况如л表ᡰ示˖ 
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企业਽〠 
注޼资ᵜ

˄万元˅ 
ᤱ股∄例 

被投资企业о

发㹼人的ޣ系 
㓿营范围 

沈䱣沈े金谷置业ᴹ限ޜਨ 13,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

许ਟ㓿营亩目˖无Ǆ 

一般㓿营亩目˖ᡯ地ӗ开发ˈ商品ᡯ䬰售ˈ自ᴹᡯቻ

租赁˗ഭ内商业䍨易Ǆ˄ 法律法规⾱→及ᓄ㓿ᇑ批而

ᵚ获批准的亩目除外˅˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相

˅部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘǄޣ  

沈䱣青蓝装饰ᐕ程ᴹ限ޜਨ 2,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

许ਟ㓿营亩目˖无Ǆ 

一般㓿营亩目˖ᇔ内外装饰装修ˈᲟ㿲ᐕ程ǃ园林ᐕ

程䇮䇑ǃ施ᐕǄ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门

批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

沈䱣新湖明珠置业ᴹ限ޜਨ 7,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

一般亩目˖ᡯ地ӗ开发ǃ商品ᡯ䬰售ǃ自ᴹᡯቻ租

赁Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ

开展㓿营活ࣘǄ˅  

ཙ津新湖凯ॾ投资ᴹ限ޜਨ 3,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

对ᡯ地ӗǃ土地开发ӗ业ǃ城ᐲส础建䇮ӗ业ǃ⧟保

ӗ业投资及管理˗ᡯ地ӗ开发ǃ商品ᡯ䬰售˗ᇔ内外

装饰装修Ǆ˄ ԕк㓿营范围⎹及㹼业许ਟ的凭许ਟ证

Ԧ在ᴹ效期内㓿营ˈഭ家ᴹу营у亩规定的按规定࣎

理˅ 

ཙ津新湖中ᇍ投资ᴹ限ޜਨ 3,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

对ᡯ地ӗ业ǃ土地开发ӗ业ǃ城ᐲส础建䇮ӗ业ǃ⧟

保ӗ业投资ǃ管理˗ᡯ地ӗ开发˗商品ᡯ䬰售Ǆ˄ ԕ

к㓿营范围⎹及㹼业许ਟ的凭许ਟ证Ԧˈ在ᴹ效期内

㓿营ˈഭ家ᴹу亩у营规定的按规定࣎理˅ 

义Ѽे方˄ཙ津˅ഭ䱵商䍨

城ᴹ限ޜਨ 
6,250.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᐲ场管理及服࣑˗ᡯ地ӗ开发㓿营˗对ᡯ地ӗ业ǃ土

地开发ӗ业ǃ城ᐲส础建䇮业ǃ⧟保ӗ业投资及投资

管理˗商品ᡯ䬰售˗自ᴹᡯቻ租赁˗ᐲ场建䇮˄ԕк

㓿营范围⎹及㹼业许ਟ的凭许ਟ证Ԧˈ在ᴹ效期限内

㓿营ˈഭ家ᴹу亩у营规定的按规定࣎理˅ 
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ཙ津新湖商业管理ᴹ限ޜਨ 500.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᐲ场管理及服࣑˄ᐲ场用地ঐ道ǃ卫生⎸䱢等符ਸഭ

家规定ਾ方ਟ㓿营˅̠ 商品ᡯ䬰售˗自ᴹᡯቻ租赁˗

物业管理˗仓储˄ড险品除外˅̠ 䍗物䘋ࠪਓǃᢰ术

䘋ࠪਓ˄法律法规限制䘋ࠪਓ的除外˅̠ ᡯቻ信息咨

询˗服装ǃ日用Ⲯ䍗ǃޜ࣎用品ǃᐕ艺品ǃ五金交电

批发䴦售˗广告制作Ǆ˄ ԕк㓿营范围⎹及㹼业许ਟ

的凭许ਟ证Ԧ在ᴹ效期限内㓿营ˈഭ家ᴹу亩у营规

定的按规定࣎理˅ 

ཙ津海建ᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜਨ 500.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᐲ᭯ᐕ程˗ᇔ内外装饰装修˗Ჟ㿲ᐕ程˗Ⲯ䍗ǃ针纺

㓷品ǃ五金交电ǃॆᐕӗ品ǃ建筑ᶀ料ǃ金属ᶀ料ǃ

木ᶀǃ家ާǃ黄金饰品ǃ珠ᇍ玉器ǃ电子䇑算机及配

Ԧǃ电子ӗ品ǃ通䇟䇮备ǃ机电䇮备ǃ煤炭批发䴦

售˗ᡯ地ӗ信息咨询服࣑Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ

㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

┘州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
3,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃᡯ地ӗ信息咨询˗建筑ᶀ料ǃ装饰ᶀ料

的䬰售Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ

方ਟ开展㓿营活ࣘǄ˅  

ই通新湖置业ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ䬰售Ǆᡯቻࠪ租服࣑ǃᡯቻᐕ程䇮䇑ǃ

道路土方ᐕ程ǃᇔ内装修䇮䇑ǃ施ᐕǃ物业管理ǃ酒

店企业管理Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批

准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ই通启䱣建䇮开发ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营Ǆᡯቻ租赁服࣑ˈᡯቻ建筑ᐕ程䇮䇑

服࣑ˈᇔ内装饰䇮䇑服࣑ˈ物业管理ˈ土石方ᐕ程ǃ

建筑装修装饰ᐕ程施ᐕˈ酒店类企业管理服࣑Ǆ˄ 依

法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营

活ࣘ˅ 

ই通启新置业ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ䬰售Ǆ自ᴹᡯቻࠪ租ǃᡯቻᐕ程䇮䇑ǃ

建筑物᣶除ᐕ程服࣑ǃ道路土方ᐕ程ǃᇔ内装修䇮䇑

施ᐕǃ物业管理ǃ酒店类企业管理Ǆ˄ 依法享㓿批准

的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ই通启仁置业ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营ˈ自⭡ᡯቻ租赁服࣑ˈᐕ程勘察䇮

䇑ˈᡯቻ᣶除服࣑ˈ土石方ᐕ程ǃᇔ内装修装潢ᐕ程

施ᐕˈ物业管理ˈ酒店类企业管理服࣑Ǆ˄ 依法享㓿

批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 
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㣿州充橙商业管理ᴹ限ޜਨ 1,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

企业管理˗物业管理˗商࣑信息咨询˗ᡯ地ӗ㓿纪服

建筑装修装饰ᐕ程的䇮䇑о˗࣑停车场˄ᓃ˅服˗࣑

施ᐕ˗建筑装修装饰ᶀ料䬰售Ǆ˄ 依法需㓿批准的亩

目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

杭州新湖明珠置业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 70 ᧗股子ޜਨ 
杭᭯储ࠪ˄2008˅28 ਧ地块的开发˄依法享㓿批准

的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘǄ˅  

杭州新湖鸬鸟置业ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营Ǆ物业管理ˈ园林绿ॆᐕ程施ᐕ及ޫ

ᣔǃ䍗物及ᢰ术䘋ࠪਓǄ˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿

相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

嘉ޤ新湖中ᡯ置业ᴹ限ޜਨ 15,000.00 51 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发о㓿营˗ᡯቻ租赁ˈ物业管理ˈ亩目投

资ˈ建筑ᶀ料的㓿营˗Ӿһ商品和ᢰ术的䘋ࠪਓ业

˄Ǆ࣑ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ

开展㓿营活ࣘ˅ 

㡏山新湖置业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˗ᡯ地ӗ信息咨询Ǆ˄ 依法享㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ѭ水新湖置业ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批

准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

Ҁ清新湖置业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 65 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发ǃ䬰售ǃ租赁˗物业管理Ǆ˄ 依法享㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

瑞ᆹᐲ中ᇍ置业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 60 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发ǃ䬰售˄凭资䍘证书㓿营˅˄ 依法享㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ᒣ䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
1,000.00 99.80 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄凭资䍘证书㓿营˅̠ 投资信息咨

询服࣑˄н含证券ǃ期䍗咨询˅̠ 建筑ᶀ料䬰售˗ᇔ

内装潢服࣑Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批

准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ᒣ䱣Տᡀ置业ᴹ限ޜਨ 1,000.00 51 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˗ᇔ外装饰ᐕ程施ᐕ˗ᇔ内装潢䇮

䇑服࣑Ǆ˄ ⎹及资䍘的凭资䍘证书㓿营˅˄ 依法享㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ᒣ䱣隆恒置业ᴹ限ޜਨ 1,000.00 51 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营˗ᇔ内外建筑装饰ᐕ程䇮䇑ǃ施ᐕǄ

˄⎹及资䍘的凭资䍘证书㓿营˅˄ 依法享㓿批准的亩

目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

ᒣ䱣ᆹ瑞置业ᴹ限ޜਨ 1,000.00 51 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营˗ᇔ内外建筑装饰ᐕ程䇮䇑ǃ施ᐕǄ

˄⎹及资䍘的凭资䍘证书㓿营˅˄ 依法享㓿批准的亩

目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 
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九江新湖中ᇍ置业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部

门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

启东新湖投资开发ᴹ限ޜਨ 7,500.00 100 ᧗股子ޜਨ 

江海┙涂围垦及投资开发ˈ港ਓ及ަ䱴属䇮施的投资

开发ˈ生ᘱ旅游亩目开发ˈᐲ᭯ᐕ程ǃޜ路ᐕ程施

ᐕˈ园林Ჟ㿲ᐕ程ǃᇔ内外装饰装潢ᐕ程䇮䇑о施

ᐕˈ物业管理ǃ酒店类企业管理ˈ自营和ԓ理一般㓿

营亩目商品和ᢰ术的䘋ࠪਓ业࣑Ǆ˄ 依法享㓿批准的

亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

启东й水汇生ᘱ⧟境科ᢰᴹ

限ޜਨ 
100.00 100 ᧗股子ޜਨ 

江海ⴀ碱土绿ॆ研究о开发˗┙涂绿ॆᐕ程施ᐕ及相

谷物ǃ蔬菜ǃ园艺作物种植ǃ䬰售˗园˗࣑咨询服ޣ

艺作物租赁˗健身服࣑ǃ垂钓服࣑ǃՊ䇞服࣑ˈ体育

用品ǃ日用品䬰售Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ

部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

к海新湖瑞丰金融服࣑ᴹ限

 ਨޜ
5,000.00 91.67 ᧗股子ޜਨ 

资ӗ管理ˈᇎ业投资ˈ投资管理ˈ投资咨询ˈӾһ䍗

物及ᢰ术的䘋ࠪਓ业࣑ˈ黄金制品ǃⲭ银制品ǃ䍥金

属制品ǃ金属ᶀ料ǃ建ᶀǃॆᐕӗ品及原料˄除ড险

ॆ学品ǃⴁ᧗ॆ学品ǃ烟花爆竹ǃ民用爆⛨物品ǃ易

制毒ॆ学品˅ǃཙ然橡胶及橡胶制品˄除ড险ॆ学

品˅ǃ轻纺ӗ品ǃ㓨张ǃ㓨浆ǃ食用ߌӗ品˄н含生

猪ӗ品˅ǃ五金交电ǃ日用Ⲯ䍗ǃ机Ỡӗ品ǃ䇑算机

及配Ԧ˄除䇑算机信息系统ᆹ全у用ӗ品˅ǃ饲料ǃ

燃料油˄除ᡀ品油及ড险ॆ学品˅ǃ棉花ǃ玻璃ǃ煤

炭ǃ沥青˄除石油ǃড险ॆ学品ǃⴁ᧗ॆ学品ǃ易制

毒ॆ学品˅ǃ木ᶀ˄除原木˅ǃ汽车配Ԧ的䬰售Ǆ

˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展

㓿营活ࣘ˅ 

к海新湖瑞丰资ӗ管理ᴹ限

 ਨޜ
1,000.00 91.67 ᧗股子ޜਨ 

资ӗ管理ˈᇎ业投资ˈ投资管理ˈ投资咨询ˈ金银制

品ǃ金属ᶀ料ǃ建ᶀǃॆᐕ原料及ӗ品˄除ড险ॆ学

品ǃⴁ᧗ॆ学品ǃ烟花爆竹ǃ民用爆⛨物品ǃ易制毒

ॆ学品˅ǃ橡胶制品ǃ纺㓷原料及ӗ品˄除棉花收

购˅ǃ㓨浆及㓨制品ǃ食用ߌӗ品ǃ五金交电ǃ日用

Ⲯ䍗ǃ机Ỡ䇮备ǃ䇑算机及配Ԧǃ饲料ǃ燃料油˄除

ড险品˅ǃ玻璃制品ǃ沥青ǃ木ᶀǃ汽车配Ԧ的䬰

售ˈ煤炭㓿营ˈӾһ䍗物及ᢰ术的的䘋ࠪਓ业࣑Ǆ

˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展

㓿营活ࣘ˅ 
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к海ᤃ驿投资管理ᴹ限ޜਨ 1,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

投资管理ˈ投资咨询ᇎ业投资ˈ企业管理咨询㓿济信

息咨询Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ

方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

新湖期䍗˄香港˅ᴹ限ޜਨ 
HKD1,000.

00 
91.67 ᧗股子ޜਨ 期䍗㓿纪及㹽生品交易 

䍥州新湖能源ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

能源的开发和利用˗矿山机Ỡ的㓿营˗矿ᵳ投资˗у

利及ᢰ术的转䇙˄ࠑ⎹及前置ᇑ批或у亩许ਟ证的凭

相ޣᴹ效证Ԧ㓿营 Ǆ˅ 

嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投资ᴹ

限ޜਨ 
3,500.00 100 ᧗股子ޜਨ 

教育ӗ业的投资ǃ开发˗教育ษ䇝ǃ中ӻ服࣑˗л属

学校的ਾ勤服࣑Ǆ 

嘉ޤই湖ഭ䱵ᇎ验中学 1,200.00 100 ᧗股子ޜਨ 全日制Პ通初㓗中学 

嘉ޤᐲই湖४ই湖ഭ䱵罗马

都ᐲ幼儿园 
50.00 100 ᧗股子ޜਨ 幼儿教育ǃ早期教育ǃ幼儿ษ䇝˗社४教育服࣑Ǆ 

嘉ޤ㓿济ᢰ术开发४ц䍨新

城幼儿园 
10.00 60 ᧗股子ޜਨ 

开展幼儿教育ǃ早期教育ǃ幼儿ษ䇝ǃ社४教育等服

 Ǆ࣑

嘉ޤই湖ഭ䱵教育文ॆ交流

中心 
20.00 80 ᧗股子ޜਨ 

电脑ǃ外语ǃ艺术ǃࠪഭ知识等相ޣ科目的ษ䇝ˈѮ

冬夏Ԕ营ǃ课程交流ਸ作ˈ组㓷中外ഭ䱵交流活࣎

ࣘˈ᢯ᣵഭ䱵教育文ॆ交流Պ䇞等Ǆ 

嘉ޤ中ᇍ教育科ᢰᴹ限ޜਨ 10.00 80 ᧗股子ޜਨ 

许ਟ㓿营亩目˖无Ǆ一般㓿营亩目˖教育䖟Ԧ的研

发˗教学仪器ǃ体育用品ǃޜ࣎用品ǃޜ࣎㙇ᶀǃ床

к用品ǃ窗帘ǃ皮革制品ǃ玩ާǃᐕ艺品ǃ机电䇮

备ǃ日用Ⲯ䍗ǃ纺㓷品ǃ服装ǃ鞋ǃ帽ǃ通䇟䇮备的

䬰售˗教学仪器ǃ电子ӗ品ǃ机电䇮备ǃ通䇟䇮备ǃ

˄生资源回收利用Ǆ޽˗䇮备的维修ޜ࣎ к述㓿营范

围н含ഭ家法律法规规定⾱→ǃ限制或许ਟ㓿营的亩

目 Ǆ˅ 

新湖影视Ր播ᴹ限ޜਨ 5,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

у题ǃу栏ǃ综艺ǃࣘ画⡷ǃ广播剧ǃ电视剧的制

作ǃ复制ǃ发㹼Ǆ营业演ࠪ及㓿纪业࣑˄к述㓿营范

围中⎹及前置ᇑ批亩目的ˈ在批准的ᴹ效期内方ਟ㓿

营 Ǆ˅电影ǃ电视亩目投资˗ഭ内广告䇮䇑ǃ制作ǃ

发ᐳ˄除媒体及网㔌广告˅̠ ᡀᒤ人非文ॆ教育ษ

䇝˗й维电脑ࣘ画ᢰ术研发˗文ॆ文艺㹽生作品的策

˄Ǆࡂ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ

开展㓿营活ࣘ˅ 
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东䱣新湖艺人㓿纪ᴹ限ޜਨ 100.00 100 ᧗股子ޜਨ 
艺人㓿纪˗组㓷ǃ策ࡂ商业演ࠪ活ࣘǄ˄ 依法享㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

к海Շᆊᇎ业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᇎ业投资ˈ对教育投资ˈ系统内资ӗ管理ˈഭ内䍨

易ˈ䇑算机䖟ǃ硬Ԧ的开发及䬰售ˈ自营和ԓ理各类

商品和ᢰ术的䘋ࠪਓ˄ഭ家限定ޜਨ㓿营或⾱→䘋ࠪ

ਓ的商品及ᢰ术除外˅ˈ园林绿ॆˈ咨询服࣑˄依法

享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活

ࣘ˅ 

к海融喆投资发展ᴹ限ޜਨ 10,000.00 60 ᧗股子ޜਨ 

ᇎ业投资ǃ日用Ⲯ䍗ǃ五金交电ǃ建筑ᶀ料ǃ金属ᶀ

料ǃ电子ӗ品ǃ机电䇮备的䬰售Ǆ˄ 㓿营亩目⎹及㹼

᭯许ਟ的ˈ凭许ਟ证Ԧ㓿营 Ǆ˅ 

香港新湖投资ᴹ限ޜਨ 
USD1,120.

00 
100 ᧗股子ޜਨ 节能ӗ业ǃ新能源ӗ业ǃ⧟保ӗ业等亩目投资业࣑Ǆ 

泰昌投资ᴹ限ޜਨ USD5.00 100 ᧗股子ޜਨ 
节能ӗ业ǃ新能源ӗ业ǃ⧟保ӗ业ǃнࣘӗǃ商业物

业等亩目投资Ǆ 

香港新澳投资ᴹ限ޜਨ USD1.00 100 ᧗股子ޜਨ 投资 

澳洲ޤ澳投资ᴹ限ޜਨ USD11,000 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗǃ节能ӗ业ǃ新能源ӗ业ǃ⧟保ӗ业ǃՐ媒业

等亩目投资业࣑Ǆ 

沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
27,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ商品ᡯ䬰售˄ᤱ资䍘证书㓿营 ǃ˅ᡯቻ

租赁˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ

开展㓿营活ࣘǄ˅  

泰ᆹ新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
8,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄ਆ得资䍘证书ਾ方ਟӾһ㓿营活

ࣘ˅̠ ᡯ地ӗ信息咨询˗批发ǃ䴦售˖建ᶀǄ˄ ᵚਆ得

у亩许ਟ的亩目除外˅˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相

部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘޣ Ǆ˅ 

江㣿新湖ᇍॾ置业ᴹ限ޜਨ 30,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发㓿营Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部

门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

㣿州新湖置业ᴹ限ޜਨ 30,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营˗物业管理˗ᡯ地ӗ中ӻ˗建筑装潢

ᶀ料ǃ机Ỡ䇮备ǃ卫生洁ާ䬰售Ǆ˄ 依法享㓿批准的

亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

к海中瀚置业ᴹ限ޜਨ 6,106.50 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ综ਸ开发㓿营ǃ䬰售ˈ物业管理ˈ建筑ᶀ料ˈ

装饰ᶀ料ˈ金属ᶀ料˄除у᧗˅木ᶀˈ建筑ᐕ程机Ỡ

䇮备的䬰售Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批

准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 
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к海新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
20,000.00 98 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营ˈ物业管理ˈ建筑装潢ᶀ料ˈ机Ỡ䇮

备Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ

开展㓿营活ࣘ˅ 

新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ 25,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发㓿营Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部

门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

杭州新湖美ѭ洲置业ᴹ限ޜ

ਨ 
35,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ

部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
28,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄凭资䍘证书㓿营˅̠ 建筑ᶀ料ǃ

装潢ᶀ料的䬰售Ǆ˄ 依法需㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部

门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

绍ޤⲮ大ᡯ地ӗᴹ限䍓任ޜ

ਨ 
500.00 100 ᧗股子ޜਨ 

小商品ᐲ场商品ᡯቻ预售˗ᡯቻࠪ租Ǆ˄ 依法需㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

绍ޤᐲ红ཚ䱣物业管理ᴹ限

 ਨޜ
50.00 100 ᧗股子ޜਨ 

物业管理ǃᡯቻ租赁ǃ停车服࣑Ǆ˄ 依法需㓿批准的

亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

温州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
5,000.00 99.8 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营˄资䍘暂定й㓗˅̠ 咨询服࣑˄н含

证券ǃ期䍗咨询˅̠ 䬰售建筑ᶀ料ǃ装潢ᶀ料˗ᇔ内

装潢Ǆ˄ 依法需㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方

ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

九江新湖䘌洲置业ᴹ限ޜਨ 10,000.00 70 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄ԕк亩目⎹及㹼᭯许ਟ的凭许ਟ

证㓿营˅ 

杭州ޤ和投资发展ᴹ限ޜਨ 28,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

许ਟ㓿营亩目˖无Ǆ一般㓿营亩目˖ᇎ业投资˗批

发ǃ䴦售˖建筑ᶀ料,金属ᶀ料ˈॆᐕ原料及ӗ品

˄除ॆ学ড险品及易制毒ॆ学品˅̍ Ⲯ䍗ǃޜ࣎自ࣘ

ॆ䇮备˗服࣑˖投资管理ǃ咨询˄除证券ǃ期䍗˅̍

㓿济信息咨询˄除商࣑中ӻ˅̠ ަ他无需ᣕ㓿ᇑ批的

一࠷ਸ法ᵳ益Ǆ˄ к述㓿营范围н含ഭ家法律法规规

定⾱→ǃ限制和许ਟ㓿营的亩目Ǆ˅  

к海玛ᇍᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨ 
1,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发㓿营ˈ䬰售建筑ǃ装潢ᶀ料Ǆ˄ 依法享㓿

批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

浙江新ޠ得置业ᴹ限ޜਨ 20,408.00 100 ᧗股子ޜਨ 
ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营Ǆ˄ 依法需㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ

部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 
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浙江澳辰地ӗ发展ᴹ限ޜਨ 10,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 

ᡯ地ӗ开发ǃ㓿营Ǆ 

ǃᇔ内外装饰ǃ装潢Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相

 ˅部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘޣ

ᒣ䱣县利得海涂围垦开发ᴹ

限ޜਨ 
6,034.62 51 ᧗股子ޜਨ 

建筑用石料˄凝灰岩˅露ཙ开采˄ާ体䈖㿱采矿许ਟ

证 Ǆ˅海涂开发Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门

批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

新湖期䍗ᴹ限ޜਨ 22,500.00 91.67 ᧗股子ޜਨ 

商品期䍗㓿纪ǃ金融期䍗㓿纪ǃ期䍗投资咨询ǃ资ӗ

管理Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方

ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

丰宁᢯龙矿业ᴹ限ޜਨ 1,200.00 80 ᧗股子ޜਨ 

矿ӗ资源勘查˄金ǃ银ǃ䫬˅[矿ӗ资源勘察许ਟ证

ᴹ效期㠣 2017 ᒤ 8 ᴸ 26 日]˗矿ӗ品购䬰˗五金配

Ԧǃ建ᶀ购䬰˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批

准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

浙江允升投资集团ᴹ限ޜਨ 40,400.00 100 ᧗股子ޜਨ 

Ӿһ高等㓗ޜ路及沿线建䇮˗ᇎ业投资˗日用Ⲯ䍗ǃ

皮革制品ǃ针纺制品ǃ五金ӗ品ǃ燃料油ǃॆᐕӗ品

˄н含ড险ॆ学品及易制毒ॆ学品 ǃ˅家ާǃ一般劳

保用品ǃ建筑ᶀ料ǃ金属ᶀ料ǃ电子ӗ品ǃ机Ỡ䇮

备ǃ金银饰品的䬰售˗Ӿһ䘋ࠪਓ业࣑˗社Պ㓿济咨

询服࣑˗ᐲ场调查˗建筑ᆹ装˗路桥ᐕ程ᢰ术咨询ǃ

测䟿˄⎹及资䍘业࣑的凭资䍘证书㓿营˅̠ 自ᴹᡯቻ

租赁Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方

ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

杭州大清谷旅游开发ᴹ限ޜ

ਨ 
503.00 90 ᧗股子ޜਨ 

许ਟ㓿营亩目˖无Ǆ 

一般㓿营亩目˖服࣑˖旅游亩目的信息咨询ˈߌ业生

ᘱ㿲ݹˈ弓箭ˈ摄影ˈ垂钓ˈ骑马ˈ沙┙排球ˈޜ园

定向˗ᐕ艺美术品䴦售ˈަ他无需ᣕ㓿ᇑ批的一࠷ਸ

法亩目Ǆ˄ к述㓿营范围н含ഭ家法律法规规定⾱

→ǃ限制和许ਟ㓿营的亩目Ǆ˅  

嘉ޤ新ഭ浩商䍨ᴹ限ޜਨ 4,660.00 100 ᧗股子ޜਨ 

木竹ᶀǃ建筑装饰ᶀ料ǃ机电ӗ品ǃ金属ᶀ料ǃ家用

电器ǃ五金及配Ԧǃ服装ǃ鞋帽ǃ电子ӗ品及通䇟䇮

备ǃ㓨张的䬰售˗社Պ㓿济咨询服࣑˗ᐲ场调查Ǆ

˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展

㓿营活ࣘ˅ 
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杭州余杭䍒㓿投资ᴹ限ޜਨ 1,000.00 100 ᧗股子ޜਨ 
亩目引䘋ˈ投资ˈ开发Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿

相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

杭州鸬鸟旅游开发ᴹ限ޜਨ 50.00 100 ᧗股子ޜਨ 

旅游资源开发˗园林绿ॆ˗旅游ᐕ艺品ǃ初㓗食用ߌ

ӗ品˄除食品ǃ药品 Ǆ˅˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相

 ˅部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘޣ

 ˖ਨ简要情况ӻ绍如лޜਨ纳入ਸ并范围的ѫ要子ޜ

˄1˅江㣿新湖ᇍॾ置业ᴹ限ޜਨ 

江㣿新湖注޼资ᵜѪ 30,000 万元 ਨᤱᴹަޜ̍ 100%的股ᵳˈަ 㓿营范围Ѫ

ᡯ地ӗ开发㓿营˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 98,325.82 万元 总̍负债 57,542.34 万元ˈ

净资ӗѪ 40,783.47 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 22,465.43 万元ˈ净利润Ѫ

5,313.99 万元Ǆ 

˄2˅九江新湖中ᇍ置业ᴹ限ޜਨ 

九江新湖注޼资ᵜѪ 10,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100%的股ᵳˈަ㓿营范

围Ѫᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营

活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 181,027.02 万元ˈ总负债 163,749.31 万

元ˈ净资ӗѪ 17,277.72 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 45,933.81 万元ˈ净利

润Ѫ 4,643.94 万元Ǆ 

3˅㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 

㺒州新湖注޼资ᵜѪ 28,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100%的股ᵳˈަ㓿营范

围Ѫᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄凭资䍘证书㓿营˅̠ 建筑ᶀ料ǃ装潢ᶀ料的䬰售Ǆ˄ 依法

需㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 110,669.16 万元 总̍负债 74,799.32 万元ˈ

净资ӗѪ 35,869.84 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 9,947.85 万元ˈ净利润Ѫ-

2,553.90 万元Ǆ净利润Ѫ负的原因Ѫᖃ期ᡯ地ӗ亩目结转收入较少ᡰ㠤Ǆ 

˄4˅沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

71 

 

沈䱣新湖注޼资ᵜѪ 27,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100%的股ᵳˈަ㓿营范

围Ѫᡯ地ӗ开发ˈ商品ᡯ䬰售˄ᤱ资䍘证书㓿营˅̍ 自ᴹᡯቻ租赁˄依法享㓿批准

的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 286,582.63 万元ˈ总负债 214,910.26 万

元ˈ净资ӗѪ 71,672.37 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 43,262.04 万元ˈ净利

润Ѫ-2,966.96 万元Ǆ净利润Ѫ负的原因Ѫᖃ期ᡀᵜ结算差ᔲ调整ᡰ㠤Ǆ 

˄5˅浙江新ޠ得置业ᴹ限ޜਨ 

浙江新ޠ得注޼资ᵜѪ 20,408.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100%的股ᵳˈަ㓿营

范围Ѫᡯ地ӗ开发ǃ㓿营˄依法需㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿

营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 140,733.70 万元ˈ总负债 115,146.89 万

元ˈ净资ӗѪ 25,586.80 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 5,178.26 万元ˈ净利

润Ѫ-2,812.85 万元Ǆ净利润Ѫ负的原因Ѫᖃ期ᡯ地ӗ结转收入较少ᡰ㠤Ǆ 

˄6˅启东新湖投资开发ᴹ限ޜਨ 

启东新湖注޼资ᵜѪ 7,500.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100%的股ᵳˈަ㓿营范围

Ѫ包括江海┙涂围垦及投资开发ˈ港ਓ及ަ䱴属䇮施的投资开发ˈ生ᘱ旅游亩目

开发ˈᐲ᭯ᐕ程ǃޜ路ᐕ程施ᐕˈ园林Ჟ㿲ᐕ程ǃᇔ内外装饰装潢ᐕ程䇮䇑о施

ᐕˈ物业管理ǃ酒店类企业管理ˈ自营和ԓ理一般㓿营亩目商品和ᢰ术的䘋ࠪਓ

业࣑˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 151,221.94 万元 总̍负债 97,384.35 万元ˈ

净资ӗѪ 53,837.59 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 26,967.19 万元ˈ净利润Ѫ

10,309.01 万元Ǆ 

˄7˅新湖期䍗ᴹ限ޜਨ 

新湖期䍗注޼资ᵜѪ 22,500.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 91.67%的股ᵳˈަ㓿营

范围Ѫ包括商品期䍗㓿纪ǃ金融期䍗㓿纪ǃ期䍗投资咨询ǃ资ӗ管理˄依法享㓿

批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 
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截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 481,771.31 万元ˈ总负债 407,050.00 万

元ˈ净资ӗѪ 74,721.32 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 11,769.92 万元ˈ净利

润Ѫ 4,638.25 万元Ǆ 

˄8˅杭州新湖明珠置业ᴹ限ޜਨ 

杭州新湖注޼资ᵜѪ 10,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 70.00%的股ᵳˈަ㓿营

范围Ѫ杭᭯储ࠪ˄2008 2˅8 ਧ地块的开发˄依法需㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批

准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 129,380.80 万元 总̍负债 99,150.97 万元ˈ

净资ӗѪ 30,229.83 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 67,192.00 万元ˈ净利润Ѫ

2,869.13 万元Ǆᖃ期利润偏վѫ要原因是ᖃ期䍒࣑䍩用高ᡰ㠤Ǆ 

˄9˅ѭ水新湖置业ᴹ限ޜਨ 

ѭ水新湖置业注޼资ᵜѪ 5,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100.00%的股ᵳˈަ

㓿营范围Ѫᡯ地ӗ开发Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目 㓿̍相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营

活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 274,014.72 万元ˈ总负债 252,125.44 万

元ˈ净资ӗѪ 21,889.29 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 90,390.26 万元ˈ净利

润Ѫ 10,202.93 万元Ǆ 

˄10˅㣿州新湖置业ᴹ限ޜਨ 

㣿州新湖置业ᴹ限ޜਨ注޼资ᵜѪ 30,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 100.00%的

股ᵳˈަ㓿营范围Ѫᡯ地ӗ开发㓿营˗物业管理˗ᡯ地ӗ中ӻ˗建筑装潢ᶀ料ǃ

机Ỡ䇮备ǃ卫生洁ާ䬰售Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目 㓿̍相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿

营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 344,568.75 万元ˈ总负债 291,688.15 万

元ˈ净资ӗѪ 52,880.59 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 152,215.45 万元ˈ净

利润Ѫ 26,817.50 万元Ǆ 

˄11˅к海新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 
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к海新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ注޼资ᵜѪ 20,000 万元ˈޜਨᤱᴹަ 98%的

股ᵳˈަ㓿营范围Ѫᡯ地ӗ开发㓿营ˈ物业管理ˈ建筑装潢ᶀ料ˈ机Ỡ䇮备Ǆ˄ 依

法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 682,204.02 万元ˈ总负债 574,764.11 万

元ˈ净资ӗѪ 107,439.92 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 175,389.77 万元ˈ净

利润Ѫ 72,908.70 万元 

2ǃ发㹼人的ਸ营和参股ޜਨ情况 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈ发㹼人的䟽要ਸ营和参股ޜਨ情况如л表ᡰ示˖ 

企业਽〠 
注޼资ᵜ/股ᵜ 

˄万元˅ 
ᤱ股∄例 

海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 2,000.00 50.00% 

盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨ 579,668.02 5.18% 

温州银㹼股份ᴹ限ޜਨ 250,770.46 13.96% 

新湖᧗股ᴹ限ޜਨ 415,385.00 48.00% 

内蒙ਔਸ和置业ᴹ限ޜਨ 5,000.00 20.00% 

甘肃西े矿业集团ᴹ限ޜਨ 65,000.00 34.40% 

浩韵᧗股集团ᴹ限ޜਨ 10,909.09 45.00% 

杭州湖新投资ᴹ限ޜਨ 1,000.00 50.00% 

 ˖ਨ情况如лޜਨ䟽要的ਸ营和参股ޜ

海宁绿城注޼资ᵜѪ 2,000.00 万元 ਨᤱᴹަޜ̍ 50.00%的股ᵳˈަ 㓿营Ѫ˖

ᡯ地ӗ开发㓿营˗建筑装潢ᶀ料ǃ建筑机Ỡǃ卫生洁ާǃ批发ǃ䴦售˄⎹及亩目

ᇑ批的 凭̍ᴹ效许ਟ证㓿营˅˄ 依法享㓿批准的亩目 㓿̍相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展

㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 103,634.49 万元 总̍负债 83,063.97 万元ˈ

净资ӗѪ 20,570.52 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 173,426.30 万元ˈ净利润

Ѫ 38,042.70 万元Ǆ 

˄2˅新湖᧗股ᴹ限ޜਨ 

新湖᧗股注޼资ᵜѪ 415,385.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 48.00%的股ᵳˈަ㓿营

范围Ѫᇎ业投资开发˗建筑ᶀ料ǃ金属ᶀ料ǃॆᐕ原料及ӗ品˄н含ড险品及易

制毒ॆ学品 ǃ˅Ⲯ䍗ǃޜ࣎自ࣘॆ䇮备ǃ橡胶ǃ橡胶制品ǃ初㓗食用ߌӗ品ǃ矿ӗ

品ǃ汽车配Ԧǃॆ学纤维及制品ǃ纺㓷品ǃ石ᶀǃ油脂ǃ燃料油˄н含ᡀ品油˅

的䬰售˗㓿济信息咨询˄н含证券ǃ期䍗 Ǆ˅˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门
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批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 4,729,309.90 万元ˈ总负债 3,996,108.26

万元ˈ净资ӗѪ 733,201.64 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 386,531.87 万元ˈ

ᖂ属Ҿ母ޜਨ的净利润Ѫ 41,656.30 万元Ǆ 

˄3˅甘肃西े矿业集团ᴹ限ޜਨ 

西े矿业注޼资ᵜѪ 65,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 34.40%的股ᵳˈަ㓿营

范围Ѫᴹ色金属矿ӗ资源及相ޣӗ业的收购ǃެ并和投资˗ᴹ色金属ӗ品的生ӗ

˄⎹及㹼᭯许ਟ的亩目凭许ਟ证 ǃ˅䬰售及相ޣᢰ术服࣑Ǆ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 262,414.90 万元 总̍负债 56,549.20 万元ˈ

净资ӗѪ 205,865.70 万元 2̠015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 1,043.30 万元ˈ净利润Ѫ

-671.28 万元Ǆ西े矿业䘁єᒤ利润Ѫ负数的原因Ѫ䈕ޜਨ䘈ᵚ开始开采Ǆ 

˄4˅内蒙ਔਸ和置业ᴹ限ޜਨ 

内蒙ਔਸ注޼资ᵜѪ 5,000.00 万元ˈޜਨᤱᴹަ 20.00%的股ᵳˈަ㓿营范

围Ѫᡯ地ӗ开发㓿营ǃ咨询˄凭资䍘㓿营˅̠ ᡯቻࠪ租˗装饰ᶀ料的䬰售Ǆ˄ 依法

享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 115,325.08 万元ˈ总负债 139,431.40 万

元ˈ净资ӗѪ-24,106.32 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 0 万元ˈ净利润Ѫ-

1,547.07 万元Ǆޜਨᤱ续ҿ损ѫ要是因Ѫ尚ᵚ结转收入ᡰ㠤Ǆ 

˄5˅盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨ 

盛Ӝ银㹼注޼资ᵜѪ 579,668.02 万元ˈޜਨᤱᴹަ 5.18%的股ᵳˈ许ਟ䈕

机构㓿营中ഭ银㹼业ⴁ督管理င员Պ依照ᴹޣ法律ǃ㹼᭯法规和ަ他规定批准的

业࣑ 㓿̍营范围ԕ批准文Ԧᡰࡇ的Ѫ准Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目 㓿̍相ޣ部门批准

ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘǄ˅  

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 70,162,850.00 万元 总̍负债 65,991,354.70

万元ˈ净资ӗѪ 4,171,495.30 万元˗2015 ᒤᓖˈᇎ⧠营业收入 1,418,415.60 万

元ˈ净利润Ѫ 621,133.40 万元Ǆ 

˄6˅温州银㹼股份ᴹ限ޜਨ 

温州银㹼注޼资ᵜѪ 250,770.46 万元ˈޜਨᤱᴹަ 13.96%的股ᵳˈ㓿营金

融业࣑˄范围䈖㿱银ⴁՊ批文 Ǆ˅˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ
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开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛ 䈕̍ޜਨ总资ӗѪ 15,601,183.71 万元 总̍负债 14,610,371.22

万元ˈ净资ӗѪ 990,812.49 万元 2̠015 ᒤˈᇎ⧠营业收入 923,364.73 万元ˈ净

利润Ѫ 81,229.50 万元Ǆ 

˄7˅浩韵᧗股集团ᴹ限ޜਨ 

浩韵᧗股集团ᴹ限ޜਨ注޼资ᵜѪ 10,909.09万元 ਨᤱᴹަޜ̍ 45%的股ᵳˈ

㓿营范围Ѫ˖ᇎ业投资ˈ投资管理ˈ资ӗ管理ˈ投资咨询服࣑ˈ企业管理咨询ˈ

理䍒咨询服࣑ˈ㓿济信息咨询服࣑ˈ接ਇ金融机构င托Ӿһ金融信息ᢰ术外包ǃ

业࣑流程外包ǃ金融知识流程外包ˈ汽车䬰售Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部

门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤᵛˈ䈕ޜਨ总资ӗѪ 10,233.19 万元ˈ总负债 757.22 万元ˈ净

资ӗѪ 9,475.97 万元 2̠015 ᒤ ᇎ̍⧠营业收入 5,447.87 万元 净̍利润Ѫ-865.41

万元Ǆ 

˄8˅杭州湖新投资ᴹ限ޜਨ 

杭州湖新投资ᴹ限ޜਨ注޼资ᵜѪ 1,000.00 万元 ਨᤱᴹަޜ̍ 50%的股ᵳˈ

㓿营范围Ѫ服࣑˖投资管理˄除证券ǃ期䍗 ǃ˅ਇ托资ӗ管理ǃ企业营䬰策ࡂǃ企

业形象䇮䇑ǃᐲ场营䬰策ࡂǃ企业管理咨询ǃ䍒࣑咨询˄除䇠䍖 Ǆ˅˄ 依法享㓿批

准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈޜਨ尚ᵚ对杭州湖新投资ᴹ限ޜਨ缴纳ࠪ资款ˈ

暂无ᇎ䱵业࣑或投资活ࣘ开展Ǆ 

四ǃ发㹼人᧗股股东和ᇎ䱵᧗制人สᵜ情况  

˄一˅᧗股股东及ަ一㠤㹼ࣘ人สᵜ情况 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈޜਨ的᧗股股东Ѫ新湖集团ˈަ直接ᤱᴹޜਨ股份

数䟿Ѫ 3,806,910,170 股 ঐ̍总股ᵜ的 41.84%Ǆ↔外 宁̍波嘉源ᤱᴹޜਨ股份数

䟿Ѫ 462,334,913 股ˈঐ总股ᵜ的 5.08%ˈ浙江恒ޤ力ᤱᴹޜਨ股份数䟿Ѫ

209,991,540 股ˈঐ总股ᵜ的 2.31%Ǆ宁波嘉源о浙江恒ޤ力Ѫ新湖集团的᧗股

子ޜਨˈк述й者构ᡀ一㠤㹼ࣘ人ޣ系ˈй者ਸ䇑ᤱᴹޜਨ股份数䟿Ѫ

4,479,236,623 股ˈঐ总股ᵜ的 49.23%Ǆ 
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截㠣 2016ᒤ 3ᴸ 31日 新̍湖集团ᤱᴹ的ޜਨ股份ᐢ䍘押 3,055,459,226 股ˈ

宁波嘉源ᤱᴹ的ޜਨ股份ᐢ䍘押 351,500,000 股ˈ浙江恒ޤ力ᤱᴹ的ޜਨ股份ᐢ

䍘押 153,560,000 股 й̍者ਸ䇑 3,560,519,226 股 ঐ̍ᤱᴹ股份的 79.49% ѫ̍要

Ѫ᧗股股东Ѫޜਨ借款提供的䍘押ᣵ保Ǆ 

1ǃ新湖集团 

᧗股股东਽〠˖浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ 

տᡰ˖杭州ᐲ体育场路⭠家桥 2 ਧ 

企业性䍘˖股份ᴹ限ޜਨ˄非кᐲ˅ 

法定ԓ表人˖林俊波 

注޼资ᵜ˖29,790 万元人民ᐱ 

ᇎ收资ᵜ˖29,790 万元人民ᐱ 

ᡀ立时间˖1994 ᒤ 11 ᴸ 30 日 

 ˅ਨ˄非кᐲޜਨ类型˖股份ᴹ限ޜ

注޼地址˖杭州 

㓿营范围˖ড险ॆ学品˄限批发ˈ范围䈖㿱ǉড险ॆ学品㓿营许ਟ证Ǌ˅Ǆ能

源ǃߌ业ǃ交通ǃ建ᶀᐕ业ǃ海洋资源及旅游的投资开发ǃ海水ޫ殖及海ӗ品的

深࣐ᐕǃ建筑ᶀ料ǃ木ᶀǃᲞ通机Ỡǃ金属ᶀ料ǃ焦炭ǃ橡胶及橡胶制品ǃ初㓗

食用ߌӗ品ǃ矿ӗ品˄ н含у᧗ ǃ˅ॆ ᐕ原料及ӗ品˄ н含ড险ॆ学品和易制毒品 ǃ˅

汽车配Ԧǃॆ学纤维及制品ǃ纺㓷品ǃ石ᶀǃ油脂ǃ燃料油˄н含ᡀ品油˅的䬰

售ˈᇎ业投资ǃ投资管理ǃ信息咨询服࣑ˈ物业管理服࣑ˈ㓿营䘋ࠪਓ业࣑Ǆ˄ 依

法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ Ǆ˅ 

按照ਸ并䍒࣑ᣕ表ਓᖴˈ截㠣 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈ新湖集团的㓿ᇑ䇑的总

资ӗѪ 1,081.31 亿元ˈ净资ӗѪ 182.16 亿元ˈ2014 ᒤ㓿ᇑ䇑的净利润Ѫ 0.95

亿元Ǆ按照母ޜਨ䍒࣑ᣕ表ਓᖴˈ截㠣 2015 ᒤ 6 ᴸ 30 日ˈ新湖集团的ᵚ㓿ᇑ䇑

的总资ӗѪ 179.25 亿元ˈ净资ӗѪ 65.35 亿元ˈ2015 ᒤ 1-6 ᴸᵚ㓿ᇑ䇑的净利

润Ѫ 0.91 亿元Ǆ 
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2ǃ宁波嘉源 

਽    〠˖宁波嘉源ᇎ业发展ᴹ限ޜਨ 

տ    ᡰ˖宁波保税४ॾ能大厦 091109130915 ਧ 

法定ԓ表人˖ਦ↓猛 

注޼资ᵜ˖1,000 万元 

ᇎ收资ᵜ˖1,000 万元 

ᡀ立日期˖1994 ᒤ 12 ᴸ 16 日 

 ਨޜਨ类型˖ᴹ限䍓任ޜ

㓿营范围˖许ਟ㓿营亩目˖无 

一般㓿营亩目˖自营和ԓ理䍗物及ᢰ术的䘋ࠪਓˈ但ഭ家限定ޜਨ㓿营或⾱

→䘋ࠪਓ的䍗物及ᢰ术除外˗能源开发˗建筑ᶀ料ǃ五金交电ǃ日用品ǃ电子ӗ

品ǃ纺㓷原料及ӗ品ǃ塑料原料及ӗ品ǃॆᐕ原料及ӗ品˄除ড险品 ǃ˅橡胶原料

及制品ǃ金属ᶀ料及制品ǃ鞋帽的批发ǃ䴦售˗㓿济䍨易咨询Ǆ˄ к述㓿营范围н

含ഭ家法律法规规定⾱→ǃ限制和许ਟ㓿营的亩目Ǆ˅  

按照ਸ并䍒࣑ᣕ表ਓᖴˈ截㠣 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈ宁波嘉源㓿ᇑ䇑的总资

ӗѪ 23.11 亿元ˈ净资ӗѪ 8.16 亿元 2̍014 ᒤ㓿ᇑ䇑的净利润Ѫ 0.26 亿元Ǆ按

照母ޜਨ䍒࣑ᣕ表ਓᖴ 截̍㠣 2015 ᒤ 6 ᴸ 30 日 宁̍波嘉源的ᵚ㓿ᇑ䇑的总资ӗ

Ѫ 23.43 亿元ˈ净资ӗѪ 8.36 亿元 2̍015 ᒤ 1-6 ᴸᵚ㓿ᇑ䇑的净利润Ѫ 0.20 亿

元Ǆ 

3ǃ浙江恒ޤ力 

਽    〠˖浙江恒ޤ力᧗股集团ᴹ限ޜਨ 

տ    ᡰ˖杭州ᐲ体育场路⭠家桥 2 ਧй楼 

法定ԓ表人˖林ޤ 

注޼资ᵜ˖24,800 万元人民ᐱ 

ᇎ收资ᵜ˖24,800 万元人民ᐱ 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

78 

 

ᡀ立日期˖2003 ᒤ 8 ᴸ 18 日 

 ˅ਨ˄法人独资ޜਨ类型˖ᴹ限䍓任ޜ

㓿营范围˖许ਟ㓿营亩目˖无 

一般㓿营亩目˖资ӗ管理ˈส础䇮施建䇮投资ˈᇎ业投资Ǆᡯ地ӗ业投资ˈ

高科ᢰӗ业投资ˈ㓿营ഭ内䍨易ǃ䘋ࠪਓ䍨易ǃ资ӗ䟽组ެ并服࣑ˈ投资亩目管

理服࣑ˈ信息咨询服࣑˄н含期䍗ǃ证券咨询 Ǆ˅˄ к述㓿营范围н含ഭ家法律法

规规定⾱→ǃ限制和许ਟ㓿营的亩目Ǆ˅  

按照ਸ并䍒࣑ᣕ表ਓᖴˈ截㠣 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈ浙江恒ޤ力㓿ᇑ䇑的总

资ӗѪ 11.64 亿元ˈ净资ӗѪ 2.81 亿元ˈ2014 ᒤ㓿ᇑ䇑的净利润Ѫ-0.38 亿元Ǆ

按照母ޜਨ䍒࣑ᣕ表ਓᖴ 截̍㠣 2015 ᒤ 6 ᴸ 30 日 浙̍江恒ޤ力的ᵚ㓿ᇑ䇑的总

资ӗѪ 15.25 亿元ˈ净资ӗѪ 2.66 亿元ˈ2015 ᒤ 1-6 ᴸᵚ㓿ᇑ䇑的净利润Ѫ-

0.16 亿元Ǆ 

˄Ҽ˅ᇎ䱵᧗制人สᵜ情况 

ˈ生ˈ男ˈ中ഭഭ籍ˈ无境外居留ᵳݸ生Ǆ黄Տݸਨ的ᇎ䱵᧗制人Ѫ黄Տޜ

1959 ᒤ 9 ᴸ生ˈᵜ科学শˈ中ޡ党员Ǆ1983 ᒤˈ∅业Ҿ温州师范学院ˈ在瑞ᆹ

城ޣ一中Ӿһ教育ᐕ作 1̠986 ᒤˈ任职Ҿ温州ᐲင党校ǃ温州ᐲ府驻杭࣎һ处等

部门 1̠994 ᒤˈ发起组建浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨˈশ任浙江新湖股份ᴹ限ޜ

ਨ董һ长ެ总㓿理ˈ⧠任新湖᧗股董һ长Ǆ 

2015ᒤ9ᴸ30日 ᇎ̍䱵᧗制人黄Տ除新湖集团及新湖集团᧗制的企业ԕ外ˈ

没ᴹަ他᧗制的企业Ǆ截㠣 2015 ᒤ 9 ᴸ 30 日 新̍湖集团᧗制的除新湖中ᇍ及ަ

᧗制的企业ԕ外的ަ他Ҽ㓗᧗股子ޜਨ如л表ᡰ示˖  

ᒿਧ ޜਨ਽〠 
注޼资ᵜ 

˄万元˅ 
ѫ营业࣑ оޜਨ的ޣ联ޣ系 

直接ᤱ股

∄例 

表ߣᵳ∄

例 

1 浙江恒ޤ力 24,800 
资ӗ管理及ᇎ业投

资等 

਼ਇ新湖集团᧗制ˈфᤱ

ᴹޜਨ2.31%股份 
100% 100% 

2 宁波嘉源 1,000 䘋ࠪਓ䍨易等 
਼ਇ新湖集团᧗制ˈфᤱ

ᴹޜਨ5.08%股份 
99% 99% 

3 新湖᧗股 415,385 金融о投资 
਼ਇ新湖集团᧗制ˈޜਨ

ঐަࠪ资额48% 
52% 100% 
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ᒿਧ ޜਨ਽〠 
注޼资ᵜ 

˄万元˅ 
ѫ营业࣑ оޜਨ的ޣ联ޣ系 

直接ᤱ股

∄例 

表ߣᵳ∄

例 

4 
哈尔┘高科ᢰ˄集

团˅股份ᴹ限ޜਨ 
58,094,308 ५药及大豆࣐ᐕ ਼ਇ新湖集团᧗制 16.08% 16.08% 

5 
к海新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
500 物业管理 ਼ਇ新湖集团᧗制 60% 60% 

6 
浙江新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
300 物业管理 ਼ਇ新湖集团᧗制 30.6% *79.6% 

7 
内蒙ਔ新湖ॆᐕᴹ

限ޜਨ 
50,000 

ॆᐕӗ品生ӗ䬰售

等 
਼ਇ新湖集团᧗制 95% 100% 

8 
浙江省石ॆᐕ䍨ᴹ

限ޜਨ 
615 

ॆᐕǃ石ॆӗ品生

ӗ 
਼ਇ新湖集团᧗制 95% 100% 

9 
Ѽޠ察ᐳᐲ广ޤ建

ᶀᴹ限ޜਨ 
1,000 

水泥制品生ӗ䬰售

等 
਼ਇ新湖集团᧗制 100% 100% 

10 
浙江新湖能源ᴹ限

 ਨޜ
10,000 

矿ӗ品ᢰ术研发ǃ

ॆᐕ原料及ӗ品䬰

售 

਼ਇ新湖集团᧗制 85% 85% 

11 
浙江新湖ॆᐕ科ᢰ

ᴹ限ޜਨ 
10,000 

ᢰ术开发ǃॆᐕӗ

品 
਼ਇ新湖集团᧗制 100% 100% 

12 
资源县泰鑫矿业ᴹ

限ޜਨ 
50.00 多金属矿Პ查 ਼ਇ新湖集团᧗制 100% 100% 

13 
浙江思齐教育科ᢰ

ᴹ限ޜਨ 
2,000 文ॆ教育 ਼ਇ新湖集团᧗制 100% 100% 

14 
浙江新湖ࡋ业投资

ᴹ限ޜਨ 
5,000 

业投资ǃᇎ业投ࡋ

资ǃ投资管理ǃ投

资咨询 

਼ਇ新湖集团᧗制 100% 100% 

注*˖к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨᤱ股 49%ˈ因而新湖集团ਸ䇑᧗制 79.6%Ǆ 

˄й˅股ᵳ结构മ 

ਨ᧗股股东新湖集团Ҿޜ生оݸਨᇎ䱵᧗制人黄Տޜ 2016 ᒤ 4 ᴸ 27 日签署

了ǉ股份转䇙ॿ䇞Ǌ̍ 新湖集团拟向黄Տݸ生转䇙ަᤱᴹᵜޜਨ的 60,000 万股无

限售ᶑԦ的流通股ˈ支Ԉ对ԧѪ 19.98 亿元Ǆᵜ次ᵳ益ਈࣘ完ᡀѻਾˈޜਨᇎ䱵

᧗制人о᧗股股东ᵚ发生ਈॆˈᇎ䱵᧗制人黄Տ将直接ᤱᴹޜਨ 6.59%的股ᵳˈ

᧗股股东将直接ᤱᴹޜਨ 35.24%的股ᵳǄ 

截㠣募集说明书ࠪާ日ˈޜਨо᧗股股东ǃᇎ䱵᧗制人ѻ间的ӗᵳ及᧗制ޣ

系如лമᡰ示˖ 
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五ǃ发㹼人о᧗股股东的独立性 

体࣑五方面保ᤱ独立ˈާᴹ完整的业࣑ǃ人员ǃ资ӗǃ机构和䍒࣑ਨ在业ޜ

系和直接面向ᐲ场独立㓿营的能力Ǆ 

1ǃ在业࣑方面 ˈ体系和直接面向ᐲ场独立㓿营的能力࣑ਨާᴹ完整的业ޜ̍

ަ土地获ਆǃ亩目规ࡂо䇮䇑ǃ施ᐕǃ䬰售等䟽要业࣑⧟节⭡ޜਨ独立ߣ策ˈн

ᆈ在᧗股股东及ަ᧗制的ަ他企业通过保留к述职能而损害ޜਨ利益的һ亩Ǆޜ

ਨ在业࣑к独立Ҿ᧗股股东及ަ᧗制的ަ他企业ˈо᧗股股东及ަ᧗制的ަ他企

业间нᆈ在਼业竞ҹ或者显失ޜᒣ的ޣ联交易Ǆ 

2ǃ在人员方面ˈޜਨ建立了完整的劳ࣘǃ人һ及薪酬管理体系ˈ发㹼人的劳

ࣘǃ人һ及薪酬管理独立Ҿ᧗股股东Ǆޜਨ独立聘用ޜਨ员ᐕˈ员ᐕ的ᐕ资ǃ劳

保及福利均⭡发㹼人独立发᭮˗ޜਨ的总㓿理ǃ副总㓿理ǃ䍒࣑负䍓人和董һՊ

秘书等高㓗管理人员和䍒࣑人员ᵚ在᧗股股东及ަ᧗制的ަ他企业中ᣵ任除董һǃ

ⴁһԕ外的ަ他职ޜ˗࣑ਨ董һǃⴁһ及高㓗管理人员的选聘均ṩ据ǉޜਨ法Ǌ

等法律法规和ǉޜਨ章程Ǌ的规定ˈ通过ਸ法程ᒿ䘋㹼ˈ并及时ᣛ露ˈޜਨ董һ

Պ或股东大Պ按法律程ᒿ做ࠪ的人һ任免ߣ定均Ѫ最㓸ߣ定ˈ᧗股股东或ᇎ䱵᧗

制人нᆈ在超䎺董һՊ和股东大Պ做ࠪ人һ任免ߣ定的情况Ǆ 

3ǃ在资ӗ方面ˈޜਨ的资ӗ独立完整ˈ发㹼人о᧗股股东ǃᇎ䱵᧗制人及ަ

᧗制的ަ他企业ӗᵳޣ系明ᲠǄ 

4ǃ在机构方面 机构ޜ࣎ਨ拥ᴹ独立的生ӗ㓿营场ᡰ和ޜ̍ н̍ᆈ在о᧗股股
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东及ަ᧗制的ަ他企业混ਸ㓿营ǃਸ署ޜ࣎的情形˗ޜਨ建立了健全ᴹ效的股东

大Պǃ董һՊǃⴁһՊ等机构并制定了相ᓄ的䇞һ规ࡉˈ各机构依照ǉޜਨ法Ǌ

及ǉޜਨ章程Ǌ规定在各自职䍓范围内独立ߣ策˗ޜਨ建立了䘲ᓄ自身发展需要

的组㓷机构ˈ明确了各机构的职能ˈ独立开展生ӗ㓿营活ࣘ˗ޜਨ的职能部门о

᧗股股东及ަ᧗制的ަ他企业的职能部门ѻ间нᆈ在кл㓗ޣ系ˈнᆈ在᧗股股

东ᒢ预ޜਨ机构䇮置和生ӗ㓿营活ࣘ的情况Ǆ 

5ǃ在䍒࣑方面ˈޜਨ䇮立了独立的䍒࣑部门ˈ并按照ǉ企业Պ䇑准ࡉǊ等ᴹ

࣑Պ䇑制ᓖ和䍒࣑Ṩ算体系ˈ制定了规范的䍒࣑法规的要求ˈ建立了独立的䍒ޣ

管理制ᓖˈ独立䘋㹼䍒ߣ࣑策˗ޜਨ开䇮ᴹ独立的银㹼䍖户ˈᵚо᧗股股东及ަ

᧗制的ަ他企业ޡ用银㹼䍖户ˈ依法অ独纳税Ǆ 

最䘁йᒤ及一期内ˈ发㹼人нᆈ在资金被᧗股股东ǃᇎ䱵᧗制人及ަޣ联方

䘍规ঐ用的情况Ǆ 

 联交易情况ޣ联方及ޣǃޝ

˄一˅ޣ联方ޣ系 

1ǃᵜޜਨ的子ޜਨ情况 

˄ਨ情况请䈖㿱ᵜ募集说明书第五节ǃйǃޜҾ发㹼人子ޣ 四 ǃ˅1Ǆ 

2ǃᵜޜਨਸ营和联营企业的สᵜ情况 

˄Ҿ发㹼人ਸ营和联营企业情况请䈖㿱ᵜ募集说明书第五节ǃйǃޣ 四 ǃ˅2Ǆ 

3ǃަ他ޣ联方情况 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸᵛ发㹼人ަ他ޣ联方情况 

ަ他ޣ联方਽〠 ަ他ޣ联方оᵜޜਨޣ系 

嘉ޤই湖ഭ䱵ᇎ验学校 
⭡ᵜޜਨҼ㓗子ޜਨ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投

资ᴹ限ޜਨ BOT 特许㓿营的学校 

嘉ޤ高㓗中学 
⭡ᵜޜਨҼ㓗子ޜਨ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投

资ᴹ限ޜਨ BOT 特许㓿营的学校 

嘉ޤᐲ⿰洲⧠ԓᇎ验学校 
⭡ᵜޜਨҼ㓗子ޜਨ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投

资ᴹ限ޜਨ BOT 特许㓿营的学校 

湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 
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浙江新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

㺒州新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

沈䱣新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

嘉ޤ新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

杭州新湖酒店管理ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

ਕ容新湖ᇍॾՊ䇞中心ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

宁波嘉源ᇎ业发展ᴹ限ޜਨ 股东ǃ਼一母ޜਨ 

浙江恒ޤ力᧗股集团ᴹ限ޜਨ 股东ǃ਼一母ޜਨ 

哈高科绥棱Ҽ塑䱢水ᐕ程ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 

李㨽 ᵜޜਨ最㓸᧗制人黄Տ的配偶 

黄芳 ᵜޜਨ董һ 

˄Ҽ˅ޣ联交易原ࡉ及定ԧ᭯策 

 联方借款定ԧ依据ৼ方ਸ਼Ǆޣਨޜ

ᖰ来࣑䘋㹼ˈоަ他业ࡉᖰ来按一般ᐲ场㓿营规࣑联企业ѻ间的业ޣਨоޜ

企业਼等对ᖵǄᵜޜਨоޣ联企业ѻ间нਟ䚯免的ޣ联交易ˈ遵照ޜᒣǃޜ↓的

ᐲ场原ࡉ䘋㹼Ǆᵜޜਨ਼ޣ联方ѻ间ԓ购ԓ䬰及提供ަ他劳࣑服࣑的ԧ格ˈᴹഭ

家定ԧ的 䘲̍用ഭ家定ԧ 没̍ᴹഭ家定ԧ的 按̍ᐲ场ԧ格确定 没̍ᴹᐲ场ԧ格的ˈ

参照ᇎ䱵ᡀᵜ࣐ਸ理䍩用原ࡉ⭡ৼ方定ԧˈ对Ҿ某Ӌ无法按照Āᡀᵜ࣐䍩用ā的

原ࡉ确定ԧ格的特殊服࣑ˈ⭡ৼ方ॿ商定ԧǄ 

˄й˅ޣ联交易情况 

1ǃ2015 ᒤޣ联交易情况 

˄1˅发㹼人 2015 ᒤ采购商品及接ਇ劳࣑类型的ޣ联交易情况 

 

অս˖万元 

 系ޣ联方ޣ 联方ޣ
联交ޣ

易内容 

联交易定ԧ方ޣ

式及ߣ策程ᒿ 

交易

仁率 
ᵜ期数 

ঐ਼类交易

金额的∄例

˄%˅ 

浙江新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 1,785.38  23.69 

к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 2,964.78  39.34 

㺒州新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 247.79  3.29 

沈䱣新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 584.32  7.75 

嘉ޤ新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常  109.81拓 1.46 

杭州新湖酒店管理ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ Պ䇞服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 40.45 0.54 

湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 佣金支ࠪ ॿ商ԧ 㓿常 414.69 5.50 

哈高科绥棱Ҽ塑䱢水ᐕ程ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 䱢水ᐕ程 ॿ商ԧ 㓿常 1,389.10 18.43 
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˄2˅发㹼人 2015 ᒤޣ联方ࠪ租 

অս˖万元 

ࠪ租方਽〠 ᢯租方਽〠 租赁资ӗ种类 租赁起始日 租赁㓸→日 
租赁收益

定ԧ依据 

ᒤᓖ确认的

租赁收益 

江㣿新湖ᇍॾ置

业ᴹ限ޜਨ 

ਕ容新湖ᇍॾՊ䇞中

心ᴹ限ޜਨ 
ᡯӗ 2015-1-1 2015-12-31 ॿ商ԧ 3.00 

ཙ津新湖凯ॾ投

资ᴹ限ޜਨ 

沈䱣新湖绿城物业服

 ਨޜᴹ限࣑
ᡯӗ 2015-1-1 2015-12-31 ॿ商ԧ 2.90 

ਸ䇑 拓  拓  拓  拓  拓  5.90 

˄3˅发㹼人 2015 ᒤަ他ޣ联交易 

盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨк期Ѫ沈䱣沈े金谷置业ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票

21,000 万元ˈᵜ期ᐢ解Ԉˈ期ᵛ无ᵚ到期ᓄԈ票据Ǆ盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨᵜ期

Ѫ沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票 16,000 万元ˈᴥ 期尚ᵚ解Ԉˈ

期ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 21,428 万元ᵜ期ᐢ解Ԉ 期̍ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 16,000 万元Ǆ 

盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨѪ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票 20,000

万元ˈ期初ᵚ到期ᓄԈ票据 20,000 万元和ᵜ期银㹼᢯兑汇票 20,000 万元ᵜ期均

ᐢ解Ԉˈ期ᵛ无ᵚ到期ᓄԈ票据Ǆ 

盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨѪཙ津新湖商业管理ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票

20,000 万元ˈᵜ期ᐢ解Ԉ 10,000 万元ˈ期ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 10,000 万元Ǆ 

盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜਨѪཙ津海建ᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票

6,000 万元ˈᵜ期尚ᵚ解Ԉˈ期ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 6,000 万元Ǆ 

ਨ的ᆈ款余额Ѫ 503,617,820.21ޜਨ期ᵛ在盛Ӝ银㹼股份ᴹ限ޜ 元ˈᵜ期

收到ᆈ款利息 29,259,072.58 元ˈᆈ款利率Ѫ中ഭ人民银㹼ޜᐳ的ᆈ款利率Ǆ 

ਨ的ᆈ款余额Ѫޜਨ期ᵛ在温州银㹼股份ᴹ限ޜ 87,037,267.89 元ˈᵜ期收

到ᆈ款利息 742,216.06 元ˈᆈ款利率Ѫ中ഭ人民银㹼ޜᐳ的ᆈ款利率Ǆ 

2ǃ2014 ᒤޣ联交易情况 

˄1˅发㹼人 2014 ᒤ采购商品及接ਇ劳࣑类型的ޣ联交易情况 

অս˖万元ˈ% 
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 系ޣ联方ޣ 联方ޣ
联交易ޣ

内容 

联交易定ԧ方ޣ

式及ߣ策程ᒿ 

交易

仁率 
ᵜ期数 

ঐ਼类交易

金额的∄例

˄%˅ 

浙江新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 856.23 12.54 

к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 2,926.73 42.88 

㺒州新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 345.00 5.05 

沈䱣新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 669.17 9.80 

杭州新湖酒店管理ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ Պ䇞服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 210.02 3.08 

嘉ޤ新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 物业服࣑ ॿ商ԧ 㓿常 90.14 1.32 

湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 佣金支ࠪ ॿ商ԧ 㓿常 247.61 3.63 

哈高科绥棱Ҽ塑䱢水ᐕ程ᴹ限ޜਨ 母ޜਨ的᧗股子ޜਨ 䱢水ᐕ程 ॿ商ԧ 㓿常 1,481.19 21.70 

˄2˅发㹼人 2014 ᒤࠪ售商品及提供劳࣑类型的ޣ联交易情况 

অս˖万元ˈ% 

 系ޣ联方ޣ 联方ޣ
联交易ޣ

内容 

联交易定ԧ方ޣ

式及ߣ策程ᒿ 

交易

仁率 
ᵜ期数 

ঐ਼类交易

金额的∄例

˄%˅ 

к海新湖绿城物

业服࣑ᴹ限ޜਨ 

母ޜਨ的᧗

股子ޜਨ 
车ᓃ䬰售 ॿ商ԧ 㓿常 450.43 70.48 

内蒙ਔਸ和置业

ᴹ限ޜਨ 
联营企业 

ᐕ程ǃ营

䬰服࣑䍩 
ॿ商ԧ 㓿常 188.68 29.52 

˄3˅发㹼人 2014 ᒤޣ联方ࠪ租 

অս˖万元 

ࠪ租方਽〠 ᢯租方਽〠 
租赁资

ӗ种类 

租赁起始

日 
租赁㓸→日 

租赁收益

定ԧ依据 

ᒤᓖ确认

的租赁收

益 

江㣿新湖ᇍॾ置业ᴹ限ޜ

ਨ 

ਕ容新湖ᇍॾՊ䇞中心

ᴹ限ޜਨ 
ᡯӗ 2014-1-1 2014-12-31 ॿ商ԧ 3.00 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ ᡯӗ 2011-5-1 2014-09-30 ॿ商ԧ 150.65 

ਸ䇑 拓  拓  拓  拓  拓  153.65 

˄4˅发㹼人 2014 ᒤަ他ޣ联交易 

盛Ӝ银㹼ᵜ期Ѫ沈䱣沈े金谷置业ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票 51,000 万元ˈ

ᵜ期ᐢ解Ԉ 30,000 万元ˈ期ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 21,000 万元Ǆ盛Ӝ银㹼ᵜ期Ѫ沈

䱣青蓝装饰ᐕ程ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票 30,000 万元ˈ期初ᵚ到期ᓄԈ票据

30,000 万元和ᖃ期票据 30,000 万元都ᐢ解Ԉˈ期ᵛ无ᵚ到期ᓄԈ票据Ǆ盛Ӝ银

㹼Ѫ沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票 21,428 万元ˈᵜ期尚ᵚ解

Ԉˈ期ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 21,428 万元Ǆ盛Ӝ银㹼Ѫᵜޜਨ᢯兑银㹼᢯兑汇票

20,000 万元ˈᵜ期尚ᵚ解Ԉˈ期ᵛᵚ到期ᓄԈ票据 20,000 万元Ǆ 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

85 

 

ਨ期ᵛ在盛Ӝ银㹼的ᆈ款余额Ѫޜ 820,513,156.38 元ˈᵜ期收到ᆈ款利息

24,548,879.58 元ˈᆈ款利率Ѫ中ഭ人民银㹼ޜᐳ的ᆈ款利率Ǆ 

ਨ期ᵛ在温州银㹼的ᆈ款余额Ѫޜ 130,450,337.63 元ˈᵜ期收到ᆈ款利息

1,323,841.98 元ˈᆈ款利率Ѫ中ഭ人民银㹼ޜᐳ的ᆈ款利率Ǆ 

˄四˅ޣ联方ᓄ收ᓄԈ款 

1ǃ2015 ᒤᵛޣ联方ᓄ收ᓄԈ款 

发㹼人 2015 ᒤᵛޣ联方ᓄ收款亩 

অս˖万元 

亩目਽

〠 
 联方ޣ

期ᵛ数 期初数 

䍖面余额 坏䍖准备 䍖面余额 坏䍖准备 

ᓄ收䍖

款 
     

 
湘䍒证券股份ᴹ限

 ਨޜ
   150.65  6.03 

 黄芳 195.25 15.62 [注]  

小  䇑  195.25 15.62  150.65  6.03 

预Ԉ款

亩 
     

 
к海新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
 3.00 - - - 

小  䇑  3.00 - - - 

ަ他ᓄ

收款 
     

 
嘉ޤই湖ഭ䱵ᇎ验

学校 
   84.85  3.39 

 
㺒州新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
   0.35  0.01 

 
к海新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
168.39 6.74  767.45  30.70 

 
沈䱣新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
102.49 7.10  219.70  8.79 

 
甘肃西े矿业集团

ᴹ限ޜਨ 
 3,475.39 143.17   15,803.96  632.16 

 
内蒙ਔਸ和置业ᴹ

限ޜਨ 
13.60 0.54   

小  䇑  3,759.87 157.55 16,876.31  675.05 

 [注]黄芳Ҿ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日ޜਨ第ޛ次临时股东大Պ被选ѮѪ第九ቺ董һՊ董һˈ

故对ަ的期初䍖面余额нᣛ露Ǆ 

发㹼人 2015 ᒤᵛޣ联方ᓄԈ款亩 
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অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 期ᵛ数 期初数 

ᓄԈ䍖款    

拓  㺒州新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 49.19 105.64 

拓  浙江新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 132.04 46.08 

拓  к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ  592.68 

拓  沈䱣新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 66.24 195.66 

拓  哈高科绥棱Ҽ塑䱢水ᐕ程ᴹ限ޜਨ 268.26 153.53 

拓  杭州新湖酒店管理ᴹ限ޜਨ  30.00 

 嘉ޤ新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 30.00  

小  䇑  545.73 1,123.58 

ަ他ᓄԈ款    

拓  海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 30,525.53 40,525.53 

拓  嘉ޤᐲ⿰洲⧠ԓᇎ验学校 236.29 1,198.39 

 嘉ޤ高㓗中学 1,894.27 1,802.59 

 湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 10.97 69.92 

拓  嘉ޤই湖ഭ䱵ᇎ验学校 207.53  

小  䇑  32,874.59 43,596.43 

发㹼人 2015 ᒤᵛަ他ޣ联方款亩 

অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 期ᵛ数 期初数 

ަ他非流ࣘ资ӗ    

 新湖᧗股ᴹ限ޜਨ 56,700.00 56,700.00 

小  䇑  56,700.00 56,700.00 

 

2ǃ2014 ᒤᵛޣ联方ᓄ收ᓄԈ款 

发㹼人 2014 ᒤᵛޣ联方ᓄ收款亩 

অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 
期ᵛ数 期初数 

䍖面余额 坏䍖准备 䍖面余额 坏䍖准备 

ᓄ收䍖款      

 
湘䍒证券股份ᴹ限

 ਨޜ
150.65 6.03 - - 

小  䇑  150.65 6.03 - - 

预Ԉ款亩      

 
沈䱣新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
- - 53.21 - 

 
哈高科绥棱Ҽ塑䱢

水ᐕ程ᴹ限ޜਨ 
- - 50.00 - 

小  䇑  - - 103.21 - 
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ަ他ᓄ收

款 
     

 
嘉ޤᐲ⿰洲⧠ԓᇎ

验学校 
- - 471.05 18.84 

 
嘉ޤই湖ഭ䱵ᇎ验

学校 
84.85 3.39 194.64 7.79 

 
㺒州新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
0.35 0.01 - - 

 
к海新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
767.45 30.70 - - 

 
沈䱣新湖绿城物业

服࣑ᴹ限ޜਨ 
219.70 8.79 401.62 16.06 

 
甘肃西े矿业集团

ᴹ限ޜਨ 
15,803.96 632.16 14,554.96 582.20 

小  䇑  16,876.31 675.05 15,622.27 624.89 

发㹼人 2014 ᒤᵛޣ联方ᓄԈ款亩 

অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 期ᵛ数 期初数 

ᓄԈ䍖款 拓  拓  拓  

拓  㺒州新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 105.64 55.00 

拓  浙江新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 46.08 100.00 

拓  к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 592.68 468.32 

拓  沈䱣新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ 195.66 309.22 

拓  哈高科绥棱Ҽ塑䱢水ᐕ程ᴹ限ޜਨ 153.53 54.43 

拓  杭州新湖酒店管理ᴹ限ޜਨ 30.00 - 

小  䇑 拓  1,123.58 986.96 

ަ他ᓄԈ款 拓  拓  拓  

拓  海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 40,525.53 47,525.53 

拓  к海新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ - 0.10 

拓  㺒州新湖绿城物业服࣑ᴹ限ޜਨ - 0.15 

拓  嘉ޤᐲ⿰洲⧠ԓᇎ验学校 1,198.39 - 

拓  嘉ޤ高㓗中学 1,802.59 1,396.55 

拓  湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ 69.92 29.00 

小  䇑 拓  43,596.43 48,951.32 

七ǃ发㹼人董һǃⴁһǃ高㓗管理人员情况 

˄一˅董һǃⴁһǃ高㓗管理人员的สᵜ情况 

截㠣2015ᒤ12ᴸ31日ˈ发㹼人董һǃⴁһǃ高㓗管理人员的任职情况如л表

ᡰ示˖ 

ဃ਽ 职࣑ 任期起始日期 任期㓸→日期 ᒤᵛᤱ股数 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

88 

 

林俊波 董һ长 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 15,648,000 

ਦ↓猛 副董һ长 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 0 

赵Տ卿 董һǃ总裁 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 12,000,000 

黄芳 董һ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 550,000 

王晓梅 独立董һ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 0 

金雪ߋ 独立董һ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 0 

王泽霞 独立董һ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 0 

徐永ݹ ⴁһՊѫᑝ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 0 

黄立程 ⴁһ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 0 

汤Ӂ霞 ⴁһ 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 522,500 

঒翔 常࣑副总裁 2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 1 日 0 

潘孝娜 
副总裁ެ䍒

 总ⴁ࣑
2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 4,320,000 

虞迪锋 
副总裁ެ董

һՊ秘书 
2015 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2018 ᒤ 11 ᴸ 16 日 2,880,000 

ਸ䇑 / / / 38,359,620 

 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨ董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ᵚᤱᴹᵜޜਨᐢ发㹼

的债券Ǆ 

发㹼人董һǃⴁһ及高㓗管理人员䇮置符ਸǉޜਨ法Ǌ等相ޣ法律法规及ޜ

ਨ章程要求Ǆ 

˄Ҽ˅董һǃⴁһ和高㓗管理人员的ѫ要Ӿ业㓿শ 

1ǃ 林俊波女士˖1999ᒤ起শ任浙江新湖ࡋ业投资股份ᴹ限ޜਨ董һՊ秘书ǃ杭

州新湖美ѭ洲置业ᴹ限ޜਨ总㓿理ǃ新湖᧗股ᴹ限ޜਨ副总裁ެ新湖地ӗ集

团ᴹ限ޜਨ董һ长ˈᵜޜਨ副董һ长ǃ总裁Ǆ⧠任ᵜޜਨ董һ长Ǆ 

2ǃ ਦ↓猛ݸ生˖1980ᒤ起শ任永嘉县人民᭯府ޜ࣎ᇔ秘书ˈޡ青团温州ᐲင副

书䇠ǃ书䇠ˈ洞头县ငǃ县᭯府 শ任副书䇠ǃ县长ǃ书䇠ˈ温州ᐲင副秘书

长ˈ温州ᐲ人民᭯府副秘书长ǃޜ࣎ᇔѫ任Ǆ2000ᒤ起任浙江新湖集团股份

ᴹ限ޜਨ副董һ长ǃ总㓿理ˈ2015ᒤ起任ᵜޜਨ副董һ长Ǆ 

3ǃ 赵Տ卿ݸ生 1̟998ᒤ起শ任新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ副总㓿理ǃ常࣑副总㓿理ǃ

沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ总㓿理ˈᵜޜਨ副总裁Ǆ⧠任ᵜޜਨ董һǃ总

裁Ǆ 

4ǃ 黄芳女士 2̟001ᒤ起শ任ߌ㹼杭州ᐲ保俶支㹼副㹼长˄ ѫᤱᐕ作˅̍ 省ߌ㹼营

业部ޜਨ业࣑部ǃ营业部个人金融部副总㓿理ǃ总㓿理 新̍湖᧗股ᴹ限ޜਨ副
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总裁ެ䍒࣑总ⴁ ⧠̍任浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ董һǃ副总裁ެ䍒࣑总ⴁǃ

杭州中泰深冷ᢰ术股份ᴹ限ޜਨ董һǃᵜޜਨ董һǄ 

5ǃ 王晓梅女士˖1999ᒤ起শ任IBM信息管理部数据ᓃ全球ᢰ术支ᤱ部门组长ǃ

商业发展㓿理ǃ全球高㓗咨询顾问ǃ全球高㓗㓿理 I̍BM新ޤᐲ场大数据中心

总ⴁˈ⧠任IBM䖟Ԧ部大数据о࠶析全球总ⴁǃᵜޜਨ独立董һǄ 

6ǃ 金雪ݸߋ生 1̟991ᒤ起শ任浙江大学㓿济系副系ѫ任ǃ对外㓿䍨学院副院长ǃ

㓿济о金融系系ѫ任ǃ㓿济学院副院长Ǆ⧠任浙江大学ᓄ用㓿济研究中心ѫ

任ǃ浙江省᭯ޡޜ策研究院执㹼院长Ǆ⧠任ᵜޜਨ独立董һǄ 

7ǃ 王泽霞女士˖2002ᒤ起শ任杭州电子科ᢰ大学䍒㓿学院副院长ˈ䍒㓿学院院

长Ǆ⧠任杭州电子科ᢰ大学Պ䇑学院院长Ǆ⧠任ᵜޜਨ独立董һǄ 

8ǃ 徐永ݸݹ生˖1984ᒤ起শ任ޡ青团中ཞ组㓷部副部长ǃ部长ˈ1989ᒤ起任中

ഭ青少ᒤ发展ส金Պ秘书长Ǆ曾任第十ቺǃ第十一ቺ全ഭ᭯ॿင员Ǆ⧠任ই都

院参һᇔ特㓖研究员ǃᴥ࣑益ส金Պ理һ长ǃ中ഭ慈善联ਸՊ副Պ长ǃഭޜ ޜ

ਨⴁһՊѫᑝǄ 

9ǃ 黄立程ݸ生˖ݸ任职Ҿ新湖᧗股ᴹ限ޜਨ投资部Ǆ 

10ǃ 汤Ӂ霞女士 1̟994ᒤ起শ任浙江ޤ䍒ᡯ地ӗޜਨ总裁ࣙ理ǃк海中瀚置业ᴹ

限ޜਨ总㓿理ˈ⧠任㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ董һ长ǃᵜޜਨⴁһǄ 

11ǃ ঒翔ݸ生 曾̟任中ഭ美术学院风Ჟ建筑䇮䇑研究院副院长Ǆ2011ᒤ起任ᵜޜ

ਨ常࣑副总裁Ǆ 

12ǃ 潘孝娜女士 1̟998ᒤ起শ任浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ䍒࣑部㓿理ࣙ理ǃ䍒

部副㓿理࣑ 宁̍波嘉源ᇎ业ᴹ限ޜਨ总㓿理 浙̍江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ䍒

 总ⴁǄ࣑ਨ副总裁ެ䍒ޜ总ⴁǄ⧠任ᵜ࣑ਨ䍒ޜ部㓿理ˈᵜ࣑总ⴁެ䍒࣑

13ǃ 虞迪锋ݸ生˖2001ᒤ起শ任中ഭߌ业银㹼浙江省࠶㹼营业部ޜ࣎ᇔ副ѫ任ǃ

中ഭߌ业银㹼杭州解᭮路支㹼副㹼长ˈᴥ ਨ副总裁ެ董һՊ秘书Ǆ⧠任ᵜޜ

 ਨ副总裁ެ董һՊ秘书Ǆޜ
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˄й˅董һǃⴁһ和高㓗管理人员的ެ职情况 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈޜਨ非独立董һǃⴁһǃ高㓗管理人员在股东অ

ս及ަ它ޣ联方任职和领ਆ薪酬及津䍤情况如л表ᡰ示˖ 

ဃ਽ ަ他অս਽〠 ᣵ任职࣑ 是否领ਆ薪酬及津䍤 

林俊波 新湖集团 董һ长 是 

ਦ↓猛 新湖集团 副董һ长ǃ总裁 是 

赵Տ卿 新湖集团 董һ 是 

黄芳 
新湖集团 

董һǃ副总裁ެ䍒࣑

总ⴁ 
是 

杭州中泰深冷ᢰ术股份ᴹ限ޜਨ 董һ 否 

注˖赵Տ卿ݸ生领ਆ的系董һ津䍤 

 สᵜ情况࣑ǃ发㹼人ѫ要业ޛ

˄一˅发㹼人ѫ要业࣑情况 

ਨ配ޜˈਨ是一家在多元ॆ的综ਸᇎ力支撑л的地ӗ企业Ǆ在战略ᐳ局кޜ

置了大䟿的大型城镇ॆ综ਸ亩目ˈ含较大规模的海涂开发及棚户४改䙐Ǆޜਨ在

全ഭ范围内开展业࣑ˈ亩目均㺑࠶ᐳ在㓿济相对发䗮的一Ҽй线城ᐲǄ↔外ˈޜ

ਨ䘈广泛⎹足金融领域ˈ形ᡀ了ᡀ规模的金融股ᵳ投资ˈ目前是新湖期䍗ᴹ限ޜ

ਨǃ湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨǃ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼等金融机构的ѫ要股东Ǆ 

发㹼人ᡯ地ӗ亩目࠶ᐳ在浙江˄杭州ǃ温州ǃ嘉ޤǃ㡏山ǃ㺒州ǃ金ॾǃѭ

水 ǃ˅к海ǃ江㣿˄㣿州ǃই通ǃইӜ ǃ˅江西˄九江 ǃ˅山东˄泰ᆹǃ┘州 ǃ˅䗭

宁˄沈䱣 ǃ˅ཙ津等省ᐲǄ↔外ˈ发㹼人䘈在浙江˄温州 ǃ˅江㣿˄ই通˅䘋㹼海

涂开发亩目Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ˈᵜޜਨѫ营业࣑收入按业࣑ᶯ块࠶ࡂ构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ  2015 ᒤ 2014 ᒤ 2013 ᒤᓖ 

金额 
∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 

ᡯ地ӗ 68,331.68 35.44 699,842.38 60.37 634,842.18 57.89 432,339.25 47.66 

商业䍨易 110,579.26 57.35 417,146.84 35.99 410,513.23 37.43 396,902.05 43.76 

海涂开发 10,644.65 5.52 26,967.19 2.33 34,775.35 3.17 62,929.19 6.94 

ަ他 3,263.82 1.69 15,224.02 1.31 16,530.49 1.51 14,885.23 1.64 

ਸ䇑 192,819.42 100.00 1,159,180.43 100.00 1,096,661.26 100.00 907,055.72 100.00 
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发㹼人最䘁йᒤ及一期ѫ营业࣑收入ѫ要⭡ᡯ地ӗǃ商业䍨易ǃ海涂开发业

收入∄䟽较高ˈ但⭡Ҿަ毛利࣑ঐѫ营业࣑组ᡀˈަ中虽然商业䍨易业࠶й部࣑

䍑献较վˈ故并非ޜਨ的Ṩ心业࣑Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ的利润ѫ要来自Ҿᡯ地ӗо海涂开发ˈ2013-2015 ᒤ

ᓖˈк述є亩业࣑ਸ䇑对ޜਨ毛利䍑献ঐ∄均在 90%ᐖਣ˗而商业䍨易虽然ঐѫ

营业࣑收入∄䟽较大ˈ但ަ盈利能力н强ˈ对毛利的䍑献ᴹ限˗酒店服࣑和ަ他

收入ঐ∄较少Ǆ 

1ǃᡯ地ӗ 

ᡯ地ӗ开发是ޜਨ最ѫ要的业࣑ ˈԕᲞ通商品տ宅开发Ѫѫ࣑ਨᡯ地ӗ业ޜ̍

਼时䘲ᓖ发展商业地ӗ和城镇ॆ综ਸ亩目ˈѫ力ᇒ户群Ѫ个人购ᡯǄ 

在ᐲ场ᐳ局方面ˈޜਨᡯ地ӗ亩目࠶ᐳ在浙江˄杭州ǃ温州ǃ嘉ޤǃ㡏山ǃ

㺒州ǃ金ॾǃѭ水 ǃ˅к海ǃ江㣿˄㣿州ǃই通ǃইӜ ǃ˅江西˄九江 ǃ˅山东˄泰

ᆹǃ┘州 ǃ˅䗭宁˄沈䱣 ǃ˅ཙ津等省ᐲˈ在开发地域的选ᤙк注䟽一ǃҼǃй线

城ᐲ的ਸ理配置ˈ在充࠶利用规模Ո势的਼时ˈ逐↕降վ४域性ᐲ场风险Ǆ 

在ᡯ地ӗ亩目选址方面ˈޜਨࡋ䙐了独ާ特色的ᡯӗ水文ॆˈ㔍大多数楼盘

ᤙ水选地ǃ依水而建ˈ即沿江ǃ靠河ǃ临湖ǃ┘海ǃ面溪ǃ傍⋹ˈ᭮大亩目的ཙ

然⧟境Ո势ˈ拥ᴹ较好的ᐲ场ਓ碑Ǆ 

2ǃ海涂开发 

在海涂开发方面ˈᣕ告期内ˈޜਨ获得温州西湾海┙涂围垦ޡ䇑海域使用面

〟 806万ᒣ方米 ↔̠外 ˈਨ在江㣿启东投资建䇮长江ਓ圆陀角旅游ᓖ假४亩目ޜ̍

亩目土地面〟䗮 400 万ᒣ方米ˈޜਨ负䍓投资䈕亩目范围内的土地一㓗整理ǃޜ

 旅游䇮施等的建䇮Ǆ࠶ส础䇮施及部ޡ

ਨᒣ䱣利得о启东新湖开展Ǆᒣ䱣利得在购ޜѫ要⭡子࣑ਨ的海涂开发业ޜ

买海域使用ᵳਾ䘋㹼围海䙐地ˈ在完ᡀ围海䙐地ᐕ程ਾˈ⭡ᒣ䱣县ഭ土资源局收

储ޜਨ土地ˈ并⭡ᒣ䱣县海洋о渔业局在收储ѻਾ收回海域使用ᵳ证Ǆ启东新湖

没ᴹ采ਆ᭯府收储的海涂业࣑开发形式 而̍是直接负䍓江┙土地围垦ǃ清理赔偿ǃ

向кᣕ批ǃ土地੩沙凭证ǃޡޜส础䇮施及部࠶旅游䇮施等的建䇮Ǆ在满足土地
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招拍ᤲ的ᶑԦлˈ⭡启东ᐲഭ土资源局采用ᤲ牌的方式ࠪ䇙亩目地块的ഭᴹ建䇮

用地使用ᵳǄᤲ牌竞ԧᡀ交ਾˈ启东新湖ṩ据ॿ䇞规定的࠶配原ࡉо᭯府结算海

涂开发款Ǆ 

目前除ᒣ䱣о启东的є个亩目外ˈޜਨ暂无ަ他海涂开发业࣑规ࡂǄ 

3ǃ商业䍨易 

ѪՐ统ǃ简অ的转手䍨易模式ˈ⎹及的ѫ要䍨易品种Ѫ࣑ਨ的商业䍨易业ޜ

铜ǃ黄金ǃॆᐕӗ品等ˈ在采购о䬰售⧟节的定ԧ原ࡉ均Ѫԕᐲ场ԧѪส准ˈ⭡

购䬰ৼ方ॿ商确定Ǆ在采购⧟节中ѫ要供ᓄ商Ѫᐕ业企业ǃ䍨易商和黄金交易ᡰ

等ˈ在䬰售⧟节中ѫ要ᇒ户Ѫ䍨易商和黄金交易ᡰ等Ǆ 

ᣕ告期内ˈ面对全球㓿济л㹼ǃഭ䱵ᐲ场需求л降ԕ及ഭ䱵ᐲ场竞ҹ䘋一↕

结构ˈн断开ᤃ内䬰ᐲ场ˈ使商业䍨࣑䙏调整业࣐ਨޜˈ剧等ѕ峻的外䍨形势࣐

易业࣑收入快䙏增࣐ˈঐѫ营业࣑收入的∄䟽н断提高Ǆ但商业䍨易业࣑毛利率

较վˈ非ޜਨ的ѫ要利润来源Ǆ 

˄Ҽ˅发㹼人ѫ要ᇒ户和ѫ要供ᓄ商情况 

1ǃѫ要ᇒ户情况 

˄1˅ᡯ地ӗ业࣑ 

发㹼人ᡯ地ӗ业࣑ԕᲞ通商品տ宅开发Ѫѫ ѫ̍力ᇒ户群Ѫ个人购ᡯǄ因↔ˈ

ѫ要ᇒ户的䬰售额ঐ全ᒤ䬰售额的∄例较վǄᣕ告期内ˈ发㹼人ᡯ地ӗ业࣑对前

5਽ᇒ户䬰售收入及ঐ发㹼人ᡯ地ӗ业࣑收入∄例情况如л˖ 

ᒤᓖ ᇒ户 
䬰售收入 

˄万元˅ 

ঐ਼类业࣑∄例

˄%˅ 

2016ᒤ

1-3ᴸ 

购ᡯ户滕ݸ生 2,966.22 4.34 

购ᡯ户潘女士 2,018.22 2.95 

购ᡯ户倪ݸ生 1,877.22 2.75 

购ᡯ户张ݸ生 1,710.00 2.50 

购ᡯ户何ݸ生 1,632.75 2.39 

ਸ䇑 10,204.41 14.93 

2015 

ᒤᓖ 

к海快活林大酒店ᴹ限ޜਨ 2,826.65 0.40 

购ᡯ户邱女士 2,589.11 0.37 

购ᡯ户周ݸ生 2,454.99 0.35 
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ᒤᓖ ᇒ户 
䬰售收入 

˄万元˅ 

ঐ਼类业࣑∄例

˄%˅ 

购ᡯ户陈ݸ生/杨女士 2,244.81 0.32 

к海五丰种奶牛场ᴹ限ޜਨ 2,111.56 0.30 

ਸ䇑 12,227.12 1.74 

2014 

ᒤᓖ 

购ᡯ户ࡈ女士 2,465.09 0.39 

购ᡯ户王ݸ生 2,384.06 0.38 

购ᡯ户何ݸ生 2,231.48 0.35 

沈䱣ᇌॾ时ԓ家ާ䍨易ᴹ限ޜਨ 2,198.00 0.35 

购ᡯ户ᆉݸ生 1,615.00 0.25 

ਸ䇑 10,893.63 1.72 

2013 

ᒤᓖ 

购ᡯ户熊女士 1,628.28 0.38 

购ᡯ户王ݸ生 1,100.00 0.25 

购ᡯ户陈ݸ生 1,055.00 0.24 

购ᡯ户徐ݸ生 882.00 0.20 

九江银㹼股份ᴹ限ޜਨ 873.07 0.20 

ਸ䇑 5,538.35 1.27 

发㹼人的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ˈ及ѫ要ޣ联方和ᤱᴹޜਨ5%ԕк股份

的股东ᵚ在к述ᇒ户中ঐᴹᵳ益Ǆ 

ᣕ告期内ˈ在ᡯ地ӗ业࣑к发㹼人нᆈ在向অ个ᇒ户的䬰售∄例超过਼类业

 的50%或ѕ䟽依赖Ҿ少数ᇒ户的情形Ǆ࣑

˄2˅海涂开发业࣑ 

ᣕ告期内ˈ发㹼人海涂开发业࣑对前5਽ᇒ户䬰售收入及ঐ发㹼人海涂开发

收入∄例情况如л˖ 

ᒤᓖ ᇒ户 
䬰售收入 

˄万元˅ 

ঐ਼类业࣑∄例

˄%˅ 

2016ᒤ1-

3ᴸ 

启东ᐲ土地储备中心 10,644.65 100.00 

ਸ䇑 10,644.65 100.00 

2015ᒤᓖ 
启东ᐲ土地储备中心 26,967.19 100.00 

ਸ䇑 26,967.19 100.00 

2014ᒤᓖ 
启东ᐲᇵ䱣镇人民᭯府 34,775.35 100.00 

ਸ䇑 34,775.35 100.00 

2013ᒤᓖ 
启东ᐲᇵ䱣镇人民᭯府 62,929.19 100.00 

ਸ䇑 62,929.19 100.00 

发㹼人的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ˈ及ѫ要ޣ联方和ᤱᴹޜਨ5%ԕк股份

的股东ᵚ在к述ᇒ户中ঐᴹᵳ益Ǆ 
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2ǃѫ要供ᓄ商情况 

˄1˅ᡯ地ӗ业࣑ 

ᡯ地ӗ亩目ᡰ需的原ᶀ料ѫ要是建筑ᶀ料及䇮备ˈ包括钢ᶀǃ水泥ǃ墙体ᶀ

料ǃ电ởǃ电气䇮备等Ǆ发㹼人直接Ӿ生ӗ企业采购电ở等䇮备ˈަ他建筑ᶀ料

及䇮备通过总᢯包ਸ਼င托总᢯包商采购Ǆᣕ告期内 发̍㹼人ᡯ地ӗ业࣑对前5਽

供ᓄ商的采购及ঐ发㹼人ᡯ地ӗ业࣑采购∄例情况如л˖ 

ᒤᓖ 供ᓄ商 
采购金额 

˄万元˅ 

ঐ਼类业࣑∄例

˄%˅ 

2016ᒤ

1-3ᴸ 

ᇎһ集团建䇮ᐕ程ᴹ限ޜਨ 6,890.00  5.16 

通州建总集团ᴹ限ޜਨ 5,251.00  3.93 

浙江省东䱣第й建筑ᐕ程ᴹ限ޜਨ 4,208.00  3.15 

浙江ᴹ色建䇮ᐕ程ᴹ限ޜਨ 3,740.00  2.80 

浙江振丰建䇮ᴹ限ޜਨ 3,722.30  2.79 

ਸ䇑 23,811.30  17.83 

2015ᒤ

ᓖ 

长业建䇮集团ᴹ限ޜਨ 16,505.23  4.04 

通州建总集团ᴹ限ޜਨ 15,541.26  3.81 

诚䗮建䇮集团ᴹ限ޜਨ 10,328.86  2.53 

ই通ᐲ䗮欣ᐕ程股份ᴹ限ޜਨ 9,817.74  2.41 

浙江Շ立建䇮集团ᴹ限ޜਨ 8,767.89  2.15 

ਸ䇑 60,960.99  14.94 

2014ᒤ

ᓖ 

长业建䇮集团ᴹ限ޜਨ 22,671.37 6.07 

湖州升浙建筑ᐕ程ᴹ限ޜਨ 15,124.62 4.05 

通州建总集团ᴹ限ޜਨ 14,240.17 3.81 

ই通ᐲ䗮欣ᐕ程股份ᴹ限ޜਨ 12,187.07 3.26 

诚䗮建䇮集团ᴹ限ޜਨ 11,774.22 3.15 

ਸ䇑 75,997.45 20.36 

2013ᒤ

ᓖ 

浙江Շ立建䇮集团ᴹ限ޜਨ 20,501.41 4.91 

长业建䇮集团ᴹ限ޜਨ 18,198.63 4.36 

ই通ᐲ䗮欣ᐕ程股份ᴹ限ޜਨ 17,944.02 4.30 

诚䗮建䇮集团ᴹ限ޜਨ 17,620.08 4.22 

湖州升浙建筑ᐕ程ᴹ限ޜਨ 17,619.93 4.22 

ਸ䇑 91,884.07 22.01 

发㹼人的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ˈ及ѫ要ޣ联方和ᤱᴹޜਨ5%ԕк股份

的股东ᵚ在к述供ᓄ商中ঐᴹᵳ益Ǆ 

ᣕ告期内ˈ在ᡯ地ӗ业࣑к发㹼人нᆈ在向অ个供ᓄ商的采购∄例超过਼类
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业࣑的50%或ѕ䟽依赖Ҿ少数供ᓄ商的情形Ǆ 

˄2˅海涂开发业࣑ 

发㹼人就海涂开发业࣑签䇒总᢯包ਸ਼Ǆᣕ告期内ˈ发㹼人海涂开发业࣑对

前5਽供ᓄ商的采购及ঐ发㹼人海涂开发采购∄例情况如л˖ 

ᒤᓖ 供ᓄ商 
采购金额 

˄万元˅ 

ঐ਼类业࣑∄例

˄%˅ 

2016ᒤ

1-3ᴸ 

江㣿银洲建䇮集团ᴹ限ޜਨ 2,288.20  25.75 

江㣿恒绿建䇮ᐕ程ᴹ限ޜਨ 1,760.98  19.82 

启东ᐲ水利ᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜਨ 1,538.50  17.31 

↓中路桥建䇮发展ᴹ限ޜਨ 784.03  8.82 

浙江省第一水电建䇮集团(股份)ᴹ限ޜਨ 564.22  6.35 

ਸ䇑 6,935.93  78.05 

2015ᒤ

ᓖ 

福建省汀江水电ᐕ程ᴹ限ޜਨ 22,661.33  62.13 

江㣿银洲建䇮集团ᴹ限ޜਨ 3,021.56  8.28 

启东ᐲ水利ᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜਨ 2,510.49  6.88 

浙江省第一水电建䇮集团(股份)ᴹ限ޜਨ 1,931.00  5.29 

浙江高球园林ᐕ程ᴹ限ޜਨ 1,439.89  3.95 

ਸ䇑 31,564.27  86.53 

2014ᒤ

ᓖ 

福建省汀江水电ᐕ程ᴹ限ޜਨ 24,720.18 60.66 

启东ᐲ中盛建䇮ᴹ限ޜਨ 3,494.00 8.57 

浙江省第一水电建䇮集团˄股份˅ᴹ限ޜ

ਨ 
2,411.00 5.92 

江㣿银洲建䇮集团ᴹ限ޜਨ 2,105.97 5.17 

江㣿益鎏电力发展ᴹ限ޜਨ 740.04 1.82 

ਸ䇑 33,471.19 82.13 

2013ᒤ

ᓖ 

福建省汀江水电ᐕ程ᴹ限ޜਨ 31,257.96 69.09 

浙江省第一水电建䇮集团˄股份˅ᴹ限ޜ

ਨ 
2,942.00 6.50 

启东ᐲ中盛建䇮ᴹ限ޜਨ 1,940.95 4.29 

福鼎春和园艺ᴹ限ޜਨ 1,447.88 3.20 

ই通ᐲ通启ޜ路ᐕ程ᴹ限ޜਨ 866.94 1.92 

ਸ䇑 38,455.73 85.00 

˄й˅发㹼人的ѫ要竞ҹՈ势 

㓿过多ᒤ的用心打䙐ˈޜਨ“地ӗ+ӂ联网金᧗”ৼѫ业发展战略逐↕ᡀ型ˈ在

战略ǃ规模ǃ品牌ǃ管理等方面ᐢާ备一定的Ṩ心竞ҹ力ˈѪޜਨᤱ续ǃ健康ǃ
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稳定发展打л坚ᇎส础Ǆ 

1ǃ发展战略前瞻清Რ 

ਨᵚ来将全力打䙐ӂ联网金᧗ᒣਠǄ਼ޜ 时 ˈਨ在地ӗ㹼业耕㙈Ҽ十余ᒤޜ̍

逐↕形ᡀ了独ᴹ的地ӗ业࣑发展Ո势Ǆᵚ来一段时期ˈޜਨ将充࠶发挥地ӗѫ业

既ᴹՈ势ǃ࣐䙏地ӗ亩目ԧ值释᭮ˈѪޜਨ转型发展提供支撑Ǆ 

2ǃ资ӗ䍘䟿Ո䍘 

ਨ目前տ宅和商业开发土地储备接䘁ޜ 1200 万ᒣ方米ˈ海涂开发土地面〟

逾 600 万ᒣ方米ˈਟ满足ޜਨ 5-8 ᒤ的开发需求ˈ而ф土地ᡀᵜ相对较վǄޜਨ

亩目均㺑࠶ᐳ在㓿济相对发䗮的一Ҽй线城ᐲˈ购买力水ᒣ高ˈᐲ场空间大ˈ亩

目资源Ո䍘ˈѪޜਨ发展提供了良好的发展空间Ǆ਼时ˈޜਨ投资的金融股ᵳԧ

值提升ᐘ大ˈ业绩Ո良Ǆ 

3ǃ䍒࣑稳健高效Ǆ 

系ˈ始ޣ稳健的㓿营风格ˈ处理好稳健㓿营о快䙏ᡀ长的࣑ਨ一贯坚ᤱ䍒ޜ

㓸把᧗制资金风险᭮在第一սǄ多ᒤ来ˈޜਨ的资ӗ负债率ǃ综ਸ资金ᡀᵜ在਼

㹼业中均保ᤱਸ理水ᒣǄ䘉Ѫޜਨᵚ来继续扩大规模提供了充足的ᶐ杆空间ˈҏ

ᡀѪޜਨ䟽要的Ṩ心竞ҹՈ势ѻ一Ǆ 

4ǃ管理团队Ո⿰ 

ਨṨ心管理层的长期稳定Ѫ企业的ᤱ续稳定发展提供了䟽要支ᤱǄ通过长ޜ

期的业࣑和㓿营ᇎ践ˈޜਨ凝聚了一大批业࣑精英和管理团队Ǆ䘉Ӌ管理团队和

业࣑精英素䍘高ǃ能力强ǃ诚恳敬业ǃ㓿验丰富ˈ拥ᴹ广泛和稳定的业࣑网㔌ˈ

能够ᴹ效及时地Ѫᇒ户提供全面㓶㠤的服࣑ˈ促䘋ޜਨԧ值的ᤱ续提升Ǆ 

5ǃޜਨ治理规范高效 

在ᤱ续㓿营 20 多ᒤ的过程中ˈޜਨᡀ࣏规䚯了多次ᐲ场风险о᭯策风险ˈ

得ԕ稳健ᡀ长Ǆ䘉在很大程ᓖкਆߣҾ健全ᴹ效的ޜਨ内部治理机制及对风险的

认知能力和管᧗能力Ǆޜਨ按照法律法规要求及ޜਨ发展ᇎ䱵建立了完整的业࣑

及管理制ᓖ流程ˈ并建立了配྇的规范管理ǃ风险᧗制体系ˈѪޜᤱ续稳健发展
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打л坚ᇎส础Ǆ 

˄四˅发㹼人ѫ要㓿营资䍘 

发㹼人及ަ᧗股子ޜਨӾһѫ营业࣑拥ᴹ的ѫ要㓿营资䍘情况如л˖ 

ᒿਧ ޜਨ਽〠 ѫ要㓿营资䍘 资䍘等㓗 ᴹ效期 

1 
新湖地ӗ集团ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 建开

企[2006]591˅ 
一㓗 2015.10.20˄注˅ 

2 
杭州新湖美ѭ洲置

业ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 浙ᡯ

开 1420 ਧ˅ 
Ҽ㓗 2016.08.05 

3 
㺒州新湖ᡯ地ӗ开

发ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 浙ᡯ

㺒宗ᆇ˄425˅ਧ˅ 
Ҽ㓗 2018.06.07 

4 
к海新湖ᡯ地ӗ开

发ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 沪ᡯ

地资开第 01964 ਧ˅ 
Ҽ㓗 2017.12.31 

5 
㣿州新湖置业ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 㣿州

[2013]1342 ਧ˅ 
一㓗 2016.12.5 

6 
九江新湖䘌洲置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 赣建

ᡯ开ᆇ 2660 ਧ˅ 
Ҽ㓗 2017.01.14 

7 
沈䱣新湖ᡯ地ӗ开

发ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ

˄2101062015111752800˅ 
Ҽ㓗 2018.11.16 

8 
㡏山新湖置业ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 㡏综

ᆇ 282 ਧ˅ 
й㓗 2016.06.14 

9 
沈䱣沈े金谷置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ

˄2101312015090652312˅ 
й㓗 2018.09.05 

10 

义Ѽे方˄ཙ津˅

ഭ䱵商䍨城ᴹ限ޜ

ਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 津建

ᡯ证[2011]第 S1926 ਧ˅ 
四㓗 2017.02.28 

11 
泰ᆹ新湖ᡯ地ӗ开

发ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ

˄104201˅ 
四㓗 2017.04.30 

12 
ཙ津新湖凯ॾ投资

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 津建

ᡯ证[2007]第 S1381 ਧ˅ 
四㓗 2017.02.28 

13 
浙江新ޠ得置业ᴹ

限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 余ᡯ

开ᆇ 119 ਧ˅ 
й㓗 2017.11.27 

14 
浙江澳辰地ӗ发展

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 浙ᡯ

金综ᆇ 491 ਧ˅ 
й㓗 2017.02.28 

15 
杭州新湖明珠置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄杭ᡯ亩 256 ਧ˅ 
暂定 2016.06.30 

16 
嘉ޤ新湖中ᡯ置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄嘉ᡯ开㓿 107 ਧ˅ 
暂定 2018.03.26 

17 
ѭ水新湖置业ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 浙ᡯ

ѭᐲ建ᆇ第 222 ਧ˅ 
й㓗 2017.09.18 

18 
Ҁ清新湖置业ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄浙ᡯҀ综ᆇ第 108 ਧ˅ 
暂定 2017.07.01 

19 
к海中瀚置业ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄沪ᡯ地资闸ᆇ第 100169 ਧ˅ 
暂定 2016.12.31 

20 
江㣿新湖ᇍॾ置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄镇江 KF05319 ਧ˅ 
暂定 2016.05.03˄注˅ 

21 
┘州新湖ᡯ地ӗ开

发ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ

˄174169˅ 
四㓗 2016.12.31 

22 
九江新湖中ᇍ置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 赣建

ᡯ开ᆇ 4116 ਧ˅ 
й㓗 2017.07.29 

23 
ཙ津新湖中ᇍ投资

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业资䍘证书Ǌ˄ 津建

ᡯ证[2012]第 S2175 ਧ˅ 
四㓗 2017.02.28 
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ᒿਧ ޜਨ਽〠 ѫ要㓿营资䍘 资䍘等㓗 ᴹ效期 

24 
沈䱣新湖明珠置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄2101142012060805718˅ 
暂定 2016.06.06 

25 
杭州新湖鸬鸟置业

ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄余ᡯ亩ᆇ 038 ਧ˅ 
暂定 2016.08.22 

26 
ই通新湖置业ᴹ限

 ਨޜ

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄ই通 KF13542˅ 
暂定 2016.11.06 

27 
瑞ᆹᐲ中ᇍ置业ᴹ

限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄浙ᡯ瑞综ᆇ第 03131˅ 
暂定 2017.07.09 

28 
к海玛ᇍᡯ地ӗ开

发ᴹ限ޜਨ 

ǉᡯ地ӗ开发企业暂定资䍘证书Ǌ

˄沪ᡯ地资˄虹ਓ˅第 0000298

ਧ˅ 

暂定 2016.07.02 

注˖截㠣目前ˈ䈕є个亩目子ޜਨ的资䍘证书ᐢ到期Ǆ㓿发㹼人说明ˈ发㹼人相ޣ᧗股子ޜਨ↓在〟极

 理续期手续Ǆ࣎

九ǃ发㹼人ᡰ处㹼业状况 

发㹼人ѫ营ᡯ地ӗ开发㹼业和商业䍨易㹼业Ǆ 

˄一˅ᡯ地ӗ业 

ᡯ地ӗ㹼业是一个ާᴹ高ᓖ综ਸ性和ޣ联性的㹼业ˈަӗ业链较长ǃӗ业ޣ

联ᓖ较大ˈ是ഭ民㓿济的支柱ӗ业ѻ一Ǆᡁഭ目前↓处Ҿᐕ业ॆ和快䙏城ᐲॆ的

发展阶段Ǆഭ民㓿济ᤱ续稳定增长ˈ人均收入水ᒣ稳↕提高ˈ快䙏城ᐲॆ带来的

城ᐲ新增人ਓ的տᡯ需求ˈԕ及人们生活水ᒣн断提高带来的տ宅改善性需求ˈ

构ᡀ了ᡁഭᡯ地ӗᐲ场快䙏发展的原ࣘ力Ǆ 

ᡯ地ӗ的发展能ᴹ效拉ࣘ钢铁ǃ水泥ǃ建ᶀǃ建筑施ᐕ等相ޣӗ业ˈ对一个

ഭ家和地४整体㓿济的拉ࣘ作用明显Ǆ因↔ˈ᭯府对ᡯ地ӗ㹼业十ޣ࠶注ˈ相ᓄ

的管理和调᧗力ᓖҏ较大Ǆᡯ地ӗ㹼业对᭯府᭯策的敏感性很强ˈ᭯府土地ࠪ䇙

制ᓖǃ土地规ࡂᶑԦǃ㹼业管理᭯策ǃ税䍩᭯策ǃ交易管理等相᭯ޣ策法规都直

接影响ᡯ地ӗ㹼业的发展Ǆ 

2008 ᒤˈਇ美ഭ金融海啸影响ˈ全球㓿济䘋入衰䘰ˈ中ഭ㓿济增长䙏ᓖҏ明

显᭮缓Ǆᡯ地ӗ㹼业作Ѫ宏㿲㓿济的晴雨表ˈ自 2007 ᒤ四季ᓖ开始䟿ԧ齐跌ˈ

䘋入深ᓖ调整阶段Ǆ2008 ᒤ全ഭᡯ地ӗᡀ交䟿急剧㨾缩 据̍ഭ家统䇑局数据显示ˈ

2008 ᒤ全ഭ商品ᡯ䬰售面〟਼∄л降 19.70%ˈ䬰售额਼∄л降 19.50%Ǆ得益

Ҿ金融ড机ԕਾ᭯府᧘䘋的信䍧宽ᶮ᭯策ࡪ激了ᡯ地ӗ业的复㣿ˈ自 2009 ᒤԕ

来ˈഭ内宏㿲㓿济稳↕复㣿ˈѪᡯ地ӗ㹼业繁荣和ᡯԧк涨奠定了ส础ˈࠪ⧠ԧ
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䟿齐升的局面Ǆ2011 ᒤᓖˈ全ഭ商品ᡯ䬰售面〟Ѫ 19,366.75 万ᒣ方米ˈ਼∄增

长 4.39%ˈ商品ᡯ䬰售额累䇑Ѫ 58,589 亿元ˈ਼∄增࣐ 11.13%Ǆ2012 ᒤᓖˈ

全ഭ商品ᡯ䬰售面〟Ѫ 111,303 万ᒣ方米ˈ਼∄增长 1.77%ˈ商品ᡯ䬰售额累䇑

Ѫ 64,456 亿元ˈ਼ ∄增࣐ 10.01%Ǆ2013 ᒤᓖ 全̍ഭ商品ᡯ䬰售面〟Ѫ 130.550

万ᒣ方米ˈ਼ ∄增长 17.29% 商̍品ᡯ䬰售额累䇑Ѫ 81,428亿元ˈ਼ ∄增࣐ 26.33%Ǆ

期内ഭ家新ࠪਠ了新ഭ五ᶑˈ诱发了ᡀ交䟿的飙升ˈ商品ᡯ䬰售面〟增䙏ҏ回升

㠣 2009 ᒤԕ来的高⛩Ǆ2014 ᒤᓖˈਇഭ内㓿济形势影响ˈᡯ地ӗ㹼业䬰售面〟

和䬰售额均小幅回落Ǆ全ഭ商品ᡯ䬰售面〟Ѫ 120,648.54 万ᒣ方米ˈ਼∄߿少

0.08%ˈ商品ᡯ䬰售额累䇑Ѫ 76,292.41 亿元ˈ਼∄߿少 0.06%Ǆ 

1ǃᡯ地ӗ宏㿲调᧗᭯策ส调䘲时调整 

ഭ家在ᡯ地ӗ㹼业宏㿲管理方面⎹及的职能部门ѫ要包括ഭ家տᡯ和城ґ建

䇮部ǃഭ土资源部ǃ商࣑部及ഭ家发改င等部ငǄަ中ഭ家տᡯ和城ґ建䇮部ѫ

要负䍓制定ӗ业᭯策ǃ制定䍘䟿标准和规范˗ഭ土资源部ѫ要负䍓制定ഭ家土地

᭯策ǃ土地ࠪ䇙制ᓖ相ޣ的᭯策规定˗商࣑部ѫ要负䍓外商投资ഭ内ᡯ地ӗᐲ场

的ⴁ管ǃᇑ批及相᭯ޣ策的制定Ǆ各地४对ᡯ地ӗ开发管理的ѫ要机构是各㓗发

展о改革င员Պǃ建䇮င员Պǃ规ࡂ管理部门ǃഭ土资源管理部门和ᡯቻ交易管

理部门等Ǆ 

2006-2007 ᒤᡁഭտ宅需求旺盛 ᡯ̍ԧᤱ续к涨 2̍006 ᒤ中ཞ采ਆ了紧缩的

䍒᭯᭯策 2̍007 ᒤᇎ施了Ӿ紧的䍗ᐱ᭯策ˈ在抑制Ҽ྇ᡯ䍧᭯策ࠪਠਾˈ全ഭ旺

盛的տᡯ⎸䍩Ҿ 2007 ᒤ第四季ᓖ得到抑制ˈ䬰售䟿开始大幅㨾缩Ǆ䲿着楼ᐲ⭡

热转冷 2̍008 ᒤл半ᒤˈ᭯府改ਈ调᧗᭯策ˈ向ᡯ地ӗ㹼业䘎续施ԕ援手ˈӾ中

ཞ到地方ˈоᡯ地ӗᴹޣ的᭯策䱶续ࠪਠˈ一向紧收的ᡯ地ӗ᭯策逐↕᭮ᶮǄ一

系᭯ࡇ策的ᇶ集ࠪਠ意味着对Ҿᡯ地ӗ㹼业Ӿ紧的调᧗᭯策ส调ᐢ㓿ᢝ转ˈ᭯府

试മ通过߿税ǃ降վ利率等方式ࡪ激ਸ理տᡯ需求ˈ扩大内需Ǆ䘉一系ࡇ的救ᐲ

措施对 2009 ᒤк半ᒤ楼ᐲ回暖起到了㠣ޣ䟽要的作用Ǆ 

䲿着ᡁഭ㓿济回暖ˈ2009 ᒤԕ来ᡁഭᡯ地ӗ䬰售面〟和䬰售ԧ格均大幅к

升ˈ土地ᐲ场地王仁⧠ˈᐲ场供求失㺑等问题ҏ充࠶的暴露ࠪ来ǄѪ保障ᡯ地ӗ

ᐲ场长䘌健康发展ˈ2009 ᒤ 12 ᴸ 9 日ԕ来ˈഭ࣑院ԕ及相ޣ部门䘎续ࠪਠ了一
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系ࡇ的ᡯ地ӗ调᧗᭯策ˈ各地㓧㓧ࠪਠ相ᓄ的㓶ॆ措施ˈᡯ地ӗ㹼业᭯策显著收

紧Ǆ打ࠫ囤地ǃ增࣐保障性տᡯ用地等的土地᭯策和调整Ҽ྇ᡯ首Ԉ最վ∄例限

制及个人տᡯ䍧款利率等的䍗ᐱ᭯策ӽ然是᭯府调᧗ᡯ地ӗᐲ场的ѫ要手段Ǆ 

2010 ᒤл半ᒤˈेӜǃк海ǃ深圳等ᡯ地ӗ一线城ᐲ率ݸᇎ施限购᭯策ˈ对

Ҿᡯ地ӗ㹼业带来较大影响Ǆ 

2011 ᒤ 7 ᴸ 12 日 ഭ࣑̍院总理温家ᇍѫᤱ召开ഭ࣑院常࣑Պ䇞 特̍别强调ˈ

ᐢᇎ施տᡯ⧠购措施的城ᐲ要继续ѕ格执㹼相᭯ޣ策ˈᡯԧк涨过快的Ҽй线城

ᐲҏ要采ਆ必要的限购措施Ǆ 

2013 ᒤ 2 ᴸ 20 日ˈഭ࣑院常࣑Պ䇞确定五亩࣐强ᡯ地ӗᐲ场调᧗的᭯策措

施˄简〠Āഭ五ᶑā˅ˈ要求各地ޜᐳᒤᓖᡯԧ᧗制目标ǄेӜᐲഭ五ᶑ㓶ࡉ自 3

ᴸ 31 日起执㹼ˈޜᐳ了按个人转䇙տᡯᡰ得的 20%增收ᡰ得税等ѕ厉措施Ǆ 

2013 ᒤ 10 ᴸˈ中ޡ中ཞ总书䇠Ґ䘁ᒣ在ѫᤱ࣐快᧘䘋տᡯ保障体系和供ᓄ

体系建䇮第十次集体学Ґ时强调ˈ只ᴹ坚ᤱᐲ场ॆ改革方向ˈ才能充࠶激发ᐲ场

活力ˈ满足多层次տᡯ需求Ǆ਼时ˈ᭯府必享Ѫ困难群Շ提供สᵜտᡯ保障ǄҐ

䘁ᒣ਼志↔番讲话表明ˈ中ཞ调᧗思路↓发生转ਈˈᵚ来将更多的话语ᵳ交Ҹᐲ

场ˈ⭡ᐲ场调节供需结构ˈ将居民的տᡯ需求䘋一↕差ᔲॆ˗о↔਼时ˈ对Ҿ确

ᇎᆈ在տᡯ困难的居民ˈ⭡᭯府做好充࠶保障Ǆ 

2013 ᒤ 12 ᴸ召开的᭯治局㓿济ᐕ作ԕ及տᡯ城ґ建䇮ᐕ作Պ䇞均提ࠪĀ做

好տᡯ保障ᐕ作ā是ᵚ来的一亩䟽要任࣑ˈ要࣐大廉租տᡯǃޡޜ租赁տᡯ等保

障性տᡯ建䇮和供给ˈ做好棚户४改䙐Ǆ数据显示 2̍013 ᒤ全ഭ䇑ࡂ新开ᐕ城镇

保障性ᆹ居ᐕ程 630 万྇ˈสᵜ建ᡀ 470 万྇Ǆ截㠣 2013 ᒤ 11 ᴸᓅˈᐢ开ᐕ

666 万྇ ส̍ᵜ建ᡀ 544 万྇ ᐢ̍全面完ᡀᒤᓖ目标任࣑Ǆ2014 ᒤ城镇保障性ᆹ

居ᐕ程建䇮的目标任࣑是สᵜ建ᡀ 480 万྇ԕк 新̍开ᐕ 700 万྇ԕкˈަ 中棚

户४改䙐 370 万྇ԕкǄ2014 ᒤ 新̍开ᐕ 740 万྇ 棚̍户४改䙐完ᡀ 506 万྇ˈ

超额完ᡀ任࣑Ǆ2015 ᒤ城镇保障性ᆹ居ᐕ程䇑ࡂ继续᧘䘋 建̍䇮的目标任࣑是ส

ᵜ建ᡀ 480 万྇ԕкˈ新开ᐕ 700 万྇ԕкǄ 

2014 ᒤ 9 ᴸˈཞ㹼及银ⴁՊ发ᐳǉޣҾ䘋一↕做好տᡯ金融服࣑ᐕ作的通
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知Ǌ̍ 䈕᭯策恢复首྇ᡯ䍧款利率Ո惠措施 大̍幅降վҼ྇ᡯ的䍧款门槛Ǆ对Ҿ䍧

款购买首྇Პ通自տᡯ的家庭ˈ䍧款最վ首Ԉ款∄例Ѫ 30%ˈ䍧款利率л限Ѫ䍧

款ส准利率的 0.7 倍Ǆ对拥ᴹ 1 ྇տᡯ并ᐢ结清相ᓄ购ᡯ䍧款的家庭ˈѪ改善居

տᶑԦ޽次⭣请䍧款购买Პ通商品տᡯˈ银㹼业金融机构执㹼首྇ᡯ䍧款᭯策Ǆ

在ᐢਆ⎸或ᵚᇎ施Ā限购ā措施的城ᐲˈ对拥ᴹ 2 ྇及ԕкտᡯ并ᐢ结清相ᓄ购

ᡯ䍧款的家庭ˈ又⭣请䍧款购买տᡯˈ银㹼业金融机构ᓄṩ据借款人偿Ԉ能力ǃ

信用状况等因素ᇑ慎把握并ާ体确定首Ԉ款∄例和䍧款利率水ᒣǄ银㹼业金融机

构ਟṩ据ᖃ地城镇ॆ发展规ࡂˈ向符ਸ᭯策ᶑԦ的非ᵜ地居民发᭮տᡯ䍧款Ǆ 

2014 ᒤ 10 ᴸˈտᡯ城ґ建䇮部ǃ䍒᭯部ǃ中ഭ人民银㹼发ᐳǉޣҾ发展տ

ᡯޜ〟金个人տᡯ䍧款业࣑的通知Ǌ̍ Ѫ提高տᡯޜ〟金个人տᡯ䍧款发᭮率 支̍

ᤱ缴ᆈ职ᐕ购买首྇和改善型自տտᡯˈ提ࠪ了ਸ理确定䍧款ᶑԦǃ䘲ᖃ提高首

྇䍧款额ᓖǃ᧘䘋ᔲ地䍧款业࣑等多亩指示Ǆ 

2015 ᒤ 3 ᴸˈഭ土部ǃտ建部联ਸл发了ǉޣҾՈॆ 2015 ᒤտᡯ及用地供

ᓄ结构促䘋ᡯ地ӗᐲ场ᒣ稳健康发展的通知Ǌ̍并提ࠪ四方面ᐕ作要求Ǆ通知要求ˈ

一是ᴹ供ǃᴹ限ˈਸ理ᆹ排տᡯ和ަ用地供ᓄ规模ǄҼ是Ոॆտᡯ供ᓄ྇型ˈ促

䘋用地结构调整ˈ支ᤱ居民自տ和改善性տᡯ需求Ǆй是多措并Ѯˈ统筹保障性

ᆹ居ᐕ程建䇮Ǆ四是部门联ࣘˈ࣐大ᐲ场秩ᒿ和供ᓄᇎ施ⴁ督力ᓖǄ 

2015 ᒤ 3 ᴸˈཞ㹼ǃտ建部ǃ银ⴁՊ联ਸл发了ǉ中ഭ人民银㹼ǃտᡯ城ґ

建䇮部ǃ中ഭ银㹼业ⴁ督管理င员ՊޣҾ个人տᡯ䍧款᭯策ᴹޣ问题的通知Ǌ̍ 对

拥ᴹ 1 ྇տᡯф相ᓄᡯ䍧ᵚ结清的居民家庭ˈ改善性自տᡯ最վ首Ԉ款∄例调整

ѪнվҾ 40%˗使用տᡯޜ〟金င托䍧款购买首྇Პ通自տᡯˈ最վ首Ԉ款∄例

Ѫ 20%˗对拥ᴹ 1 ྇տᡯ并ᐢ㓿结清ᡯ䍧的ˈ改善性自տᡯ最վ首Ԉ款∄例Ѫ

30%Ǆ 

2015 ᒤ 3 ᴸ 䍒̍᭯部发ᐳǉ䍒᭯部ഭ家税࣑总局ޣҾ调整个人տᡯ转䇙营业

税᭯策的通知Ǌ䍒税[2015]39 ਧˈҼ手ᡯ营业税免ᖱ期限⭡ 5 ᒤ改Ѫ 2 ᒤǄ 

2015 ᒤ 8 ᴸഭ土资源部发ᐳǉޣҾ做好нࣘӗ登䇠信息管理ส础ᒣਠ建䇮

ᐕ作的通知Ǌ̍ 明确各地要按照 2015 ᒤл半ᒤ信息ᒣਠк线试䘀㹼Ǆǉᡯ地ӗ税

法Ǌ↓式ࡇ入人大常ငՊ立法规ࡂǄ 
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2015 ᒤ 9 ᴸˈཞ㹼和银ⴁՊ联ਸ发ࠪ通知ˈ在нᇎ施“限购”措施的城ᐲˈ对

居民家庭首次购买Პ通տᡯ的商业性个人տᡯ䍧款ˈ最վ首Ԉ款∄例调整Ѫнվ

Ҿ 25%˗਼ᴸˈտ建部ǃ䍒᭯部ǃཞ㹼й部门޽ᓖл调Ҽ྇ᡯޜ〟金䍧款首Ԉ∄

例ˈ⭡原ݸ的最վ 30%降վ㠣 20%Ǆ 

2016 ᒤ 2 ᴸˈཞ㹼ǃ银ⴁՊ发ᐳ通知ˈ在нᇎ施Ā限购ā措施的城ᐲˈ居民

家庭首次购买Პ通տᡯ的商业性个人տᡯ䍧款ˈ原ࡉк最վ首Ԉ款∄例Ѫ 25%ˈ

各地ਟ向л浮ࣘ 5 个Ⲯ࠶⛩˗਼ᴸˈཞ㹼ǃտ建部ǃ䍒᭯部发ᐳ通知ˈ调整ਾ职

ᐕտᡯޜ〟金䍖户ᆈ款利率将统一按一ᒤ期定期ᆈ款ส准利率执㹼ˈ目前Ѫ

1.50%Ǆ 

2ǃ棚户४改䙐相᭯ޣ策 

棚户४改䙐是䟽大的民生ᐕ程和发展ᐕ程ˈ属Ҿ新型城镇ॆ建䇮的一部࠶Ǆ

2008 ᒤԕ来ˈ各地४ǃ各ᴹޣ部门贯彻落ᇎ党中ཞǃഭ࣑院ߣ策部署ˈ将棚户४

改䙐纳入城镇保障性ᆹ居ᐕ程ˈ大规模᧘䘋ᇎ施Ǆ2008 ᒤ㠣 2012 ᒤˈ全ഭ改䙐

各类棚户४ 1,260 万户ˈᴹ效改善了困难群ՇտᡯᶑԦˈ缓解了城ᐲ内部Ҽ元矛

盾ˈ提升了城镇综ਸ᢯载能力ˈ促䘋了㓿济增长о社Պ和谐Ǆ但目前ӽᴹ部࠶群

Շ居տ在棚户४中 䘉̍Ӌ棚户४տᡯ简陋 ⧟̍境较差 ᆹ̍全䳀患多 改̍䙐难ᓖ大Ǆ

棚户४改䙐能够䇙更多困难群Շ的տᡯᶑԦ早日得到改善ˈ਼时ˈਟԕᴹ效拉ࣘ

投资ǃ⎸䍩需求ˈ带ࣘ相ޣӗ业发展ˈ᧘䘋ԕ人ѪṨ心的新型城镇ॆ建䇮ˈ发挥

ࣙ᧘㓿济ᇎ⧠ᤱ续健康发展和民生н断改善的〟极效ᓄǄ 

2013 ᒤ 4 ᴸˈഭ࣑院л发了ǉഭ࣑院ޣҾ落ᇎǇ᭯府ᐕ作ᣕ告ǈ和ഭ࣑院第

一次全体Պ䇞精神䟽⛩ᐕ作部门࠶ᐕ的意㿱Ǌ˄ ഭ发[2013]17 ਧ˅̍ 提ࠪ要࣐大各

类棚户४改䙐力ᓖǄ 

2013 ᒤ 4 ᴸˈտᡯ和城ґ建䇮部л发了ǉտᡯ城ґ建䇮部ޣҾ做好 2013 ᒤ

城镇保障性ᆹ居ᐕ程ᐕ作的通知Ǌ˄ 建保[2013]52 ਧ˅̍ 提ࠪ〟极᧘䘋棚户४˄ড

旧ᡯ˅改䙐Ǆ各地տᡯ城ґ建䇮˄տᡯ保障˅部门要在ᖃ地᭯府领ሬлˈѫ࣐ࣘ

强оᴹޣ部门的沟通ॿ调ˈ明确职䍓ˈॿ力᧘䘋棚户४˄ড旧ᡯ˅改䙐Ǆ在调查

摸ᓅǃ汇总࠶析的ส础кˈ统筹规ࡂǃ突ࠪ䟽⛩ˈਸ理确定改䙐目标о任࣐ˈ࣑

快改善棚户४˄ড旧ᡯ˅居民的տᡯᶑԦǄ࣐快᧘䘋集中ᡀ⡷棚户४改䙐ˈ着力
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抓好资源型城ᐲ及独立ᐕ矿४棚户४改䙐ˈ〟极᧘䘋非ᡀ⡷棚户४ǃ䴦ᱏড旧ᡯ

改䙐ˈ逐↕开展城镇旧տ宅४综ਸ整治ˈ稳↕ᇎ施城中ᶁ改䙐Ǆ到Ā十Ҽ五ā期

ᵛˈ力ҹสᵜ完ᡀ集中ᡀ⡷棚户४改䙐Ǆ 

2013 ᒤ 6 ᴸ 19 日ˈ在ഭ࣑院常࣑Պ䇞к李克强总理提ࠪ采ਆ᭯策措施ࣙ᧘

⎸䍩升㓗ˈ支ᤱ居民家庭首྇自տ购ᡯǃ大宗耐用⎸䍩品ǃ教育ǃ旅游等信䍧需

求ˈ支ᤱ保障性ᆹ居ᐕ程建䇮ˈ扩大⎸䍩金融ޜਨ试⛩Ǆ 

2013 ᒤ 6 ᴸ 26 日ˈ在ഭ࣑院常࣑Պ䇞к李克强总理提ࠪ研究部署࣐快棚户

४改䙐 促̍䘋㓿济发展和民生改善ǄՊ䇞ߣ定 Ӻ̍ਾ 5 ᒤ޽改䙐各类棚户४ 1,000

万户ˈ਼↕建䇮配྇ᐲ᭯䇮施ǃޡޜ服࣑䇮施ˈ确保਼↕使用ǄՊ䇞䘈强调ˈ要

䘋一↕增࣐䍒᭯投入ˈ引ሬ金融机构࣐大对棚户४改䙐的信䍧支ᤱˈ鼓励和引ሬ

民间资ᵜ参о棚户४改䙐Ǆ਼时将棚户४改䙐ᆹ置տᡯ用地纳入ᖃ地土地供ᓄ䇑

 ᆹ排ǄݸՈࡂ

2013 ᒤ 7 ᴸ 4 日 ഭ࣑̍院л发了ǉഭ࣑院ޣҾ࣐快棚户४改䙐ᐕ作的意㿱Ǌ

˄ഭ发[2013]25 ਧ˅̍ 要求ԕ改善群ՇտᡯᶑԦ作Ѫࠪ发⛩和落脚⛩ˈ࣐快᧘䘋

各类棚户४改䙐ˈ䟽⛩᧘䘋资源枯竭型城ᐲ及独立ᐕ矿棚户४ǃй线企业集中地

४的棚户४改䙐 稳̍↕ᇎ施城中ᶁ改䙐Ǆ2013 ᒤ㠣 2017 ᒤ改䙐各类棚户४ 1,000

万户ˈ使居民տᡯᶑԦ明显改善ˈส础䇮施和ޡޜ服࣑䇮施建䇮水ᒣн断提高Ǆ 

2013 ᒤ 8 ᴸ 22 日ˈഭ家发展和改革င员Պ发ᐳ了ǉഭ家发展改革ငޜ࣎঵

˄问题的通知ǊޣҾ企业债券融资支ᤱ棚户४改䙐ᴹޣ 发改࣎䍒金[2013]2050 ਧ˅̍

就充࠶发挥企业债券融资对棚户४改䙐的支ᤱ作用ˈ引ሬ更多社Պ资金参о棚户

४改䙐的问题䘋㹼了说明Ǆࠑ是᢯ᣵ棚户४改䙐亩目建䇮任࣑的企业ˈ均ਟ⭣请

发㹼企业债券用Ҿ棚户४改䙐亩目建䇮ˈ鼓励企业发㹼Ā债䍧组ਸāу亩债券用

Ҿ棚户४改䙐亩目建䇮Ǆ 

2013 ᒤ 12 ᴸ 2 日ˈ䍒᭯部ǃഭ家税࣑总局联ਸ发ᐳǉ䍒᭯部ǃഭ家税࣑总

局ޣҾ棚户४改䙐ᴹޣ税收᭯策的通知Ǌ˄ 䍒税[2013]101 ਧ˅̍ 对棚户४改䙐相

ᖱ和免ᖱоᆹ置տᡯᴹ߿Ո惠税收᭯策䘋㹼了规定ˈ对符ਸᶑԦ的অս或个人ޣ

 的土地使用税ǃ土地增值税ǃঠ花税ǃ契税和个人ᡰ得税等税种Ǆޣ
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2014 ᒤ 3 ᴸ 16 日ˈ中ޡ中ཞǃഭ࣑院ঠ发了ǉഭ家新型城镇ॆ规2014˄ࡂ

ˉ2020 ᒤ Ǌ˅明确了ᵚ来城镇ॆ的发展路ᖴǃѫ要目标和战略任࣑ˈ统筹相ޣ领

域制ᓖ和᭯策ࡋ新 是̍指ሬ全ഭ城镇ॆ健康发展的宏㿲性ǃ战略性ǃส础性规ࡂǄ

中ཞ强调ˈ各㓗党င和᭯府要䘋一↕提高对新型城镇ॆ的认识ˈ全面把握᧘䘋新

型城镇ॆ的䟽大意义ǃ指ሬ思想和目标原࠷ˈࡉᇎ࣐强对城镇ॆᐕ作的指ሬˈ着

䟽解ߣ好ߌ业转移人ਓ落户城镇ǃ城镇棚户४和城中ᶁ改䙐ǃ中西部地४城镇ॆ

等问题ˈ᧘䘋城镇ॆ沿着↓确方向发展Ǆ 

2014 ᒤ 3 ᴸ 23 日ˈഭ࣑院ঠ发了ǉഭ࣑院ޣҾ落ᇎ<᭯府ᐕ作ᣕ告>䟽⛩ᐕ

作部门࠶ᐕ的意㿱Ǌ˄ ഭ发ǒ2014Ǔ15 ਧ˅̍ 对 2014 ᒤ的ᐕ作䟽⛩䘋㹼了部署ˈ

要求᧘䘋ԕ人ѪṨ心的新型城镇ॆˈ࣐强城镇ॆ管理ࡋ新和机制建䇮ˈ更大规模

 的统筹衔接Ǆࡂ规ޣѪ指ሬˈ做好相ࡂ快棚户४改䙐ˈԕഭ家新型城镇ॆ规࣐

2015 ᒤ 6 ᴸ 30 日ˈഭ࣑院ঠ发了ǉഭ࣑院ޣҾ䘋一↕做好城镇棚户४和城

ґডᡯ改䙐及配྇ส础䇮施建䇮ᴹޣᐕ作的意㿱Ǌ˄ ഭ发ǒ2015Ǔ37 ਧ˅̍ 制定城

镇棚户४和城ґডᡯ改䙐及配྇ส础䇮施建䇮йᒤ䇑2017—2015˄ࡂ ᒤˈԕл

简〠йᒤ䇑ࡂ Ǆ˅2015—2017 ᒤˈ改䙐包括城ᐲডᡯǃ城中ᶁ在内的各类棚户४

տᡯ 1800 万྇˄ަ中 2015 ᒤ 580 万྇˅̍ ᶁডᡯߌ 1060 万户˄ަ中 2015 ᒤ

432 万户˅̍ 完备ˈᐳ局ਸ࣐大棚改配྇ส础䇮施建䇮力ᓖˈ使城ᐲส础䇮施更࣐

理ǃ䘀㹼ᆹ全ǃ服࣑便捷Ǆ 

3ǃᡯ地ӗ开发投资情况 

ṩ据ഭ家统䇑局数据ˈ2009 ᒤˈ全ഭ完ᡀᡯ地ӗ开发投资 36,241 亿元ˈ∄

кᒤ增长 16.15% 但̍ӽ∄ 2008 ᒤ਼∄增࣐ 20.90%的涨幅վ 4.80 个Ⲯ࠶⛩Ǆަ

中ˈ商品տ宅完ᡀ投资 25,613 亿元ˈ增长 14.14%ˈঐᡯ地ӗ开发投资的∄䟽Ѫ

70.67%Ǆ䘉ѫ要是因Ѫ 2009 ᒤᡯ地ӗ㹼业ԕ去ᓃᆈॆѪѫˈк半ᒤ尤ަ是前 4

个ᴸ投资增长极Ѫ缓慢˗л半ᒤ才开始补ᓃᆈॆˈ投资增长虽然ᴹᡰ恢复ˈ但ӽ

然难改全ᒤ大势Ǆ2009 ᒤˈ全ഭᡯ地ӗ开发企业完ᡀ土地购置面〟 31,909 万ᒣ

米ˈ਼∄л降 18.92%ˈ充࠶显示了 2009 ᒤ总体к的去ᓃᆈॆ特ᖱǄ虽然 2009

ᒤĀ地王ā仁ࠪˈ但是ѫ要集中在一线及部࠶䟽⛩城ᐲˈӾ全ഭ来看土地购置ӽ

然大幅л滑Ǆ2009 ᒤ全ᒤᡯቻ新开ᐕ面〟 11.64 亿ᒣ方米ˈ਼∄增长 13.52%ˈ
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䘌䘌超过 2008 ᒤ 2.30%的涨幅ˈ但ӽվҾ 2007 ᒤ 19.40%的涨幅Ǆ 

2012 ᒤ全ᒤᡯ地ӗ开发投资 7.18 万亿元ˈ਼∄增长 16.19%Ǆ2012 ᒤ全ᒤ

全ഭᡯቻ新开ᐕ面〟 17.7 亿ᒣ方米ˈ਼∄л降 7.3%ˈᡯቻ新开ᐕ面〟处Ҿᓅ部

逐渐确立的过程Ǆ 

2013 ᒤ全ᒤᡯ地ӗ开发投资 8.6 万亿元ˈ਼ ∄增长 19.79%Ǆ2013 ᒤ全ᒤ全

ഭᡯቻ新开ᐕ面〟 20.1 亿ᒣ方米ˈ਼∄增࣐ 13.46%ˈ较 2012 ᒤᴹ大幅增长Ǆ 

2014 ᒤ全ᒤᡯ地ӗ开发投资 9.5 万亿元ˈ਼ ∄增长 10.49%Ǆ2014 ᒤ全ᒤ全

ഭᡯቻ新开ᐕ面〟 17.95 亿ᒣ方米ˈ਼∄߿少 11%Ǆ 

2015 ᒤ全ഭᡯ地ӗ开发投资 9.6 万亿元ˈ਼∄਽义增长 1.1%Ǆ全ഭᡯቻ新

开ᐕ面〟 15.45 亿ᒣ方米ˈл降 14.0%ˈ降幅扩大 3 个Ⲯ࠶⛩Ǆ 

ᡯ地ӗ开发投资ᴸᓖ投资完ᡀ额及累䇑਼∄增䙏情况 
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数据来源˖ഭ家统䇑局 

4ǃᡯቻ䬰售情况 

䘋入 2009 ᒤԕ来ˈ全ഭᡯቻ䬰售稳↕回升ˈѫ要城ᐲ商品ᡯ䬰售྇数和䬰

售面〟਼∄大幅к涨Ǆᡯԧк涨䎻势䟽新确立ˈ投资性需求޽ᓖ入场ˈᡀ交䟿维

ᤱ高սǄṩ据ഭ家统䇑局数据 2̍009 ᒤ 全̍ഭ商品ᡯ䬰售面〟 94,755 万ᒣ方米ˈ

਼∄增长 43.63%ˈ䘉一增幅䘌䘌高Ҿ 2008 ᒤ਼∄߿少 19.70%和 2007 ᒤ਼∄

增࣐ 23.20%的幅ᓖǄަ中ˈ商品տ宅䬰售面〟增长 楼䬰售面〟增ޜ࣎˗45.39%

长 33.48% 商̠业营业用ᡯ䬰售面〟增长 26.68%Ǆ2009 ᒤ 商̍品ᡯ䬰售额 44,355

亿元ˈ∄кᒤ增长 76.94%Ǆަ中ˈ商品տ宅䬰售额增长 楼和商业ޜ࣎ˈ81.32%

营业用ᡯ䬰售额࠶别增长 69.47%和 57.51%Ǆ2010 ᒤᓖˈ全ഭ商品ᡯ䬰售面〟

Ѫ 10.48 亿ᒣ方米ˈ਼ ∄增长 10.56% 商̍品ᡯ䬰售额累䇑Ѫ 5.3 万亿元ˈ਼ ∄增

Ǆ2012ᒤᓖ%18.86࣐ 全̍ഭ商品ᡯ䬰售面〟Ѫ11.13亿ᒣ方米ˈ਼ ∄增长1.77%Ǆ

商品ᡯ䬰售额累䇑Ѫ 6.4 万亿元ˈ਼∄增长 10.0%Ǆ2013 ᒤᓖˈ全ഭ商品ᡯ䬰售

面〟Ѫ 13.06 亿ᒣ方米ˈ਼ ∄增长 17.29%Ǆ商品ᡯ䬰售额累䇑Ѫ 8.1 万亿元ˈ਼

∄增长 26.61%Ǆ期内ഭ家新ࠪਠ了新ഭ五ᶑ 诱̍发了ᡀ交䟿的飙升 商̍品ᡯ䬰售

面〟增䙏ҏ回升㠣 2009 ᒤԕ来的高⛩Ǆ2015 ᒤᓖˈ商品ᡯ䬰售面〟 12.85 亿ᒣ

方米ˈ∄кᒤ增长 6.5%Ǆަ中ˈտ宅䬰售面〟增长 楼䬰售面〟增长ޜ࣎ˈ6.9%

16.2% 商̍业营业用ᡯ䬰售面〟增长1.9%Ǆ商品ᡯ䬰售额8.73万亿元 增̍长14.4%ˈ
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增䙏回落 1.2 个Ⲯ࠶⛩Ǆަ 中 տ̍宅䬰售额增长 16.6% 楼䬰售额增长ޜ̍࣎ 26.9%ˈ

商业营业用ᡯ䬰售额л降 0.7%Ǆ2015 ᒤᵛˈ商品ᡯᖵ售面〟 7.19 亿ᒣ方米ˈ∄

11 ᴸᵛ增࣐ 2,217 万ᒣ方米Ǆަ中ˈտ宅ᖵ售面〟增࣐ 1,155 万ᒣ方米ˈޜ࣎楼

ᖵ售面〟增࣐ 128 万ᒣ方米ˈ商业营业用ᡯᖵ售面〟增࣐ 458 万ᒣ方米Ǆ 

 

2005-2015 ᒤ全ഭ商品ᡯ䬰售/开发情况 

 

数据来源˖ഭ家统䇑局 

5ǃᡁഭᡯ地ӗ㹼业的发展䎻势 

城ᐲॆ䘋程Ѫᡯ地ӗ㹼业带来了良好的发展前ᲟǄ自 1982 ᒤ㠣 2008 ᒤ 中̍

ഭ城ᐲॆ率⭡ 20%迅䙏跃升㠣 45.70% 而̠о发䗮ഭ家 80%ԕк的城ᐲॆ率相∄ˈ

ӽᴹ大幅ᓖ的提升空间Ǆ据中ഭᐕ程院预䇑 2̍010 ᒤ中ഭ城ᐲॆ率将接䘁 50%ˈ

2020 ᒤ城ᐲॆ率将䗮到 55%Ǆɯ 来 10 多ᒤ中 预̍䇑中ഭ城ᐲॆ水ᒣ将保ᤱᒤ均

一个Ⲯ࠶⛩的增长䙏ᓖˈ㓖ᴹ 3 亿ߌᶁ人ਓ转Ѫ城镇人ਓˈ将带来大䟿新增的տ

ᡯ需要Ǆ土地供ᓄ结构ਈॆ改ਈᐲ场供ᓄ格局ǄѪ了ਸ理引ሬտᡯ建䇮о⎸䍩ˈ

ഭ家在规ࡂᇑ批ǃ信䍧ǃ税收等方面对中小྇型ǃ中վԧս的Პ通տᡯ给Ҹ了Ո

惠的᭯策支ᤱˈ并明文规定了ӛਇՈ惠᭯策的Პ通տᡯ的ާ体标准Ǆ䲿着各地ᡯ

地ӗ宏㿲调᧗㓶ࡉ的相继ࠪਠˈ在土地供ᓄ难ԕ增࣐的情况лˈ结构к中վԧ商

品ᡯ用地ǃ㓿济䘲用ᡯ用地增࣐ˈ将ሬ㠤大户型ǃվᇶᓖ高档տ宅土地供ᓄ䟿߿
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少ˈӾ而使大户型ǃվᇶᓖ高档商品ᡯԧ格继续坚挺˗而中վԧ商品ᡯ和㓿济䘲

用ᡯ对ᓄ的需求群体十࠶庞大ˈ需求短期内将нՊ得到满足Ǆ资ᵜ要素带ࣘ㹼业

整ਸˈᐲ场集中ᓖ将大大提高Ǆ 

ഭ五ᶑ限购᭯策的ࠪਠˈ预䇑能够遏制ᡯԧ投机性к涨ˈ使㹼业格局䎻Ҿਸ

理ˈ਼时对企业的融资能力ˈ土地获得能力都提ࠪ了较高要求ˈ中小企业通过并

购о整ਸ来提升竞ҹ力Ǆ 

6ǃᡯ地ӗ㹼业竞ҹ情况 

目前ˈᡁഭᡯ地ӗ㹼业的竞ҹ情况ѫ要表⧠在ԕлࠐ个方面˖ 

˄1˅ᡯ地ӗ㹼业䘋入壁垒日益提高 

䲿着土地ᐲ场ॆ机制的逐↕完善ˈ㹼业管理日益规范ˈ对ᡯ地ӗ企业的规模

和资金ᇎ力的要求䎺来䎺高ˈ缺ѿ品牌的中小ᡯ地ӗ开发企业将被ᐲ场淘汰 

˄2˅ᡯ地ӗ竞ҹ४域差ᔲ性较大 

ᡁഭ东ই沿海城ᐲᡯ地ӗᐲ场ॆ程ᓖ相对较高 中̍西部ᐲ场ॆ程ᓖ相对较弱Ǆ

ᡁഭᡯ地ӗ投资ѫ要集中在东部地४ˈ中ǃ西部地४投资䟿相对较少Ǆ东部地४

ᡯ地ӗᐲ场容䟿和需求较大ǃᐲ场较Ѫᡀ熟ˈ竞ҹ较Ѫ充࠶ˈ而中ǃ西部地४ᡯ

地ӗᐲ场起↕较晚ˈ发展相对滞ਾǄ 

˄3˅ᡯ地ӗ竞ҹ࣐剧 

伴䲿着ഭ内一流ᡯ地ӗ企业的跨४域发展ԕ及境外ᡯ地ӗ企业的н断ӻ入ˈ

ᐲ场竞ҹ日䎻激烈Ǆᡯ地ӗ开发企业ᵚ来面临的是在融资能力ǃᢰ术研发及利用ǃ

亩目管理ǃ人力资源等方面的综ਸᇎ力竞ҹˈᐲ场竞ҹ࣐剧Պ直接影响ᡯ地ӗ开

发企业的盈利能力Ǆ 

˄4˅ᡯ地ӗ䘋入资ᵜ竞ҹ时ԓ 

ᡯ地ӗ是资金ᇶ集型ӗ业ˈ䲿着ᡯ地ӗ㹼业ᐲ场竞ҹ的升㓗ˈ资ᵜᇎ力将ᡀ

Ѫ企业竞ҹ的ѫሬ因素ˈᇎ力雄厚ǃާᴹ相ᖃ规模和品牌Ո势ǃ规范ᡀ熟的ᡯ地

ӗ企业将ᡀѪᐲ场的领ሬ者Ǆ 

7ǃᡯ地ӗ㹼业发展前Ჟ 
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ᡯ地ӗ㹼业在ᡁഭഭ民㓿济中ᢞ演䟽要角色ˈ在⧠ԓ社Պ㓿济生活中ᴹ着Ѯ

足轻䟽的作用Ǆ㓿过多ᒤ发展发展ˈ中ഭᡯ地ӗ㹼业↓处Ҿ向品牌ॆǃу业ॆǃ

规模ॆ方向发展的转型时期ˈᡯ地ӗ企业↓在⭡偏䟽规模增长䙏ᓖ向注䟽效益和

ᐲ场㓶࠶转ਈǄ 

˄1˅㹼业集中ᓖ将提高ˈާᴹ品牌ǃ资金Ո势的企业将得ԕ壮大 

䲿着ഭ家宏㿲调᧗᭯策的ᤱ续ˈᡯ地ӗ㹼业的䘋入门槛大幅提高˗土地ࠪ䇙

日益ޜ开ǃޜᒣˈᡯ地ӗ㹼业的竞ҹ䟽心逐↕倾向Ҿ融资能力和品牌影响力ˈ资

金ᇎ力和开发资䍘较弱的ᡯ地ӗ企业逐↕䘰ࠪᐲ场Ǆ因↔ˈᵚ来ഭ内ᡯ地ӗ㹼业

将㓿শ整ਸ过程ˈ品牌地ӗ商将通过盈利模式复制及ਸ作ެ并等方式逐↕扩大ᐲ

场份额ˈ㹼业集中ᓖ将逐↕提高Ǆ 

˄2˅科ᢰ䘋↕促䘋㹼业ਈ革ˈտ宅社४ॆǃ规模ॆǃ智能ॆ是发展方向 

ഭ家鼓励走节㓖型ᡯ地ӗ业发展道路ˈ提倡节地ǃ节能ǃ节水ǃ节ᶀˈ提高

建筑科ᢰ水ᒣˈ提高人居健康水ᒣǄ新ᢰ术ǃ新ᶀ料ǃ新䇮备ǃ新ᐕ艺方面的科

ᢰ䘋↕ԕ及᧘广ᓄ用ˈՊ对建筑䇮䇑及配྇䇮备等㹼业带来䟽大ਈ革Ǆ商品տ宅

的建䇮ᓄӾ居民的要求ࠪ发ˈ做到䘲用ǃ㓿济ǃ美㿲ˈ注䟽健康生ᘱˈ४域⧟境

Ո美ˈ配྇䇮施齐全ˈ建䇮和维ᣔ㓿济ॆǃ社४ॆǃ规模ॆ和智能ॆǄ 

˄3˅供需ޣ系将得ԕ改善ˈ自տ性需求得ԕ保障并逐↕增长 

䲿着ᡯ地ӗᐲ场的发展ˈᡯ地ӗ企业ԕᐲ场Ѫሬ向ˈࡋ新意识逐↕提高˗而

᭯府对㹼业的宏㿲调᧗力ᓖԕ及㹼业自律性ҏ将࣐强ˈᡯ地ӗᐲ场供需ޣ系将更

ާ效率地调节ˈ使ᐲ场供需ޣ系日䎻ਸ理Ǆ 

䲿着ᡁഭ㓿济ԕ及ᡯ地ӗᐲ场ᤱ续快䙏ǃ健康ǃ稳定的发展ˈᡁഭ居民自տ

性ᡯ地ӗ将得ԕ保障并逐↕增长Ǆ਼时ˈ⭡Ҿᡯ䍧᭯策ǃᡯቻ买আ税收等᭯策的

ਈॆ及调整提高了投资者的投资ᡀᵜˈ抑制了投资性需求Ǆ在ഭ家鼓励Პ通商品

տᡯǃ㓿济䘲用ᡯǃ廉租ᡯ发展的᭯策лˈտᡯ供ᓄ体系将逐↕ᇎ⧠多ṧॆǄ 

˄Ҽ˅商业䍨易 

内䍨业࣑方面ˈ居民⎸䍩需求ѫ要ਆߣҾ居民⎸䍩能力ǃ⎸䍩倾向及⎸䍩Ґ
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惯等因素Ǆ⎸䍩能力⭡人增 GDP 和居民储蓄率ᡰߣ定Ǆ发䗮ഭ家的㓿验表明 人̍

均 GDP 超过 3,000 美元ˈ一个ഭ家或地४㓿济将䘋入新阶段Ǆ首ݸˈ收入水ᒣ

提高ˈ居民⎸䍩能力增强ˈ一ഭ㓿济将Ӿ外需向内需转ਈ˗޽者ˈ居民⎸䍩结构

升㓗ˈ⎸䍩品逐↕⭡վ档商品转向汽车ǃտᡯ等ӗ品和服࣑ˈ⎸䍩品升㓗带ࣘӗ

品结构升㓗Ǆ2010 ᒤˈ中ഭ人均 GDP 接䘁 30,000 元ˈ全面建䇮小康社Պ的ᇎ

⧠程ᓖ䗮到 80.1%ˈ2000 ᒤԕ来ᒤ均提高 2.05 个Ⲯ࠶⛩ˈ中ഭഭ内的需求ӽՊ

慢慢к升Ǆഭ家和省ᐲ地方᭯府ҏ相继ࠪਠ了一系ࡇ投资拉ࣘ内需᭯策和措施ˈ

Ѫ䍨易类企业扩大䘋ਓ 探̍索服࣑外包 促̍䘋内外䍨均㺑发展带来新的发展机ՊǄ

਼时ˈ增值税和个人ᡰ得税改革的启ࣘˈ将降վ税负总水ᒣˈ增࣐企业ᢰ术改䙐

和固定资ӗ投资ˈ扩大最㓸需求Ǆ 

十ǃ发㹼人发展战略 

˄一˅总体发展思路和定ս 

ਨ前ޜˈਨ是一家在多元ॆ的综ਸᇎ力支撑л的地ӗ企业Ǆ在战略ᐳ局кޜ

瞻性地配置了大䟿的大型城镇ॆ综ਸ亩目 含̍较大规模的海涂开发及棚户४改䙐ˈ

оഭ家新一䖞城镇ॆ战略高ᓖ吻ਸǄޜਨ在全ഭ范围内开展业࣑ˈ亩目均㺑࠶ᐳ

在㓿济相对发䗮的一Ҽй线城ᐲǄ最䘁йᒤ及一期ˈޜਨԕ海涂开发ǃ棚户४改

䙐等新型城镇ॆ建䇮Ѫ中心的ᡯ地ӗ业࣑收入ঐѫ营业࣑收入的 60.75%ˈަ业

毛利的࣑毛利ঐ全部ѫ营业࣑ 94.94% 构̍ᡀޜਨ的ѫ要利润来源Ǆ↔外 ਨ䘈ޜ̍

广泛⎹足金融领域 形̍ᡀ了ᡀ规模的金融股ᵳ投资 目̍前是新湖期䍗ǃ湘䍒证券ǃ

盛Ӝ银㹼等金融机构的ѫ要股东Ǆ 

ᡯ地ӗ开发理念及定ս˖ 

开发理念——建ᡯӗǃ建⧟境ǃ建文ॆǃ建精神 

精心打䙐高性ԧ∄的大Շ精品ˈ建䇮健康Ո美的居տ⧟境ˈ蕴含深࡫丰富的

建筑文ॆˈ体⧠ԕ人Ѫᵜ的时ԓ精神ˈࡋ䙐人民物䍘ǃ精神生活的美好空间Ǆ 

ӗ品定ս——大Շ精品ǃ城ᐲ㓿ި 

开发ԕ高性ԧ∄Ѫѫ要特⛩的ǃ面向大Շ的ᡯӗ精品ˈн仅要Ѫ⎸䍩者ࡋ䙐
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更舒䘲ǃ更健康ǃ更Ո美的居տ空间ˈ而ф对城ᐲ负䍓ǃ对শਢ负䍓ˈ在⇿一个

开发建䇮的地方留л长久的ǃM ԧ值的作品 ⎸̍䍩群体ѫ要定ս在ާᴹ稳定收入ǃ

相对富裕的城ᐲ居民ˈ依靠ѕ谨的ᡀᵜ᧗制和ਸ理的利润率在竞ҹ中获ਆ∄较Ո

势Ǆ 

˄Ҽ˅发展目标 

শ㓿多ᒤ㓿营ˈޜਨᐢᡀ长Ѫ一家跨地४㓿营ǃާᴹ较强规模和品牌Ո势ǃ

ᡀ长性良好的全ഭ性ᡯ地ӗ开发企业Ǆޜਨ始㓸ԕᡯ地ӗѪṨ心并〟极配置大䟿

城镇ॆ建䇮亩目ˈ䘲ᖃ辅ѻҾ金融ǃ资源等高效投资的发展战略ˈ针对н断ਈॆ

的内外部⧟境ˈ䘲ᖃ调整㓿营模式ˈ促䘋ޜਨᐲ场ԧ值ǃ资ӗ规模ǃ盈利能力ᤱ

续提升Ǆ 

1ǃ地ӗ业࣑发展 

Ӿ中长期来看ˈᡯ地ӗ㹼业高䙏发展的阶段ᐢ㓿过去ˈӺਾ将保ᤱ∄较ᒣ稳

的发展ᘱ势˗Ӿ短期来看ˈᐲ场的ࡊ性需求ᤱ续ᆈ在ˈ᧘䘋城镇ॆˈ拉ࣘ内需ӽ

是᭯策方向ˈ地ӗ㹼业ӽᴹ充裕的发展空间Ǆ䲿着ᡯ地ӗ㹼业的发展ˈ㹼业集中

ᓖ䘋一↕提升Ǆ龙头企业在调᧗期的品牌影响力䘋一↕凸显ˈ企业在资源整ਸ能

力ǃ㓿营管理等方面的Ո势继续扩大Ǆ᭯府将继续Ӿ信䍧᭯策ǃ土地供ᓄǃ税收

᭯策等多方面࣐大对Პ通տ宅ǃ保障性տᡯ开发及首次购ᡯ需求的支ᤱ力ᓖˈԕ

ˈ性需求Ѫѫ的中小户型Პ通տ宅ӽ将作Ѫᵚ来一段时期ᐲ场ᡀ交的ѫ流ӗ品ࡊ

并支撑ᐲ场ᒣ稳发展Ǆ 

สҾԕк判断ˈޜਨ将继续坚ᤱᲞ通տ宅Ѫѫ的ӗ品定սˈ坚ᤱ快䙏周转㓿

营策略ˈ力ҹ䬰售收入ᴹ较大幅ᓖ增长Ǆ要善Ҿ抓տ资ᵜᐲ场和㹼业发展带来的

机遇ˈ继续坚定н移地坚ᤱ做大做强地ӗ业࣑ˈ注䟽提升企业的у业能力ˈ及时

准确地࠶析把握᭯策ˈᴹ效降վ各种н利因素的影响ˈ确保ޜਨ稳定健康发展Ǆ 

˄1˅ԕ狠抓营䬰Ѫ龙头ˈ䘋一↕࣐快亩目周转 

ķ快䙏抓տᐲ场机Պˈ及时调整ӗ品结构Ǆ 

能等方面ˈн断Ոॆӗ品结构ˈ紧࣏析ˈӾӗ品面〟ǃ࠶强对ᇒ户需求的࣐

跟ᐲ场需求࣐大面向ࡊ需的中小户型ӗ品的投᭮ˈ保ᤱ较ਸ理的开发节奏Ǆ针对



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

112 

 

大户型ӗ品䘋㹼深ᓖᇒ户挖掘 开̍展个性ॆ营䬰 ԕ̍提高大户型ӗ品的去ॆ䙏ᓖǄ 

ĸ䘋一↕完善营䬰管理体系ˈՈॆ营䬰激励制ᓖǄ 

强对营䬰人员ษ䇝ˈ落ᇎ全员营䬰᭯策等方面入手ˈԕ打䙐у业ॆ的䬰售࣐

团队ˈ提高营䬰效率Ǆṩ据ᐲ场形势把握营䬰策略ˈ通过㓶࠶ᇒ户类型ˈ深入研

究ᇒ户特⛩ˈࡋ新营䬰渠道ˈ启用ԓ理䬰售ǃ电商等新型ਸ作渠道ˈ探索通过自

䬰оԓ理相结ਸ的䬰售模式Ǆ 

˄2˅ԕ提升资金䘀用效率Ѫ䟽⛩ˈ䘋一↕Ոॆ配置䍒࣑资源 

ķ〟极开䗏多元ॆ融资渠道Ǆ 

新”齐头并䘋ࡋਨ采ਆ“ᐙ固银企ਸ作”о“开展金融ޜ 在࣐̍强金融ӗ品ࡋ新的

਼时ˈᤱ续深ॆо银㹼的ਸ作˗࣐强оަ他金融机构的ਸ作ˈ᧘ࣘӗ融ӂࣘ的突

破Ǆਸ理利用各种融资渠道ˈ深ॆ金融ӗ品ࡋ新ˈ研究ǃ探索新型融资品种ˈ多

渠道࣐大融资力ᓖǄ 

ĸ坚ᤱ稳健的䍒࣑策略ˈ࣐快䬰售资金的回笼Ǆ 

ਸ理ॆǄ坚ᤱĀ⧠金Ѫ࣐结构更࣑ਨ将保ᤱਸ理的资ӗ负债∄例ˈ并使债ޜ

王ā的策略ˈ确保㓿营的ᆹ全性和稳健性Ǆ 

Ĺ࣐强资金统筹ˈᒣ㺑亩目融资ˈਸ理᧗制融资ᡀᵜǄ 

ࡂਨ⧠金流䟿䇑ޜਨ亩目䘋ᓖоޜਨ资金的管理оⴁ᧗ˈ使ޜ强对࣐ਨ将ޜ

ॿ调一㠤ˈ提高ޜਨ资金的使用效率Ǆ在确保ޜਨާ备充足的䘀营资金的਼时ˈ

通过Ոॆ借款期限及ަ结构ˈ将资金综ਸᡀᵜ᧗制在ਸ理水ᒣԕ内Ǆ 

˄3˅ԕ一ǃҼ㓗亩目联ࣘѪ抓手ˈ࠷ᇎ᧘䘋新型城镇ॆ亩目建䇮 

开ࠪޜਨ启东长江ਓ圆陀角տ宅及旅游ᓖ假४亩目䘋入ࠪ䇙阶段ˈᐢ通过ޜ

䇙方式获ਆ土地 117.92 万ᒣ方米Ǆ䈕亩目սҾ长江入海ਓे侧ˈй面⧟水ˈ预䇑

总开发面〟㓖 400 万ᒣ方米Ǆ温州西湾亩目ᐢ部࠶被᭯府收储 收̍储面〟 349 万

ᒣ方米Ǆ温州西湾亩目㠤力Ҿ打䙐集人居ǃ商࣑ǃ休闲ǃ生ᘱҾ一体的⧠ԓॆ┘

海新城ˈ是温州县域城镇ॆ的䟽要载体ˈ预䇑总开发面〟㓖 800 万ᒣ方米Ǆ 

ਨ在к海Პ陀४及闸े४䘋㹼的旧城棚户४改䙐ˈ属Ҿഭ家䟽⛩鼓励的民ޜ
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生ᐕ程亩目ˈ亩目开发ᴹࣙҾ满足ᐲ场ࡊ性需求ˈ਼时ҏ改善城ᐲ面貌ˈ提升४

域内人民生活水ᒣǄ 

新型城镇ॆ建䇮亩目䘋展亪利ˈཟᇎޜਨᡯ地ӗ业࣑ˈ显示ࠪޜਨᓄ对地ӗ

调᧗ǃ࣐快战略转型的前瞻性眼ݹǄᵚ来ˈޜਨ将针对新型城镇ॆ建䇮中᭯府ѫ

ሬ性强ǃ资源у业性的要求高ǃ资金需求䟿大ǃ地域性强ǃ亩目个性强等特⛩ˈ

扩充亩目储备ǃ人才储备ˈ࣐强ॿ调能力ǃу业ᢰ术能力及沟通能力ˈԕ期ṩ据

自身㓿验⾰赋及对Ҿ㹼业的理解形ᡀ特色ॆ㓿营模式ˈᇎ⧠ਟᤱ续发展Ǆ 

˄4˅ԕ强ॆ亩目品䍘Ѫ驱ࣘˈ䘋一↕᧘ࣘޜਨ地ӗ品牌建䇮 

城ᐲ࣏能和ӗ业的升㓗ԕ及ᇒ户需求层次的提升对ޜਨ的ӗ品品䍘和服࣑提

ࠪ了更高的要求Ǆޜਨ将在注䟽规模发展的਼时 㠤̍力Ҿ亩目ӗ品品䍘全面提升˖ 

ķ࣐大品牌建䇮的力ᓖˈ强ॆ地ӗ的品牌和品䍘战略管理Ǆ 

᧘ࡂ䇮䇑ǃ施ᐕ管理和营䬰策ࡂ强ӗ品研发ǃ规࣐ˈਨ建立品牌管᧗体系ޜ

广能力Ǆ在充࠶发挥规模Ո势的ส础кˈ䘋一↕充ᇎ䇮䇑ǃᐕ程ǃ䙐ԧǃ营䬰四

大中心的职能和人员ˈ全面提升ޜਨ的ӗ品研发ǃᡀᵜ管理ǃ品䍘᧗制ǃ营䬰能

力Ǆ 

ĸн断丰富ӗ品内涵ˈ全面提升ӗ品品䍘Ǆ 

䘋㹼全࣑ਨ引䘋业内知਽у业人士ˈӾӗ品䇮䇑到ᐕ艺打䙐ˈԕ及园४服ޜ

方ս的投入和提升Ǆ结ਸ地域特色ˈ挖掘ᇒ户需求ˈ通过о外部у业机构ਸ作ˈ

н断完善和调整自身ӗ品结构 丰̍富ӗ品品䍘о内涵 力̍求使居տ⧟境更࣐舒䘲ǃ

自然ǃ健康ˈԕ最大限ᓖ满足н਼层次ǃн਼需求ᇒ户的需求Ǆ 

˄5˅ԕ完善ޜਨ内᧗体系Ѫ䟽⛩ˈ䘋一↕提升ޜਨ治理和精㓶ॆ管理水ᒣ 

ਨ将䘋一↕打䙐并完善о⧠阶段发展规模相䘲ᓄ的集团ॆ管᧗模式ˈ完善ޜ

内部机构职能ˈ提高管理效益Ǆ借鉴਼㹼业的ݸ䘋管理㓿验和方法ˈ建立健全ޜ

ਨ对亩目管理ǃᡀᵜ᧗制ǃᇑ批程ᒿ等内部ᐕ作制ᓖ 䗮̍到职能ⴁ管ǃ过程᧗制ǃ

规䚯风险的目的ˈ促䘋ޜਨ规范快䙏健康发展Ǆ 

2ǃަ他业࣑发展 
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注外部᭯策㓿济形势ਈॆ带来的影响ˈ抓տ金融ǃ大数据ǃӂ联ޣ࠶ਨ充ޜ

网带来的机遇ˈ〟极谋求战略转型ˈ融ਸާᴹ较大发展潜力的金融ǃӂ联网等业

ਨᐲ场ԧ值ǃ资ӗ规模ǃ盈利能力ᤱ续提升Ǆ㓿过䘁ᒤ来的系统ޜᶯ块ˈ促䘋࣑

整ਸˈޜਨ涵盖保险ǃ证券ǃ银㹼ǃ期䍗等ѫ要业࣑的ӂ联网金᧗ᒣਠᐢ初ާ䳿

形Ǆޜਨ将〟极把握㹼业爆发的ᴹ利时机ˈн断整ਸӂ联网金融资源ˈ深ॆĀӂ

联网ā金融业ࡋ࣑新ˈ利用ӂ联网和大数据䘋一↕增强各金融⡸块的ॿ਼性ˈ力

求在ӂ联网金融领域打䙐Ṩ心竞ҹ力Ǆ 

十一ǃ发㹼人䘍法䘍规情况 

发㹼人在信息ᣛ露中нᆈ在ᵚᣛ露或者失ᇎᣛ露䘍法䘍规㹼Ѫˈнᆈ在因䟽

大䘍法㹼Ѫਇ到㹼᭯处罚或ਇ到ࡁһ处罚等情况Ǆ 

十Ҽǃ发㹼人执㹼ഭ࣑院ᡯ地ӗ调᧗᭯策规定的情况 

˄一˅用地һᇌṨ查 

1ǃޣҾ是否⎹及闲置土地的Ṩ查 

ṩ据发㹼人提供的文Ԧ资料及书面说明ǃ相ޣѫ管ഭ土部门ࠪާ的证明文Ԧˈ

并㓿律师及ѫ᢯䬰商及联ᑝѫ᢯䬰商Ṩ查ˈ发㹼人ᣕ告期内 37 个在建ǃ拟建亩

目的开发㓿营过程中ˈнᆈ在ഭ࣎发[2010]4 ਧ文ǃഭ发[2010]10 ਧ文ǃഭ࣎发

[2013]17ਧ文等相ޣഭ࣑院ᡯ地ӗ调᧗᭯策规定中⾱→的闲置土地等䘍法䘍规㹼

ѪǄ 

2ǃޣҾ是否⎹及炒地㹼Ѫ的Ṩ查 

ṩ据发㹼人提供的文Ԧ资料及书面说明ǃ相ޣѫ管ഭ土部门ࠪާ的证明文Ԧˈ

㓿律师及ѫ᢯䬰商及联ᑝѫ᢯䬰商Ṩ查ˈ发㹼人ᣕ告期内 37 个在建ǃ拟建亩目

的开发㓿营过程中ˈнᆈ在ഭ࣎发[2010]4 ਧ文ǃഭ发[2010]10 ਧ文ǃഭ࣎发

[2013]17 ਧ文等相ޣഭ࣑院ᡯ地ӗ调᧗᭯策规定中⾱→的炒地等䘍法䘍规㹼ѪǄ 

㓿ᵜᡰ㓿࣎律师查询相ޣഭ土资源部门ǃ城ᐲ建䇮和ᡯቻ管理部门网站的ޜ

示信息ˈᣕ告期内发㹼人Ӗнᆈ在被ഭ土部门ǃ城ᐲ建䇮和ᡯቻ管理部门㹼᭯处

罚或↓在被˄立案˅调查的情况Ǆ 
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˄Ҽ˅商品ᡯ开发һᇌṨ查 

ṩ据发㹼人提供的文Ԧ资料及书面说明ǃ相ޣѫ管ഭ土部门ࠪާ的证明文Ԧˈ

㓿律师及ѫ᢯䬰商及联ᑝѫ᢯䬰商Ṩ查ˈᣕ告期内相ޣ商品ᡯ开发䬰售过程中ˈ

нᆈ在ഭ࣎发[2010]4 ਧ文ǃഭ发[2010]10 ਧ文ǃഭ࣎发[2013]17 ਧ文等相ޣഭ

 院ᡯ地ӗ调᧗᭯策规定中⾱→的捂盘惜售ǃ哄ᣜᡯԧ等䘍法䘍规㹼ѪǄ࣑

˄й˅结论意㿱 

综кᡰ述ˈ发㹼人ᣕ告期内ࡇ入Ṩ查范围的在建ǃ拟建亩目ˈнᆈ在ഭ࣎发

[2010]4 ਧ文ǃഭ发[2010]10 ਧ文ǃഭ࣎发[2013]17 ਧ文等相ޣഭ࣑院ᡯ地ӗ调

᧗᭯策规定中⾱→的闲置土地ǃ囤地炒地ǃ捂盘惜售ǃ哄ᣜᡯԧ等䘍法䘍规㹼Ѫˈ

Ӗнᆈ在被ഭ土部门ǃ城ᐲ建䇮和ᡯቻ管理部门㹼᭯处罚或↓在被˄立案˅调查

的情况Ǆ 
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第ޝ节  䍒࣑Պ䇑信息 

ᵜ节的䍒࣑Պ䇑信息及ᴹ࠶ޣ析৽᱐了ᵜޜਨ最䘁йᒤ及一期的的䍒࣑状况ǃ

㓿营ᡀ果和⧠金流䟿Ǆ 

ᵜ节中ࠪ⧠的 2013 ᒤᓖǃ2014 ᒤᓖǃ2015 ᒤᓖ䍒࣑Պ䇑信息均来源Ҿᵜ

ਨ的ޜ 2013 ᒤᓖǃ2014 ᒤᓖǃ2015 ᒤᓖ㓿ᇑ䇑的䍒࣑ᣕ告ˈ2016 ᒤ 1-3 ᴸ䍒

ਨޜՊ䇑信息来源Ҿᵜ࣑ 2016 ᒤ第一季ᓖᵚ㓿ᇑ䇑的䍒࣑ᣕ表Ǆ2013 ᒤᓖ䍒࣑

Պ䇑信息ᐢṩ据ޜਨ 2014 ᒤ 10 ᴸ 28 日召开的第ޛቺ董һՊ第四十й次Պ䇞ᇑ

䇞通过的Պ䇑ਈ更һ亩䘋㹼追溯调整Ǆ 

一ǃ最䘁йᒤ及一期䍒࣑ᣕ表 

˄一˅ਸ并资ӗ负债表  

অս˖元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

流ࣘ资ӗ˖   拓  拓  

䍗ᐱ资金 18,870,667,214.51 15,931,802,925.46 12,752,155,568.04 10,049,909,108.70 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ

䇑入ᖃ期损益的金融资ӗ 
149,212,503.06 191,726,816.13 14,196,803.80 27,726,244.26 

㹽生金融资ӗ - - - 885,486.00 

ᓄ收票据 - - - - 

ᓄ收䍖款 145,396,523.14 76,294,144.51 1,157,737,522.67 3,122,071,737.82 

预Ԉ款亩 994,303,014.35 935,615,204.54 228,576,391.40 408,254,642.98 

ᓄ收利息 18,146,376.30 13,910,920.15   

ަ他ᓄ收款 389,037,788.33 434,697,661.84 586,780,635.99 677,789,955.59 

ᆈ䍗 50,808,684,013.17 49,096,349,562.67 42,789,574,351.01 32,384,870,560.13 

 Ѫᤱᴹᖵ售的资ӗ - - 165,852,176.82 246,110,352.36࠶ࡂ

一ᒤ内到期的非流ࣘ资ӗ 12,489,000.00 6,992,000.00 220,000,000.00 - 

ަ他流ࣘ资ӗ 4,217,877,880.24 4,351,479,506.96 2,118,521,730.47 1,744,915,203.92 

流ࣘ资ӗਸ䇑 75,605,814,313.10 71,038,868,742.26 60,033,395,180.20 48,662,533,291.76 

非流ࣘ资ӗ˖   拓 拓

ਟ供ࠪ售金融资ӗ 9,044,971,342.33 7,969,104,144.68 1,781,431,716.12 1,589,485,671.82 

长期股ᵳ投资 7,412,247,873.19 7,332,907,214.99 6,532,911,914.15 4,993,979,420.25 

投资性ᡯ地ӗ 309,986,705.49 338,853,129.38 401,332,583.75 318,250,638.65 

固定资ӗ 221,959,757.83 226,874,169.71 241,292,082.32 240,193,128.35 

在建ᐕ程 6,292,306.83 5,248,576.83 4,321,615.80 5,603,557.14 

无形资ӗ 263,839,108.32 265,418,203.62 262,601,562.29 267,145,480.85 

开发支ࠪ 853,177,721.43 839,126,199.31 784,219,255.03 720,825,294.13 
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亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

长期ᖵ摊䍩用 5,822,152.45 5,678,841.57 2,354,331.62 3,120,454.21 

递延ᡰ得税资ӗ 408,506,852.58 226,851,130.22 216,666,282.92 226,644,503.46 

ަ他非流ࣘ资ӗ 712,419,826.99 818,508,988.00 588,706,638.00 1,551,469,900.00 

非流ࣘ资ӗਸ䇑 19,239,223,647.44 18,028,570,598.31 10,815,837,982.00 9,916,718,048.86 

资ӗ总䇑 94,845,037,960.54 89,067,439,340.57 70,849,233,162.20 58,579,251,340.62 

流ࣘ负债˖    拓

短期借款 3,903,410,000.00 2,972,380,000.00 3,082,900,000.00 2,827,890,000.00 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ

䇑入ᖃ期损益的金融负债 
73,633,010.00 73,633,010.00 157,807,040.00 -拓

ᓄԈ票据 296,982,403.00 429,100,000.00 950,550,000.00 336,000,000.00 

ᓄԈ䍖款 1,230,310,685.76 1,356,194,130.07 1,507,643,548.14 1,593,005,135.56 

预收款亩 11,848,694,661.20 9,430,385,867.41 6,797,606,240.80 6,975,583,332.47 

ᓄԈ职ᐕ薪酬 4,704,779.21 7,946,670.14 6,235,262.71 5,648,499.40 

ᓄ交税䍩 1,335,152,177.72 1,406,176,569.63 1,395,963,647.92 1,345,106,719.04 

ᓄԈ利息 692,990,893.67 410,154,894.09 196,158,776.14 249,415,373.87 

ᓄԈ股利 25,787,227.10 7,787,227.10 1,787,227.10 16,787,227.10 

ަ他ᓄԈ款 1,219,216,160.23 1,363,281,734.34 2,049,501,903.46 1,900,858,622.46 

一ᒤ内到期的非流ࣘ负债 14,345,758,282.63 13,457,313,597.75 10,648,636,630.00 7,882,340,000.00 

ަ他流ࣘ负债 6,071,413,617.39 4,751,110,056.90 4,985,357,441.37 3,893,318,891.54 

流ࣘ负债ਸ䇑 41,048,053,897.91 35,665,463,757.43 31,780,147,717.64 27,025,953,801.44 

非流ࣘ负债˖    拓

长期借款 16,878,557,500.00 14,910,477,393.00 13,389,640,000.00 13,025,720,000.00 

ᓄԈ债券 11,223,037,707.68 11,254,232,944.69 1,466,923,705.73 1,396,255,176.22 

预䇑负债 60,000,000.00 60,000,000.00 60,000,000.00 60,000,000.00 

递延收益 226,236,461.67 226,018,698.53 186,125,758.49 59,964,813.45 

递延ᡰ得税负债 1,085,732.97 1,748,188.31 786,990.89 347,379.54 

ަ他非流ࣘ负债 1,042,398,205.00 1,548,751,607.50 3,459,209,670.00 2,844,980,000.00 

非流ࣘ负债ਸ䇑 29,431,315,607.32 28,001,228,832.03 18,562,686,125.11 17,387,267,369.21 

负债ਸ䇑 70,479,369,505.23 63,666,692,589.46 50,342,833,842.75 44,413,221,170.65 

ᡰᴹ者ᵳ益˖   拓 拓

ᇎ收资ᵜ˄或股ᵜ˅ 9,099,670,428.00 9,099,670,428.00 8,032,815,867.00 6,258,857,807.00 

资ᵜ852,934,109.89 4,427,260,757.51 8,851,330,027.78 8,675,357,332.54 〟ޜ 

    ᓃᆈ股 64,588,312.00˖߿

ަ他综ਸ收益 -1,834,809,465.49 -945,540,711.80 347,160,149.70 68,765,703.93 

盈余596,588,530.81 691,330,541.13 787,114,239.21 787,114,239.21 〟ޜ 

ᵚ࠶配利润 6,444,386,807.74 6,331,411,362.06 5,722,207,170.52 5,123,076,114.95 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益

ਸ䇑 
23,107,131,030.00 24,123,985,345.25 19,220,774,485.86 12,900,222,266.58 

少数股东ᵳ益 1,258,537,425.31 1,276,761,405.86 1,285,624,833.59 1,265,807,903.39 

ᡰᴹ者ᵳ益ਸ䇑 24,365,668,455.31 25,400,746,751.11 20,506,399,319.45 14,166,030,169.97 

负债和ᡰᴹ者ᵳ益总䇑 94,845,037,960.54 89,067,439,340.57 70,849,233,162.20 58,579,251,340.62 
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˄Ҽ˅ਸ并利润表 

অս˖元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

一ǃ营业总收入 1,936,438,230.45  11,636,298,826.34 11,038,339,077.92 9,209,040,364.56 

ަ中˖营业收入 1,936,438,230.45  11,636,298,826.34 11,038,339,077.92 9,209,040,364.56 

Ҽǃ营业总ᡀᵜ 2,095,712,171.87  11,112,858,290.42 10,608,961,891.77 8,820,544,377.57 

ަ中˖营业ᡀᵜ 1,483,442,993.38  8,646,113,705.25 8,596,467,864.64 6,974,893,614.85 

营业税金及䱴458,999,263.80 714,869,257.53 825,615,991.45  111,993,940.47 ࣐ 

䬰售䍩用 66,182,837.78  420,170,490.50 346,073,064.65 321,422,557.34 

管理䍩用 160,862,726.17  315,784,015.59 290,143,744.94 307,799,041.15 

䍒࣑䍩用 295,441,496.08  877,996,738.69 655,590,233.09 613,629,033.03 

资ӗ߿值损失 -22,211,822.01  27,177,348.94 5,817,726.92 143,800,867.40 

 允ԧ值ਈࣘ收益 -3,046,988.07  5,702,444.42 1,113,329.02 1,299,565.20ޜ˖࣐

投资收益 164,035,991.64  979,814,862.01 1,056,074,713.23 876,899,014.68 

ަ中˖对联营企业和ਸ营企业的

投资收益 
142,209,019.13  824,865,304.25 627,744,577.76 285,297,137.56 

йǃ营业利润 1,715,062.15  1,508,957,842.35 1,486,565,228.40 1,266,694,566.87 

 营业外收入 1,789,104.91  9,624,147.22 20,966,071.95 84,794,883.34˖࣐

ަ中˖非流ࣘ资ӗ处置利得 447,840.59 732,877.83 557,832.62 717,143.56 

 营业外支ࠪ 1,498,294.45  24,046,231.04 11,853,576.37 10,927,528.05˖߿

ަ中˖非流ࣘ资ӗ处置损失 13,600.48  128,537.69 224,776.96 337,546.18 

四ǃ利润总额 2,005,872.61  1,494,535,758.53 1,495,677,723.98 1,340,561,922.16 

 ᡰ得税䍩用 -110,745,592.52  452,856,194.90 349,673,355.05 366,020,120.23˖߿

五ǃ净利润 112,751,465.13  1,041,679,563.63 1,146,004,368.93 974,541,801.93 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 112,975,445.68  1,160,723,279.77 1,081,922,249.92 983,137,478.08 

少数股东损益 -223,980.55  -119,043,716.14 64,082,119.01 -8,595,676.15 

 ǃަ他综ਸ收益的税ਾ净额 -889,268,753.69 -1,292,700,861.50 278,394,445.77 -212,368,181.69ޝ

ԕਾн能䟽࠶类䘋损益的ަ他综

ਸ收益 
 - - - 

ԕਾ将䟽࠶类䘋损益的ަ他综ਸ

收益 
-889,268,753.69 -1,292,700,861.50 278,394,445.77 -212,368,181.69 

七ǃ综ਸ收益总额 -776,517,288.56  -251,021,297.87 1,424,398,814.70 762,173,620.24 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的综ਸ收益

总额 
-776,293,308.01 -131,977,581.73 1,360,316,695.69 770,769,296.39 

ᖂ属Ҿ少数股东的综ਸ收益总额 -223,980.55  -119,043,716.14 64,082,119.01 -8,595,676.15 

ǃ⇿股收益   拓ޛ 拓

˄一˅สᵜ⇿股收益 0.01  0.14 0.17 0.16 

˄Ҽ˅稀释⇿股收益 0.01  0.14 0.17 0.16 

˄й˅ਸ并⧠金流䟿表 

অս˖元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

一ǃ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓
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亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

䬰售商品ǃ提供劳࣑收到的⧠金 4,342,208,861.15  15,905,344,308.23 13,420,446,951.89 13,457,145,756.32 

收到的税䍩返䘈 4,427,941.12  36,579,077.74 3,654,406.06 12,277,808.62 

收到ަ他о㓿营活ࣘᴹޣ的⧠金 189,447,122.05  521,225,204.31 783,890,160.97 872,089,514.53 

㓿营活ࣘ⧠金流入小䇑 4,536,083,924.32  16,463,148,590.28 14,207,991,518.92 14,341,513,079.47 

购买商品ǃ接ਇ劳࣑支Ԉ的⧠金 2,530,846,896.18  12,974,974,889.65 16,918,094,786.10 13,304,149,141.21 

支Ԉ给职ᐕԕ及Ѫ职ᐕ支Ԉ的⧠

金 
137,219,473.60  339,773,814.84 287,400,631.94 257,183,291.05 

支Ԉ的各亩税䍩 454,578,991.60  1,559,348,071.38 1,075,930,551.34 770,004,890.22 

支Ԉަ他о㓿营活ࣘᴹޣ的⧠金 496,273,668.64  887,258,237.39 934,998,082.52 871,808,240.99 

㓿营活ࣘ⧠金流ࠪ小䇑 3,618,919,030.02  15,761,355,013.26 19,216,424,051.90 15,203,145,563.47 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 917,164,894.30  701,793,577.02 -5,008,432,532.98 -861,632,484.00 

Ҽǃ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

收回投资收到的⧠金 135,056,338.85  1,374,934,157.95 1,746,128,458.97 2,984,461,288.78 

ਆ得投资收益收到的⧠金 18,421,592.03  156,663,787.46 32,542,720.75 39,095,386.05 

处置固定资ӗǃ无形资ӗ和ަ他

长期资ӗ收回的⧠金净额 
232,839.43  4,367,508.95 930,371.62 982,280.35 

处置子ޜਨ及ަ他营业অս收到

的⧠金净额 
- - 259,453,011.70 148,148,710.72 

收到ަ他о投资活ࣘᴹޣ的⧠金 1,041,700,000.00  546,369,307.29 526,994,826.24 306,101,026.24 

投资活ࣘ⧠金流入小䇑 1,195,410,770.31  2,082,334,761.65 2,566,049,389.28 3,478,788,692.14 

购建固定资ӗǃ无形资ӗ和ަ他

长期资ӗ支Ԉ的⧠金 
24,254,699.20  281,764,223.46 62,647,551.71 51,149,906.72 

投资支Ԉ的⧠金 1,876,871,275.60  8,666,135,123.84 1,723,258,684.84 4,534,057,765.81 

ਆ得子ޜਨ及ަ他营业অս支Ԉ

的⧠金净额 
- 167,939,043.79 26,499,334.27 - 

支Ԉަ他о投资活ࣘᴹޣ的⧠金 39,150,000.00  2,361,769,402.45 341,096,614.64 413,500,000.00 

投资活ࣘ⧠金流ࠪ小䇑 1,940,275,974.80  11,477,607,793.54 2,153,502,185.46 4,998,707,672.53 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -744,865,204.49  -9,395,273,031.89 412,547,203.82 -1,519,918,980.39 

йǃ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

੨收投资收到的⧠金 - 5,513,992,624.20 5,437,176,556.12 49,900,000.00 

ަ中˖子ޜਨ੨收少数股东投资

收到的⧠金 
- 40,000.00 - 49,900,000.00 

ਆ得借款收到的⧠金 7,105,410,000.00  17,017,227,500.00 23,747,146,300.00 21,685,227,500.00 

发㹼债券收到的⧠金 120,000,000.00 11,251,940,000.00 69,190,000.00 - 

收到ަ他о筹资活ࣘᴹޣ的⧠金 414,092,416.19  2,091,492,871.31 2,835,952,414.08 2,084,159,328.10 

筹资活ࣘ⧠金流入小䇑 7,639,502,416.19  35,874,652,995.51 32,089,465,270.20 23,819,286,828.10 

偿䘈债࣑支Ԉ的⧠金 2,896,512,993.00  17,005,112,437.00 19,363,806,500.00 13,794,062,619.00 

配股利ǃ利润或偿Ԉ利息支Ԉ࠶

的⧠金 
700,157,207.18  3,892,895,284.42 3,558,553,481.67 2,927,328,701.18 

ަ中˖子ޜਨ支Ԉ给少数股东的

股利ǃ利润 
 54,800,000.00 41,400,000.00 - 

支Ԉަ他о筹资活ࣘᴹޣ的⧠金 909,922,057.68  3,769,404,639.04 2,625,633,713.08 2,575,302,098.31 

筹资活ࣘ⧠金流ࠪ小䇑 4,506,592,257.86  24,667,412,360.46 25,547,993,694.75 19,296,693,418.49 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 3,132,910,158.33  11,207,240,635.05 6,541,471,575.45 4,522,593,409.61 

四ǃ汇率ਈࣘ对⧠金及⧠金等ԧ

物的影响 
-2,178,078.70  -210,026.55 103,442.80 -94,183.41 

五ǃ⧠金及⧠金等ԧ物净增࣐额 3,303,031,769.44  2,513,551,153.63 1,945,689,689.09 2,140,947,761.81 

 期初⧠金及⧠金等ԧ物余额 11,799,432,344.13  9,285,881,190.50 7,340,191,501.41 5,199,243,739.60˖࣐
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亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

 ǃ期ᵛ⧠金及⧠金等ԧ物余额 15,102,464,113.57  11,799,432,344.13 9,285,881,190.50 7,340,191,501.41ޝ

˄四˅母ޜਨ资ӗ负债表 

অս˖元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

流ࣘ资ӗ˖    拓

䍗ᐱ资金 6,277,675,365.06  5,081,632,971.89 4,568,566,382.48 2,000,709,271.96 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈ

ࣘ䇑入ᖃ期损益的金融

资ӗ 

3,276,046.19  3,673,212.97 2,969,737.16 2,446,611.51 

ᓄ收票据  - - - 

ᓄ收䍖款 45,558,647.24  44,289,001.40 24,344,808.75 7,637,333.60 

预Ԉ款亩 2,675,041.56  22,154,315.60 12,731,635.00 5,761,381.00 

ᓄ收利息 17,618,289.70  12,536,178.58   

ᓄ收股利 364,157,800.00 534,157,800.00 24,157,800.00 88,246,374.47 

ަ他ᓄ收款 11,495,743,144.06 11,114,996,908.31 9,396,828,865.52 6,525,393,197.89 

ᆈ䍗 334,747.45  334,747.45 352,003.59 385,854.13 

 Ѫᤱᴹᖵ售的资ӗ   165,852,176.82 246,110,352.36࠶ࡂ

一ᒤ内到期的非流ࣘ资

ӗ 
9,492,000.00  6,492,000.00 - - 

ަ他流ࣘ资ӗ 903,606,653.39  1,838,267,279.61 83,459,891.09 65,194,315.95 

流ࣘ资ӗਸ䇑 19,120,137,734.65  18,658,534,415.81 14,279,263,300.41 8,941,884,692.87 

非流ࣘ资ӗ˖     

ਟ供ࠪ售金融资ӗ 8,562,908,097.30  7,505,584,190.28 1,770,558,310.46 1,409,485,671.82 

长期ᓄ收款 3,890,000,000.00  3,520,000,000.00 1,100,000,000.00 - 

长期股ᵳ投资 11,847,956,455.17  11,837,010,128.10 11,060,454,435.33 9,822,572,898.94 

投资性ᡯ地ӗ 55,598,194.85  56,084,011.40 58,027,277.60 59,970,543.80 

固定资ӗ 20,560,310.97  20,720,606.76 21,335,726.34 22,056,585.80 

无形资ӗ 844,357.80  869,312.97 700,911.24 776,672.52 

长期ᖵ摊䍩用   - - 

递延ᡰ得税资ӗ 162,694,188.70   - - 

ަ他非流ࣘ资ӗ 8,500,000.00  578,500,000.00 587,000,000.00 1,330,000,000.00 

非流ࣘ资ӗਸ䇑 24,549,061,604.79  23,518,768,249.51 14,598,076,660.97 12,644,862,372.88 

资ӗ总䇑 43,669,199,339.44  42,177,302,665.32 28,877,339,961.38 21,586,747,065.75 

流ࣘ负债˖    拓

短期借款 1,849,710,000.00  976,680,000.00 1,584,000,000.00 1,095,090,000.00 

ᓄԈ票据   520,000,000.00 - 

ᓄԈ䍖款 733,905.00  772,137.10 138,522.00 2,400,016.00 

预收款亩 3,244,362.40  7,802,164.19 3,564,464.00 6,166,411.70 

ᓄԈ职ᐕ薪酬 1,683,473.91  1,606,680.97 1,383,104.31 1,504,364.08 

ᓄ交税䍩 3,348,981.29  22,658,998.75 8,912,182.12 5,832,749.20 

ᓄԈ利息 519,443,705.09  290,770,510.66 108,334,236.89 135,105,132.03 

ᓄԈ股利 1,787,227.10  1,787,227.10 1,787,227.10 1,787,227.10 

ަ他ᓄԈ款 3,289,039,232.11  2,843,772,782.02 1,108,288,428.01 1,695,745,729.71 

一ᒤ内到期的非流ࣘ负

债 
6,109,787,082.63  6,087,413,597.75 3,567,256,630.00 2,872,100,000.00 
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亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

ަ他流ࣘ负债 1,780,000,000.00  700,000,000.00 1,550,000,000.00 1,166,097,500.00 

流ࣘ负债ਸ䇑 13,558,777,969.53  10,933,264,098.54 8,453,664,794.43 6,981,829,129.82 

非流ࣘ负债˖    拓

长期借款 1,784,000,000.00  1,793,000,000.00 2,055,070,000.00 2,266,000,000.00 

ᓄԈ债券 8,450,824,722.38  8,447,926,546.64 1,397,733,705.73 1,396,255,176.22 

ަ他非流ࣘ负债 1,042,398,205.00  1,241,397,307.50 1,895,509,670.00 2,049,980,000.00 

非流ࣘ负债ਸ䇑 11,277,222,927.38  11,482,323,854.14 5,348,313,375.73 5,712,235,176.22 

负债ਸ䇑 24,836,000,896.91  22,415,587,952.68 13,801,978,170.16 12,694,064,306.04 

ᡰᴹ者ᵳ益˖    拓

ᇎ收资ᵜ˄或股ᵜ˅ 9,099,670,428.00  9,099,670,428.00 8,032,815,867.00 6,258,857,807.00 

资ᵜ1,349,295,264.69 4,910,814,725.50 9,334,883,995.77  9,158,911,300.53 〟ޜ 

 - - -  ᓃᆈ股 64,588,312.00˖߿

ަ他综ਸ收益 -2,028,961,023.41  -1,149,540,459.62 157,132,040.87 -130,698,550.66 

盈余518,650,665.16 613,392,675.48 709,176,373.56  709,176,373.56 〟ޜ 

ᵚ࠶配利润 1,958,989,675.85  1,767,524,374.93 1,361,206,482.37 896,577,573.52 

ᡰᴹ者ᵳ益ਸ䇑 18,833,198,442.53  19,761,714,712.64 15,075,361,791.22 8,892,682,759.71 

负债和ᡰᴹ者ᵳ益总䇑 43,669,199,339.44  42,177,302,665.32 28,877,339,961.38 21,586,747,065.75 

˄五˅母ޜਨ利润表 

অս˖元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

一ǃ营业收入 595,733,013.77  2,546,666,089.11 2,417,655,225.39 2,408,274,439.28 

 营业ᡀᵜ 593,479,455.13  2,397,219,071.01 2,277,037,715.29 2,281,261,917.20˖߿

营业税金及䱴7,111,071.61 1,295,754.56 13,688,159.81  32,921.83 ࣐ 

管理䍩用 37,018,138.50  54,556,351.21 41,916,539.80 65,738,026.93 

䍒࣑䍩用 256,226,278.82  651,739,242.10 666,909,540.24 595,409,820.31 

资ӗ߿值损失 65,291.65  -16,562,395.96 3,064,836.90 12,449,244.85 

 允ԧ值ਈࣘ收益 -397,166.78  703,475.81 523,125.65 27,162.20ޜ˖࣐

投资收益 320,660,868.94  1,512,579,964.10 1,510,669,489.12 1,430,201,141.72 

ަ中˖对联营企业和ਸ营企业

的投资 
138,814,688.00  634,651,792.94 564,821,102.32 201,585,861.49 

Ҽǃ营业利润 29,174,630.00  959,309,100.85 938,623,453.37 876,532,662.30 

 营业外收入 0.02  725,081.81 10,000,800.63 64,962,585.42˖࣐

ަ中˖非流ࣘ资ӗ处置利得  - - 456,583.35 

 营业外支ࠪ 403,517.80  2,197,201.87 1,204,150.80 1,487,170.12˖߿

ަ中˖非流ࣘ资ӗ处置损失  - - 57,263.56 

йǃ利润总额 28,771,112.22  957,836,980.79 947,420,103.20 940,008,077.60 

 ᡰ得税䍩用 -162,694,188.70  -  52,847,933.75˖߿

四ǃ净利润 191,465,300.92  957,836,980.79 947,420,103.20 887,160,143.85 

五ǃަ他综ਸ收益的税ਾ净额 -879,420,563.79 -1,306,672,500.49 287,830,591.53 -211,867,157.82 

ԕਾн能䟽࠶类䘋损益的ަ他

综ਸ收益 
- - - - 

ԕਾ将䟽࠶类䘋损益的ަ他综

ਸ收益 
-879,420,563.79 -1,306,672,500.49 287,830,591.53 -211,867,157.82 

 ǃ综ਸ收益总额 -687,955,262.87  -348,835,519.70 1,235,250,694.73 675,292,986.03ޝ
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 ਨ⧠金流䟿表ޜ母˅ޝ˄

অս˖元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

一ǃ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖   拓 拓

䬰售商品ǃ提供劳࣑收到的⧠金 602,200,287.24  2,763,211,654.86 2,658,714,342.09 2,759,157,317.73 

收到的税䍩返䘈  1,199,655.23 1,201,081.02 978,787.84 

收到ަ他о㓿营活ࣘᴹޣ的⧠金 14,447,141.51  56,668,328.75 48,250,970.41 221,515,796.55 

㓿营活ࣘ⧠金流入小䇑 616,647,428.75  2,821,079,638.84 2,708,166,393.52 2,981,651,902.12 

购买商品ǃ接ਇ劳࣑支Ԉ的⧠金 586,694,579.62  2,632,755,238.59 2,381,922,092.75 2,526,085,616.54 

支Ԉ给职ᐕԕ及Ѫ职ᐕ支Ԉ的⧠

金 
13,389,673.20  19,376,492.00 16,398,765.85 14,956,813.84 

支Ԉ的各亩税䍩 20,265,830.22  18,081,290.23 10,891,638.66 12,785,431.61 

支Ԉަ他о㓿营活ࣘᴹޣ的⧠金 9,718,574.56  31,408,405.13 49,243,513.62 47,302,587.01 

㓿营活ࣘ⧠金流ࠪ小䇑 630,068,657.60  2,701,621,425.95 2,458,456,010.88 2,601,130,449.00 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -13,421,228.85  119,458,212.89 249,710,382.64 380,521,453.12 

Ҽǃ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

收回投资收到的⧠金  639,003,339.21 1,261,824,180.33 1,898,209,014.81 

ਆ得投资收益收到的⧠金 13,921,180.94  138,004,532.63 184,361,866.14 284,740,835.33 

处置固定资ӗǃ无形资ӗ和ަ他

长期资ӗ收回的⧠金净额 
 - - 661,573.40 

收到ަ他о投资活ࣘᴹޣ的⧠金 3,178,499,602.25  8,965,807,980.78 15,504,545,206.92 13,909,169,022.05 

投资活ࣘ⧠金流入小䇑 3,192,420,783.19  9,742,815,852.62 16,950,731,253.39 16,092,780,445.59 

购建固定资ӗǃ无形资ӗ和ަ他

长期资ӗ支Ԉ的⧠金 
12,328.21  335,617.73 15,461.53 292,916.15 

投资支Ԉ的⧠金 1,337,676,109.88  7,820,779,998.34 753,995,118.07 3,342,800,500.00 

ਆ得子ޜਨ及ަ他营业অս支Ԉ

的⧠金净额 
 - - - 

支Ԉަ他о投资活ࣘᴹޣ的⧠金 3,261,631,400.00  13,127,031,318.45 17,828,715,990.59 15,941,246,002.29 

投资活ࣘ⧠金流ࠪ小䇑 4,599,319,838.09  20,948,146,934.52 18,582,726,570.19 19,284,339,418.44 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -1,406,899,054.90  
-

11,205,331,081.90 
-1,631,995,316.80 -3,191,558,972.85 

йǃ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

੨收投资收到的⧠金  5,513,952,624.20 5,437,176,556.12 - 

ਆ得借款收到的⧠金 2,197,030,000.00  13,735,930,000.00 6,101,300,000.00 7,877,707,500.00 

收到ަ他о筹资活ࣘᴹޣ的⧠金 4,029,700,000.00  13,105,207,229.24 7,363,068,895.48 14,489,127,373.55 

筹资活ࣘ⧠金流入小䇑 6,226,730,000.00  32,355,089,853.44 18,901,545,451.60 22,366,834,873.55 

偿䘈债࣑支Ԉ的⧠金 1,410,000,000.00  7,644,576,630.00 7,141,316,500.00 4,406,440,000.00 

配股利ǃ利润或偿Ԉ利息支Ԉ࠶

的⧠金 
210,791,164.41  1,659,482,866.69 1,603,271,957.88 1,297,161,403.43 

支Ԉަ他о筹资活ࣘᴹޣ的⧠金 1,989,576,158.67  11,186,131,859.38 6,472,834,199.01 12,848,977,717.51 

筹资活ࣘ⧠金流ࠪ小䇑 3,610,367,323.08  20,490,191,356.07 15,217,422,656.89 18,552,579,120.94 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 2,616,362,676.92  11,864,898,497.37 3,684,122,794.71 3,814,255,752.61 

四ǃ汇率ਈࣘ对⧠金及⧠金等ԧ

物的影响 
 - - - 

五ǃ⧠金及⧠金等ԧ物净增࣐额 1,196,042,393.17  779,025,628.36 2,301,837,860.55 1,003,218,232.88 

 期初⧠金及⧠金等ԧ物余额 5,079,633,608.36  4,300,607,980.00 1,998,770,119.45 995,551,886.57˖࣐

 ǃ期ᵛ⧠金及⧠金等ԧ物余额 6,275,676,001.53  5,079,633,608.36 4,300,607,980.00 1,998,770,119.45ޝ
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Ҽǃਸ并ᣕ表范围的ਈॆ情况 

˄一˅2013 ᒤਸ并䍒࣑ᣕ表范围ਈࣘ情况 

2013 ᒤޜਨ新纳入ਸ并范围的子ޜਨ 9 家ˈ均通过ࠪ资䇮立方式新纳入ਸ

并范围˗н޽纳入ਸ并范围的子ޜਨ 2 家ˈަ中 1 家是⭡Ҿࠪ售股ᵳ而丧失子ޜ

ਨ᧗制ᵳ而н޽纳入ਸ并范围ˈ1 家是⭡Ҿ无㓿营业࣑或亩目开发完ᡀ等原因ޜ

ਨ解散清算并注䬰而н޽纳入ਸ并范围Ǆ 

1ǃᣕ告期新纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围的子ޜਨ 

˄1˅ᴥ 期ޜਨок海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨǃк海什腾投资ਸՉ企业˄ ᴹ限

ਸՉ˅਼ࠪޡ资䇮立Ҁ清新湖置业ᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 10,000 万元ˈޜਨࠪ资

6,500 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 65%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自Ҁ清新湖置业

ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄2˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨ㣿州新湖置业ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立㣿州望湖建筑装

饰ᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 1,000 万元ˈ㣿州新湖置业ᴹ限ޜਨࠪ资 1,000 万元ˈঐ

ަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自㣿州望湖建筑装饰ᴹ限ޜਨ

ᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ2014 ᒤ 7 ᴸ 14 日ˈ㓿㣿州ᐲ吴江ᐕ

商㹼᭯管理局登䇠备案ਾˈ㣿州望湖建筑装饰ᴹ限ޜਨ更਽Ѫ㣿州汇品商业管理

ᴹ限ޜਨǄ2014 ᒤ 8 ᴸ 25 日ˈ㓿㣿州ᐲ吴江ᐕ商㹼᭯管理局登䇠备案ਾˈ㣿州

汇品商业管理ᴹ限ޜਨ更਽Ѫ㣿州充橙商业管理ᴹ限ޜਨǄ 

˄3˅ᴥ 期ޜਨо自然人章烈ᡀǃ章䴧਼ࠪޡ资䇮立ᒣ䱣Տᡀ置业ᴹ限ޜਨˈ

注޼资ᵜ 1,000 万元ˈޜਨࠪ资 510 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 51%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ

䍘᧗制ᵳ 故̍自ᒣ䱣Տᡀ置业ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起 将̍ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄4˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨ新湖期䍗ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立к海新湖瑞丰金融服

资ᵜ޼ਨˈ注ޜᴹ限࣑ 3,000 万元ˈ新湖期䍗ᴹ限ޜਨࠪ资 3,000 万元ˈঐަ注

资ᵜ的޼ 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自к海新湖瑞丰金融服࣑ᴹ限ޜਨ

ᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄5˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨ嘉ޤই湖ഭ䱵教育文ॆ交流中心ࠪ资䇮立嘉ޤ中
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ᇍ教育科ᢰᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 10 万元ˈ嘉ޤই湖ഭ䱵教育文ॆ交流中心ࠪ资

10 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自嘉ޤ中ᇍ教育科

ᢰᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄6˅ᴥ 期ޜਨࠪ资䇮立к海融喆投资发展ᴹ限ޜਨ 注̍޼资ᵜ 10,000 万元ˈ

ਨࠪ资ޜ 6,000 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 60%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自к海

融喆投资发展ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄7˅ᵜ期ޜਨо᧗股子ޜਨ新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ਼ࠪޡ资䇮立ই通启新

置业ᴹ限ޜਨˈ䈕ޜਨ注޼资ᵜ 5,000 万元ˈޜਨࠪ资 2,000 万元ˈ新湖地ӗ集

团ᴹ限ޜਨࠪ资 3,000万元 ঐ̍ަ注޼资ᵜ的 60% ˈਨ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳޜ̍

故自ই通启新置业ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄8˅ᴥ 期ޜਨ᧗股子ޜਨ义Ѽे方˄ ཙ津 ഭ˅䱵商䍨城ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立ཙ

津海建ᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 500 万元ˈ义Ѽे方˄ཙ津˅ഭ䱵商䍨城ᴹ

限ޜਨࠪ资 500 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自ཙ

津海建ᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄9˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨк海融喆投资发展ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立瑞ᆹᐲ中ᇍ

置业ᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 10,000 万元ˈк海融喆投资发展ᴹ限ޜਨࠪ资 10,000

万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自瑞ᆹᐲ中ᇍ置业ᴹ

限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

2ǃᣕ告期н޽纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围的子ޜਨ 

˄1 ṩ˅据ޜਨо雨⭠集团ᴹ限ޜਨҾ 2013 ᒤ 8 ᴸ 9 日签䇒的ǉ股ᵳ转䇙ॿ

䇞Ǌ̍ ᵜޜਨ将ᡰᤱᴹ的к海新湖明珠置业ᴹ限ޜਨ 70%股ᵳ转䇙给雨⭠集团ᴹ

限ޜਨǄ故自 2013 ᒤ起н޽将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄2˅内蒙ਔ新湖能源发展ᴹ限ޜਨᐢ无㓿营业2012ˈ࣑ ᒤ 11 ᴸ 14 日ˈ䈕

ਨ解散并䘋㹼清算Ǆ故自ޜ䇞਼意ߣਨ股东Պޜ 2013 ᒤ䈕ޜਨ注䬰时起ˈн޽

将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 
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˄Ҽ˅2014 ᒤਸ并䍒࣑ᣕ表范围ਈࣘ情况 

2014 ᒤޜਨ新纳入ਸ并范围的子ޜਨ 7 家ˈަ中 2 家Ѫᵜ期发生的非਼一

᧗制л企业ਸ并ˈ5 家Ѫ通过ࠪ资䇮立方式新纳入ਸ并范围˗н޽纳入ਸ并范围

的子ޜਨ 1 家ˈ是⭡Ҿࠪ售股ᵳ而丧失子ޜਨ᧗制ᵳ而н޽纳入ਸ并范围Ǆ 

1ǃᣕ告期新纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围的子ޜਨ 

˄1˅ṩ据ޜਨ᧗股子ޜਨ新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨҾ 2014 ᒤ 10 ᴸ 8 日签䇒

的ǉ股ᵳ及债ᵳ转䇙ॿ䇞Ǌ̍ 新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨԕ 1,900 万元ਇ䇙杭州余杭䍒

㓿投资ᴹ限ޜਨ 100%股ᵳǄ浙江新湖ᐢ࠶别Ҿ 2014 ᒤ 10 ᴸ 10 日及 2014 ᒤ

12 ᴸ 4 日ޡ支Ԉ股ᵳ转䇙款 1,900 万元 理了相ᓄ的䍒ӗᵳ交接手续Ǆ杭州余̍࣎

杭䍒㓿投资ᴹ限ޜਨᐢҾ 2014 ᒤ 11 ᴸ 14 日完ᡀ相ޣᐕ商ਈ更登䇠手续ˈ故ޜ

ਨ自 2014 ᒤ 12 ᴸ起将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄2˅ṩ据ޜਨ᧗股子ޜਨ新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨѻ子ޜਨ杭州新湖鸬鸟置

业ᴹ限ޜਨҾ 2014 ᒤ 10 ᴸ 8 日签䇒的ǉ股ᵳ及债ᵳ转䇙ॿ䇞Ǌ̍ 杭州新湖鸬鸟

置业ᴹ限ޜਨԕ 750 万元ਇ䇙杭州鸬鸟旅游开发ᴹ限ޜਨ 100%股ᵳǄ杭州新湖

鸬鸟置业ᴹ限ޜਨᐢ࠶别Ҿ 2014 ᒤ 10 ᴸ 10 日及 2014 ᒤ 12 ᴸ 4 日ޡ支Ԉ股

ᵳ转䇙款 750 万元ˈ࣎理了相ᓄ的䍒ӗᵳ交接手续Ǆ杭州鸬鸟旅游开发ᴹ限ޜਨ

ᐢҾ 2014 ᒤ 11 ᴸ 14 日完ᡀ相ޣᐕ商ਈ更登䇠手续 故̍ޜਨ自 2014 ᒤ 12 ᴸ起

将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄3˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨ温州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立ᒣ䱣新湖

ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 1,000 万元ˈ温州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨࠪ资

1,000 万元 ঐ̍ަ注޼资ᵜ的 100% 拥̍ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳ 故̍自ᒣ䱣新湖ᡯ地

ӗ开发ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄4˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨ启东新湖投资开发ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立启东江海ґ

ᶁ俱Ҁ部ᴹ限ޜਨ 注̍޼资ᵜ 100 万元 启̍东新湖投资开发ᴹ限ޜਨࠪ资 100 万

元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自启东江海ґᶁ俱Ҁ部

ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄5˅ᴥ 期ޜਨࠪ资䇮立香港新澳投资ᴹ限ޜਨ 注̍޼资ᵜ 1 万美元 ਨࠪޜ̍
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资 1 万美元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自香港新澳投

资ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄6˅ᴥ 期ޜਨо自然人章烈ᡀǃ章䴧਼ࠪޡ资䇮立ᒣ䱣隆恒置业ᴹ限ޜਨˈ

注޼资ᵜ 1,000 万元ˈޜਨࠪ资 510 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 51%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ

䍘᧗制ᵳ 故̍自ᒣ䱣隆恒置业ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起 将̍ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄7˅ᵜ期ޜਨо᧗股子ޜਨ新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ਼ࠪޡ资䇮立ই通启仁

置业ᴹ限ޜਨ 注̍޼资ᵜ 5,000 万元 ਨࠪ资ޜ̍ 2,000 万元 ঐ̍ަ注޼资ᵜ的 40%ˈ

新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨࠪ资 3,000 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 ਨ拥ᴹ对ަ的ޜˈ60%

ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自ই通启仁置业ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范

围Ǆ 

2ǃᣕ告期н޽纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围的子ޜਨ 

2014 ᒤ 5 ᴸ 26 日ˈޜਨоẀґᐲ鑫䗮投资ᴹ限ޜਨ和Ẁґᐲ瑞丰投资ᴹ限

ਨ签䇒ǉ股ᵳ转䇙ॿ䇞Ǌ̍ޜ ਨ和Ẁґᐲ瑞丰投资ᴹޜਨ向Ẁґᐲ鑫䗮投资ᴹ限ޜ

限ޜਨ࠶别转䇙Ẁґ新湖升ॾ置业ᴹ限ޜਨ 90%和 10%的股ᵳˈ并Ҿ 2014 ᒤ 9

ᴸ 25 日࣎妥䈕股ᵳ转䇙的ᐕ商ਈ更登䇠手续 故̍自 2014 ᒤ 9 ᴸ起н޽将ަ纳入

ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄й˅2015 ᒤਸ并䍒࣑ᣕ表范围ਈࣘ情况 

2015 ᒤ ਨޜਨ新纳入ਸ并范围的子ޜ̍ 7 家 6̍ 家Ѫ通过ࠪ资䇮立方式新纳

入ਸ并范围ˈ1 家Ѫᵜ期发生的非਼一᧗制л企业ਸ并Ǆн޽纳入ਸ并范围的子

ਨޜ 1 家ˈ是⭡Ҿ䈕子ޜਨᐢ无ᇎ䱵㓿营亩目ˈ解散清算并注䬰而н޽纳入ਸ并

范围Ǆ 

1ǃᣕ告期新纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围的子ޜਨ 

˄1˅ᴥ 期ޜਨо自然人章烈ᡀǃ章䴧਼ࠪޡ资䇮立ᒣ䱣ᆹ瑞置业ᴹ限ޜਨˈ

注޼资ᵜ 1000 万元ˈޜਨࠪ资 510 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 51%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ

䍘᧗制ᵳ 故̍自ᒣ䱣ᆹ瑞置业ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起 将̍ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄2˅ᴥ 期ޜਨ᧗股子ޜਨ新湖期䍗ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立新湖期䍗˄ 香港˅M 限
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资ᵜ޼ਨˈ注ޜ 1,000 万港ᐱˈ新湖期䍗ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤ 4 ᴸ 28 日ᇎ䱵ࠪ资

1,000 万港ᐱˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自新湖期䍗

˄香港˅ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄3˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨ香港新湖投资ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立澳洲ޤ澳投资ᴹ

限ޜਨˈ注޼资ᵜ 11,000 万美元ˈҾ 2015 ᒤ 1 ᴸ 28 日࣎妥 COR 登䇠手续ˈ

香港新湖投资ᴹ限ޜਨ拟ࠪ资 11,000 万美元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ

的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自澳洲ޤ澳投资ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表

范围Ǆ 

˄4˅ᴥ 期ޜਨࠪ资䇮立к海ᤃ驿投资管理ᴹ限ޜਨ 注̍޼资ᵜ 1,000 万元ˈ

ਨࠪ资ޜ 1,000 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%ˈ拥ᴹ对ަ的᧗制ᵳˈ故自к海ᤃ

驿投资管理ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄5˅ᵜ期ޜਨ᧗股子ޜਨк海新湖瑞丰金融服࣑ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立к海新

湖瑞丰资ӗ管理ᴹ限ޜਨˈ注޼资ᵜ 1,000 万元ˈк海新湖瑞丰金融服࣑ᴹ限ޜ

ਨࠪ资 1,000 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 100%Ǆޜਨ通过拥ᴹ对к海新湖瑞丰金融

服࣑ᴹ限ޜਨ的 91.67%股ᵳˈ间接᧗制к海新湖瑞丰资ӗ管理ᴹ限ޜਨǄ故自

к海新湖瑞丰金融服࣑ᴹ限ޜਨᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄6˅ᵜ期ޜਨ全资᧗股子ޜਨ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投资ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立

嘉ޤᐲই湖४ই湖ഭ䱵罗马都ᐲ幼儿园ˈ注޼资ᵜ 50 万元ˈ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教

育投资ᴹ限ޜਨࠪ资 50 万元 ঐ̍ަ注޼资ᵜ的 100%Ǆޜਨ间接ᤱᴹ嘉ޤᐲই湖

४ই湖ഭ䱵罗马都ᐲ幼儿园 100%的股ᵳˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自嘉ޤᐲ

ই湖४ই湖ഭ䱵罗马都ᐲ幼儿园ᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄7˅ᴥ 期ޜਨ᧗股子ޜਨ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投资ᴹ限ޜਨࠪ资䇮立嘉ޤ㓿

济ᢰ术开发४ц䍨新城幼儿园ˈ注޼资ᵜ 10 万元ˈ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投资ᴹ

限ޜਨࠪ资 6 万元ˈঐަ注޼资ᵜ的 60%Ǆޜਨ间接ᤱᴹ嘉ޤ㓿济ᢰ术开发४ц

䍨新城幼儿园 60%的股ᵳˈ拥ᴹ对ަ的ᇎ䍘᧗制ᵳˈ故自嘉ޤ㓿济ᢰ术开发४ц

䍨新城幼儿园ᡀ立ѻ日起ˈ将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

˄8˅ᴥ ਨо吴某Ҿޜਨ新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ᧗股子ޜ 2015 ᒤ 12 ᴸ 17 日

签䇒的ǉк海玛ᇍᡯ地ӗޜਨ股ᵳ转䇙ਸ਼Ǌˈ新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨԕ
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20,750.27 万元ਇ䇙吴某ᤱᴹ的к海玛ᇍᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%股ᵳǄ新湖

地ӗ集团ᴹ限ޜਨᐢҾ 2015 ᒤ 12 ᴸ 25 日支Ԉ股ᵳ转䇙款 16,800.22 万元ˈ并

ਨᐢҾޜ理了相ᓄ的䍒ӗᵳ交接手续Ǆк海玛ᇍᡯ地ӗ开发ᴹ限࣎ 2015 ᒤ 12 ᴸ

25 日完ᡀ相ޣᐕ商ਈ更登䇠手续ˈ故ޜਨ自 2015 ᒤ 12 ᴸ起将ަ纳入ਸ并䍒࣑

ᣕ表范围Ǆ 

2ǃᣕ告期н޽纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围的子ޜਨ 

芜湖长江长置业ᴹ限ޜਨ旗л的地ӗ亩目长江长⧠ԓ城ᐢҾ 2015 ᒤ内全部

结算完ᡀˈᐢ无ަ他㓿营业ޜˈ࣑ਨҾ 2015 ᒤ 12 ᴸ 30 日注䬰Ǆ故自 2015 ᒤ

䈕ޜਨ注䬰时起ˈн޽将ަ纳入ਸ并䍒࣑ᣕ表范围Ǆ 

йǃޜਨ最䘁йᒤ及一期的䍒࣑指标 

˄一˅ޜਨ最䘁йᒤ及一期ѫ要䍒࣑指标 

亩目 
2016 ᒤ 3 ᴸ

31 日 

2015 ᒤ 12 ᴸ

31 日 

2014 ᒤ 

12 ᴸ 31 日 

2013 ᒤ 12 ᴸ

31 日 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.84 1.99 1.89 1.80 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.60 0.62 0.54 0.60 

资ӗ负债率˄母ޜਨᣕ

表˅ 
56.87% 53.15% 47.80% 58.80% 

资ӗ负债率˄ਸ并ᣕ表˅ 74.31% 71.48% 71.06% 75.82% 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

䬰售毛利率 23.39% 25.70% 22.12% 24.26% 

䬰售净利率 5.82% 8.95% 10.38% 10.58% 

ᓄ收䍖款周转率˄次˅ 17.47 18.86 5.16 2.49 

ᆈ䍗周转率˄次˅ 0.03 0.19 0.23 0.25 

 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 ᵳᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属Ҿ发㹼人Პ通股股东的

净利润 
0.48% 0.012 0.012 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属Ҿ

发㹼人Პ通股股东的净利润 
0.41% 0.011 0.011 

2015 ᒤᓖ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 ᵳᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属Ҿ发㹼人Პ通股股东的

净利润 
5.89% 0.14 0.14 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属Ҿ

发㹼人Პ通股股东的净利润 
5.12% 0.12 0.12 
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2014 ᒤᓖ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 ᵳᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属Ҿ发㹼人Პ通股股东的

净利润 
8.09% 0.17 0.17 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属Ҿ

发㹼人Პ通股股东的净利润 
4.77% 0.10 0.10 

2013 ᒤᓖ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 ᵳᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属Ҿ发㹼人Პ通股股东的

净利润 
7.67% 0.16 0.16 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属Ҿ

发㹼人Პ通股股东的净利润 
2.00% 0.04 0.04 

˄Ҽ˅к述䍒࣑指标的䇑算方法 

к述指标中除母ޜਨ资ӗ负债率的指标外ˈަ他均依据ਸ并ᣕ表ਓᖴ䇑算Ǆ

各指标的ާ体䇑算ޜ式如л˖ 

流ࣘ∄率＝流ࣘ资ӗ/流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率＝˄流ࣘ资ӗˉᆈ䍗˅/流ࣘ负债 

资ӗ负债率＝总负债/总资ӗ 

䬰售毛利率=˄营业收入-营业ᡀᵜ˅/营业收入 

䬰售净利率=净利润/营业收入 

ᓄ收䍖款周转率＝营业收入/ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率＝营业ᡀᵜ/ᆈ䍗ᒣ均余额 

⇿股收益指标及净资ӗ收益率指标ṩ据中ഭ证ⴁՊ发ᐳ的ǉޜ开发㹼证券的

第9ਧ——净资ӗ收益率和⇿股收益的䇑算及ᣛ露Ǌࡉਨ信息ᣛ露编ᣕ规ޜ

˄2010ᒤ修䇒˅的规定䇑算Ǆ 

扣除非㓿常性损益ਾ净资ӗ收益率和扣除非㓿常性损益ਾ的⇿股收益按ǉޜ

开发㹼证券ޜਨ信息ᣛ露规范问答第1ਧǊ的相ޣ要求䘋㹼扣除Ǆ 

如无特别说明ˈᵜ节中ࠪ⧠的指标均依据к述ਓᖴ䇑算Ǆ 
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四ǃ非㓿常性损益明㓶表 

ԕл非㓿常性损益明㓶表ԕਸ并ᣕ表数据Ѫส础ˈ最䘁йᒤ及一期的非㓿常

性损益如л表ᡰ示˖ 

অս˖万元 
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亩目 2016ᒤ1-3ᴸ 2015ᒤᓖ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

˄一˅非流ࣘ资ӗ处置损益ˈ包括ᐢ䇑提资ӗ߿值准

备的ߢ䬰部࠶[注1] 
43.42 10,469.92 42,975.14 41,154.62 

˄Ҽ˅䎺ᵳᇑ批ǃ或无↓式批准文Ԧˈ或偶发性的税

收返䘈ǃ߿免 
 - - - 

˄й˅䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙˈ但о发㹼人↓常㓿

营业࣑ᇶ࠷相ޣˈ符ਸഭ家᭯策规定ǃ按照一定标准

定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补ࣙ除外 

2.01 301.09 467.50 1,681.59 

˄四˅䇑入ᖃ期损益的对非金融企业收ਆ的资金ঐ用

䍩 
 - - - 

˄五˅企业ਆ得子ޜਨǃ联营企业及ਸ营企业的投资

ᡀᵜ小Ҿਆ得投资时ᓄӛᴹ被投资অսਟ辨认净资ӗ

 允ԧ值ӗ生的收益ޜ

 - - - 

 - - -  非䍗ᐱ性资ӗ交换损益˅ޝ˄

˄七˅င托他人投资或管理资ӗ的损益 1,862.33 2,083.87 24.21 226.59 

因нਟᣇ力因素ˈ如遭ਇ自然灾害而䇑提的各˅ޛ˄

亩资ӗ߿值准备 
 - - - 

˄九˅债࣑䟽组损益  - - - 

˄十˅企业䟽组䍩用ˈ如ᆹ置职ᐕ的支ࠪǃ整ਸ䍩用

等 
 - - - 

˄十一˅交易ԧ格显失ޜ允的交易ӗ生的超过ޜ允ԧ

值部࠶的损益 
 - - - 

˄十Ҽ˅਼一᧗制л企业ਸ并ӗ生的子ޜਨ期初㠣ਸ

并日的ᖃ期净损益 
 - - - 

˄十й˅о发㹼人↓常㓿营业࣑无ޣ的或ᴹһ亩ӗ生

的损益 
 - - - 

˄十四˅除਼发㹼人↓常㓿营业࣑相ޣ的ᴹ效྇期保

值业࣑外ˈᤱᴹ交易性金融资ӗǃ交易性金融负债ӗ

生的ޜ允ԧ值ਈࣘ损益ˈԕ及处置交易性金融资ӗǃ

交易性金融负债和ਟ供ࠪ售金融资ӗਆ得的投资收益

[注2] 

15.67 3,506.85 -81.69 16,586.64 

˄十五˅অ独䘋㹼߿值测试的ᓄ收款亩߿值准备转回  - - - 

˄十ޝ˅对外င托䍧款ਆ得的损益  - - - 

˄十七˅采用ޜ允ԧ值模式䘋㹼ਾ续䇑䟿的投资性ᡯ

地ӗޜ允ԧ值ਈࣘӗ生的损益 
 - - - 

˄十ޛ˅ṩ据税收ǃՊ䇑等法律ǃ法规的要求对ᖃ期

损益䘋㹼一次性调整对ᖃ期损益的影响 
 - - - 

˄十九˅ਇ托㓿营ਆ得的托管䍩收入  - - - 

˄Ҽ十˅除к述各亩ѻ外的ަ他营业外收入和支ࠪ

[注3] 
115.47 -917.34 1,099.53 6,204.36 

˄Ҽ十一˅ަ他符ਸ非㓿常性损益定义的损益亩目

[注4] 
- - - 13,187.95 

非㓿常性损益ਸ䇑 2,038.91 15,444.39 44,484.68 79,041.75 

非㓿常性损益ᡰ得税影响 -432.13 -289.80 -137.73 -6,285.16 

扣除ᡰ得税的非㓿常性损益ਸ䇑 1,606.78 15,154.59 44,346.95 72,756.59 

ᖂ属Ҿ少数股东的非㓿常性损益 2.08 -1.13 -4.15 -59.34 

ᖂ属Ҿ发㹼人Პ通股股东的非㓿常性损益 1,608.86 15,153.46 44,342.79 72,697.25 

税ਾ非㓿常性损益ਸ䇑ঐᖃ期净利润的∄例 14.25% 14.55% 38.70% 74.66% 

[注 1]: 2013 ᒤ㠣 2016 ᒤ一季ᓖ处置非流ࣘ资ӗ的损益ѫ要࠶别Ѫ˖2013 ᒤ处置к海
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大智慧股份ᴹ限ޜਨ收益 31,047.57 万元˗2014 ᒤ处置к海大智慧股份ᴹ限ޜਨ收益

32,071.93 万元和处置Ẁґ新湖升ॾ置业ᴹ限ޜਨ收益 11,053.01 万元˗2015 ᒤ处置锦泰䍒

ӗ保险股份ᴹ限ޜਨ收益 10,409.48 万元˗ 

[注 2]: 2013 ᒤѫ要Ѫ处置浙江金州管道科ᢰ股份ᴹ限ޜਨ收益 16,304.92 万元˗ 

[注 3]:2013 ᒤѫ要Ѫޜਨо浙江省湖州ᐲ㓿济ᢰ术开发४管ငՊ䗮ᡀॿ䇞ˈ⭡ਾ者䘰䘈

ਨ支Ԉ补偿款ޜਨ前期支Ԉ的土地认购款ˈ并ਖ㹼向ޜ 6,500.00 万元˗ 

[注 4]˖2013 ᒤѫ要Ѫޜਨ提供咨询服࣑ਆ得收入 10,883.02 万元Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨ扣除ᡰ得税的非㓿常性损益ঐᖃ期净利润的∄䟽逐ᒤл降ˈ

ঐ∄࠶别Ѫ74.66%ǃ38.70%ǃ14.55%及14.25%Ǆᣕ告期内ˈޜਨ非㓿常性损益

损益ѫ要来自处置ᡀ都ߌ商㹼ǃ大智慧等ޜਨ的股ᵳӗ生的投资收益ˈ对䘉Ӌޜ

ਨ的股ᵳ处置符ਸޜਨ金融ᶯ块的战略ᐳ局˗↔外ˈཙ津ᐲ静海县人民᭯府྆励

े方商䍨的投资落户款Ӗ是ޜਨ非㓿常性损益的ѫ要来源Ǆ 

五ǃ管理层䇘论о࠶析 

ᵜޜਨ管理层结ਸޜਨ最䘁йᒤ及一期的䍒࣑资料ˈ对ޜਨ的䍒࣑状况ǃ盈

利能力ǃ⧠金流䟿ǃᵚ来业࣑目标等因素䘋㹼了䇘论о࠶析Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨ㓿过稳↕发展ˈᐢᡀ长Ѫ一家跨地४㓿营ǃާᴹ较强规模和

品牌Ո势ǃᡀ长性良好的全ഭ性ᡯ地ӗ开发企业Ǆ在金融领域ˈޜਨ〟极ᐳ局金

融ᶯ块ˈ整ਸ金融资源ˈ金融ᶯ块的整体收益н断提升Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨѫ营业࣑ᤱ续稳定增长ˈ资ӗ䍘䟿良好ˈ盈利能力较强ˈ䍒

 ᆹ全性较高Ǆ࣑

˄一˅ਸ并ᣕ表ਓᖴ࠶析 

1ǃ资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ资ӗ的总体构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

资ӗ 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄ 

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

流ࣘ资ӗ 7,560,581.43 79.72 7,103,886.87 79.76 6,003,339.52 84.73 4,866,253.33 83.07 
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非流ࣘ资ӗ 1,923,922.36 20.28 1,802,857.06 20.24 1,081,583.80 15.27 991,671.80 16.93 

资ӗ总䇑 9,484,503.80 100.00 8,906,743.93 100.00 7,084,923.32  100.00 5,857,925.13 100.00 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ4,866,253.33万元ǃ6,003,339.52࠶ਨ的流ࣘ资ӗޜ̍

万元ǃ7,103,886.87万元及及7,560,581.43万元 非̠流ࣘ资ӗ࠶别Ѫ991,671.80万

元ǃ1,081,583.80万元ǃ1,802,857.06万元及1,923,922.36万元 资̠ӗ总额࠶别Ѫ

5,857,925.13万元ǃ7,084,923.32万元ǃ8,906,743.93万元及9,484,503.80万元Ǆ

ਨ流ࣘ资ӗ快ޜਨ流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄䟽较大ˈ㓖Ѫ80%ᐖਣˈᣕ告期内ޜ

䙏增长ˈ带ࣘ资ӗ总额н断增长Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨѫ要资ӗ的构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

资ӗ 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

䍗ᐱ资金 1,887,066.72  19.90 1,593,180.29 17.89 1,275,215.56 18.00 1,004,990.91 17.16 

ᓄ收䍖款 14,539.65  0.15 7,629.41 0.09 115,773.75 1.63 312,207.17 5.33 

ަ他ᓄ收款 38,903.78  0.41 43,469.77  0.49 58,678.06 0.83 67,779.00 1.16 

ᆈ䍗 5,080,868.40  53.57 4,909,634.96 55.12 4,278,957.44 60.40 3,238,487.06 55.28 

ަ他流ࣘ资ӗ 421,787.79  4.45 435,147.95 4.89 211,852.17 2.99 174,491.52 2.98 

流ࣘ资ӗਸ䇑 7,560,581.43  79.72 7,103,886.87 79.76 6,003,339.52 84.73 4,866,253.33 83.07 

ਟ供ࠪ售金融资

ӗ 
904,497.13  9.54 796,910.41 8.95 178,143.17 2.51 158,948.57 2.71 

长期股ᵳ投资 741,224.79  7.82 733,290.72 8.23 653,291.19 9.22 499,397.94 8.53 

固定资ӗ 22,195.98  0.23 22,687.42 0.25 24,129.21 0.34 24,019.31 0.41 

无形资ӗ 26,383.91  0.28 26,541.82 0.30 26,260.16 0.37 26,714.55 0.46 

开发支ࠪ 85,317.77  0.90 83,912.62 0.94 78,421.93 1.11 72,082.53 1.23 

非流ࣘ资ӗਸ䇑 1,923,922.36  20.28 1,802,857.06 20.24 1,081,583.80 15.27 991,671.80 16.93 

资ӗ总䇑 9,484,503.80  100.00 8,906,743.93 100.00 7,084,923.32 100.00 5,857,925.13 100.00 

˄1˅流ࣘ资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ流ࣘ资ӗঐ总资ӗ∄䟽࠶别Ѫ83.07%ǃ84.73%ǃ

79.76%及79.72% 符̍ਸ㹼业特⛩Ǆ流ࣘ资ӗѫ要包括䍗ᐱ资金ǃᓄ收䍖款ǃᆈ䍗

和ަ他流ࣘ资ӗˈަ中ᆈ䍗ঐ∄较大ˈঐ流ࣘ资ӗ的60%ԕкǄ 

1˅䍗ᐱ资金 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ1,004,990.91万元ǃ1,275,215.56万࠶ਨ䍗ᐱ资金ޜ̍

元ǃ1,593,180.29万元及1,887,066.72万元 ঐ̍ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ17.16%ǃ
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18.00%ǃ17.89%及19.90%ǄӾ总体䎻势к看ˈޜਨ䍗ᐱ资金䲿㓿营规模的н断

扩大而增长ˈо㓿营规模及资ӗ规模相३配Ǆ 

2014ᒤᵛޜਨ䍗ᐱ资金较2013ᒤᵛ增270,224.65࣐万元ˈ增幅Ѫ26.89%ˈ

ѫ要原因是2014ᒤ11ᴸޜਨ通过非ޜ开发㹼ˈਆ得净募集资金543,717.66万元˗

਼时ޜਨ债࣑融资规模ӽ在н断扩大ˈ融资到ս资金较多Ǆ 

2015ᒤᵛޜਨ䍗ᐱ资金较2014ᒤᵛ增317,964.73࣐万元ˈ增幅Ѫ24.93%ˈ

ѫ要原因是2015ᒤޜਨ多个楼盘预售ˈਆ得预收售ᡯ款净增265,977.17࣐万元˗

2015ᒤ11ᴸޜਨ通过非ޜ开发㹼ˈਆ得净募集资金497,670.00万元˗਼时ޜਨ债

 融资规模ӽ在н断扩大ˈ融资到ս资金较多Ǆ࣑

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ䍗ᐱ资金构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

科目਽〠 2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

⧠金 123.94 77.53 69.04 108.41 

银㹼ᆈ款 1,501,438.13 1,171,350.77 973,901.63 788,504.14 

ަ他䍗ᐱ资金 385,504.65 421,751.99 301,244.89 216,378.36 

ਸ䇑 1,887,066.72 1,593,180.29 1,275,215.56 1,004,990.91 

ਨަ他䍗ᐱ资金ѫ要Ѫ期䍗ᇒ户保证金ǃ银㹼᢯兑汇票保证金ǃ银㹼䍧款ޜ

保证金ǃ按揭ᣵ保保证金等Ǆ 

2˅ᓄ收䍖款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ312,207.17万元ǃ115,773.75万元ǃ࠶ਨᓄ收䍖款ޜ̍

7,629.41万元及14,539.65万元ˈঐ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ5.33%ǃ1.63%ǃ0.09%

及0.15%Ǆ 

2014ᒤᵛǃ2015ᒤᵛᓄ收䍖款的߿少 均̍ѫ要系收到ᒣ䱣县┘海新४建䇮管

理င员Պ的土地收储款ሬ㠤Ǆ2016ᒤ3ᴸᵛᓄ收䍖款的增࣐ˈѫ要原因是ޜਨ的

к海新湖明珠城亩目的ᡯ地ӗ䬰售增࣐相ᓄ增࣐ᖃ期ᓄ收ᡯ款Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨᓄ收䍖款䍖面余额按䍖龄࠶类情况如л˖ 

অս˖万元 
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䍖龄 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 
2015 ᒤ 12 ᴸ 31

日 
2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

1 ᒤԕ内 12,149.37 76.76 4,363.74 50.44 22,461.49 16.00 107.55 0.03 

1-2 ᒤ 2,560.27 16.18 3,169.36 36.63 48.00 0.03 339,042.75 99.87 

2-3 ᒤ 36.00 0.23 48.00 0.55 117,563.99 83.73 230.75 0.07 

3-5 ᒤ 984.03 6.22 972.03 11.24 230.75 0.16 - - 

5 ᒤԕк 98.14 0.62 98.14 1.13 104.35 0.07 112.51 0.03 

ਸ䇑 15,827.81 100.00 8,651.27 100.00 140,408.58 100.00 339,493.56 100.00 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨᓄ收䍖款余额前五਽明㓶情况如л˖  

অս˖万元 

编ਧ অս਽〠 期ᵛ余额 䍖龄 
ঐ期ᵛ余额∄䟽

˄%˅ 

1 购ᡯ户滕ݸ生 1,483.00 1 ᒤԕ内 9.37 

2 购ᡯ户周ݸ生 712.07 1 ᒤԕ内 4.5 

3 购ᡯ户袁女士 700.00 1 ᒤԕ内 4.42 

4 购ᡯ户汪ݸ生 700.00 1 ᒤԕ内 4.42 

5 购ᡯ户陈ݸ生 676.13 1 ᒤԕ内 4.27  

 ਸ䇑 4,271.20  26.99 

3˅ަ他ᓄ收款 

最䘁йᒤ及一季ᓖᵛˈޜਨަ他ᓄ收款࠶别Ѫ67,779.00万元ǃ58,678.06万

元ǃ43,469.77万元及38,903.78万元 ঐ̍ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ1.16%ǃ0.83%ǃ

0.49%及0.41%Ǆޜਨ的ަ它ᓄ收款ѫ要Ѫޜਨ参࣐土地招拍ᤲ时ᡰ缴纳的土地

ࠪ䇙保证金及о联营ޜਨǃਸ营ޜਨ的ᖰ来款亩等Ǆ 

2014ᒤᵛ发㹼人ަ他ᓄ收款较2013ᒤᵛ߿少9,100.94万元 ѫ̍要系ޜਨ将ᡰ

ᤱᴹ的к海新湖明珠置业ᴹ限ޜਨ的股ᵳ及债ᵳ转䇙给雨⭠集团ᴹ限ޜਨˈᖃᒤ

收到部࠶к述股ᵳ及债ᵳ转䇙款˗2015ᒤᵛ发㹼人ަ他ᓄ收款较2014ᒤᵛ߿少

15,208.29万元ˈѫ要系ޜਨоޣ联方ᖰ来款߿少Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他ᓄ收款䍖面余额按䍖面余额࠶类情况如л˖ 

অս˖万元 

䍖龄 
2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

金额 ঐ∄ 金额 ঐ∄ 金额 ঐ∄ 金额 ঐ∄
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˄%˅ ˄%˅ ˄%˅ ˄%˅ 

1ᒤԕ内 28,061.98 58.47 32,785.56 62.09 27,807.20 41.62 60,032.64 81.03 

1~2ᒤ 6,592.27 13.74 6,442.82 12.20 27,538.19 41.22 6,953.81 9.39 

2~3ᒤ 2,834.90 5.91 2,942.71 5.57 5,818.16 8.71 2,891.77 3.90 

3~5ᒤ 7,262.94 15.13 7,428.11 14.07 3,986.97 5.97 2,873.48 3.88 

5ᒤԕк 3,240.80 6.75 3,201.03 6.06 1,662.86 2.49 1,332.07 1.80 

ਸ䇑 47,992.89 100.00 52,800.24 100.00 66,813.39 100.00 74,083.77 100.00 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨަ他ᓄ收款按款亩性䍘࠶类如л˖ 

অս˖万元 

款亩性䍘 期ᵛ数 期初数 

押金保证金 19,381.44 25,439.99 

ᖰ来款 13,871.00  13,022.72 

ᓄ收股ᵳ债ᵳ转䇙款 4,044.60  4,044.60 

ᓄ收暂Ԉ款 8,201.02 8,186.89 

ަ他 2,494.82 2,106.04 

ਸ䇑 47,992.89 52,800.24 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨަ他ᓄ收款余额前五਽明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

编ਧ অս਽〠 款亩性䍘 ޣ联ޣ系 期ᵛ余额 䍖龄 

ঐ期ᵛ总

余额∄䟽

˄%˅ 

坏䍖准备 

1 к海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨ ᖰ来款 联营股东 7,409.25 1 ᒤԕ内 15.44 296.37 

2 㣿州ᐲտᡯ置业ᣵ保ᴹ限ޜਨ 按揭保证金 非ޣ联方 6,710.45 0-5 ᒤ 13.98 1,420.85 

3 长城ഭ䱵ࣘ漫游ᠿ股份ᴹ限ޜਨ 股ᵳ转䇙款 非ޣ联方 4,044.60 1 ᒤԕ内 8.43 161.78 

4 甘肃西े矿业集团ᴹ限ޜਨ ᖰ来款 联营企业 3,475.39 0-2 ᒤ 7.24 148.41 

5 㡏山ᐲഭ土资源局 竣ᐕ保证金 非ޣ联方 2,519.00 3-5 ᒤ 5.25 1,259.50 

 ਸ䇑   24,158.68 / 50.34 3,286.91 

4˅ᆈ䍗 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ3,238,487.06万元ǃ4,278,957.44万元ǃ࠶ਨᆈ䍗ޜ̍

4,909,634.96万元及5,080,868.40万元ˈঐޜਨ总资ӗ的∄例࠶别Ѫ55.28%ǃ

60.40%ǃ55.12%及53.57%Ǆޜਨᆈ䍗ѫ要Ѫᡯ地ӗ类ᆈ䍗ˈѫ要包括开发ᡀᵜ

和开发ӗ品˗非ᡯ地ӗ类ᆈ䍗ѫ要包括原ᶀ料ǃᓃᆈ商品及完ᡀ拍摄影视剧等ˈ

非ᡯ地ӗ类ᆈ䍗ঐ∄较小Ǆ 
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最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨᆈ䍗结构情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
跌ԧ 

准备 
金额 

跌ԧ 

准备 
金额 

跌ԧ 

准备 
金额 

跌ԧ 

准备 

原ᶀ料 91.68 - 91.68 - 130.86 9.23 11.17 - 

ᓃᆈ商品 665.73 43.07 230.52 43.07 2,285.09 45.29 682.48 49.65 

开发ᡀᵜ 4,344,643.61 1,475.95 4,389,615.39 21,658.68 3,774,666.50 1,054.06 2,945,232.50 1,054.06 

开发ӗ品 761,848.34 25,049.29 548,643.19 7,429.43 504,030.06 4,763.72 294,112.98 4,279.99 

վ值易㙇品 187.36 - 185.35 - 181.47 - 178.86 - 

影视剧ᵜ 117.00 117.00 117.00 117.00 117.00 117.00 117.00 - 

完ᡀ拍摄影

视剧 
- - - - 3,535.76 - 3,535.76 - 

ਸ䇑 5,107,553.72 26,685.32 4,938,883.14 29,248.18 4,284,946.73 5,989.30 3,243,870.75 5,383.70 

ᣕ告期内ˈޜਨᡯ地ӗ开发业࣑保ᤱ了较快的增长䙏ᓖˈޜਨ在全ഭ䘁30个

城ᐲ开展ԕտ宅Ѫѫ的ᡯ地ӗ开发业࣑Ǆᡯ地ӗ亩目的н断增࣐ǃ开发规模的н

断扩大及土地储备逐ᒤ增࣐ˈ㠤使ᣕ告期内ᆈ䍗ᤱ续快䙏增长Ǆޜਨ亩目ѫ要࠶

ᐳ在㓿济相对发䗮的一ǃҼǃй线城ᐲˈѫ要集中Ҿ长й角㓿济圈ˈᖃ地购买力

水ᒣ高ˈᐲ场空间大ˈѪޜਨ的н断发展提供了良好的ᡀ长空间Ǆ在〟淀了十数

ᒤ的ᡯ地ӗ开发㓿验ѻਾ  ਨᐢާ备大规模综ਸ型亩目的开发能力及㓿营ᇎ力Ǆޜ̍

2014ᒤˈޜਨ通过沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨǃҀ清新湖置业ᴹ限ޜਨǃ

瑞ᆹᐲ中ᇍ置业ᴹ限ޜਨǃк海中瀚置业ᴹ限ޜਨǃк海新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜ

ਨԕ及ᒣ䱣隆恒置业ᴹ限ޜਨн断࣐大⧠ᴹ亩目的投入力ᓖ ሬ̍㠤2014ᒤᵛᆈ䍗

䍖面ԧ值较2013ᒤᵛ增1,040,070.38࣐万元Ǆ 

2015ᒤ ˄ਨѪ支Ԉ购买土地的土地款14.55亿元ޜ̍ ᒣ䱣ᆹ瑞置业ᴹ限ޜਨǃ

ই通启仁置业ᴹ限ޜਨ和ই通新湖置业ᴹ限ޜਨ˅和ᡯ地ӗ亩目的᣶迁䍩用和ᐕ

程支ࠪ˄ к海•新湖明珠城10.77亿元和к海•青蓝ഭ䱵8.44亿元˅̍ ሬ㠤2015ᒤᵛ

ᆈ䍗䍖面ԧ值较2014ᒤᵛ增630,677.52࣐万元Ǆ 

截㠣2015ᒤ12ᴸᵛˈޜਨ开发ᡀᵜ明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目਽〠 开ᐕ时间 预䇑竣ᐕ时间 预䇑总投资 期ᵛ数 

沈䱣·ԉ林金谷 2009ᒤ6ᴸ 2018ᒤ11ᴸ 163,000 57,434.16 

沈䱣·ेഭѻ春七期 2010ᒤ12ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 120,000 17,071.15 
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亩目਽〠 开ᐕ时间 预䇑竣ᐕ时间 预䇑总投资 期ᵛ数 

ཙ津·香格䟼拉 2009ᒤ4ᴸ 2017ᒤ10ᴸ 70,500 11,586.12 

沈䱣·新湖湾 2014ᒤ4ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 165,000 58,300.02 

沈䱣·新湖花园 2014ᒤ10ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 95,000 68,922.29 

┘州·新湖玫瑰园 2009ᒤ8ᴸ 2018ᒤ8ᴸ 31,000 5,233.04 

泰ᆹ·新湖绿园 2009ᒤ 2016ᒤ4ᴸ 64,000 12,686.31 

ইӜ·ԉ林翠谷 2006ᒤ5ᴸ 2020ᒤ 238,749 48,466.02 

㣿州·明珠城 2006ᒤ8ᴸ 2018ᒤ 823,700 220,918.51 

к海·青蓝ഭ䱵 2012ᒤ7ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 677,807 518,357.58 

瑞ᆹ·金银ᓗޜ寓 2015ᒤ9ᴸ 2019ᒤ6ᴸ 41,967 12,778.98 

杭州·↖林ഭ䱵 2009ᒤ8ᴸ 2017ᒤ1ᴸ 249,500 8,714.93 

ѭ水·新湖ഭ䱵 2011ᒤ8ᴸ 2019ᒤ6ᴸ 547,000 227,530.99 

㡏山·御Ჟഭ䱵 2012ᒤ6ᴸ ᐢ竣ᐕ 230,000 0.00 

湖州·龙溪苑 [注2] [注2]  3,171.59 

ই通启䱣·长江ޜ园 [注1] [注1] 121,500 22,244.09 

ই通新湖·长江ޜ园 2014ᒤ6ᴸ 2019ᒤ4ᴸ 221,000 78,854.32 

ই通启新·长江ޜ园 [注1] [注1] 459,300 119,674.26 

ই通启仁·长江ޜ园 [注1] [注1] 181,400 48,771.14 

杭州·金色童ᒤ 2014ᒤ9ᴸ 2019ᒤ9ᴸ 180,000 25,409.54 

杭州·香格䟼拉 2004ᒤ9ᴸ 2020ᒤ12ᴸ 411,475 130,635.91 

㺒州·新湖Ჟ城 2004ᒤ 2018ᒤ12ᴸ 326,303 67,942.77 

九江·柴ẁ春ཙ 2005ᒤ10ᴸ ᐢ竣ᐕ 285,000 0.00 

杭州·新湖果岭 2007ᒤ 2018ᒤ 275,000 104,051.25 

 溪·香格䟼拉 2010ᒤ5ᴸ 2022ᒤ 282,283 62,356.31ޠ

ᒣ䱣·新湖庄园 [注1] [注1] 32,000 7,756.47 

к海·新湖明珠城 2002ᒤ10ᴸ 2019ᒤ 843,828 304,861.94 

启东·圆陀角岸线综ਸ

整治ᐕ程 
[注3] [注3] 150,000 40,335.84 

九江·ᓀ山ഭ䱵 2010ᒤ12ᴸ 2019ᒤ12ᴸ 365,000 107,696.10 

嘉ޤ·新中ഭ䱵 2012ᒤ4ᴸ 2020ᒤ7ᴸ 255,000 197,136.26 

ᒣ䱣·海涂开发 [注3] [注3] 1,020,000 294,453.80 

ཙ津·义Ѽ商䍨城 2011ᒤ5ᴸ 2018ᒤ10ᴸ 370,000 184,320.98 

ཙ津·团⋺亩目 [注1] [注1] 41,586 21,724.39 

Ҁ清·海德ޜ园 2013ᒤ8ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 416,000 314,142.68 

瑞ᆹ·新湖广场 2015ᒤ8ᴸ 2019ᒤ5ᴸ 477,079 231,475.76 

ᒣ䱣·Տᡀ置业 [注1] [注1] 565,790 220,305.05 

ᒣ䱣·隆恒置业 [注1] [注1] 929,193 328,552.08 

ᒣ䱣·ᆹ瑞置业 [注1] [注1] 322,064 136,374.24 

к海·玛ᇍ亩目 [注1] [注1] 432,459 25,665.91 

小  䇑    4,345,912.78 

注 1 䈕 9 个ᡯ地ӗ开发亩目尚在开发前期阶段ˈ期ᵛ余额ѫ要系前期开发ᡀᵜǄ 

注 2 䈕ᡯ地ӗ亩目系前期业ѫ䘰回的商品ᡯˈ目前↓在修缮过程中Ǆ 

注 3 䈕 2 个亩目Ѫ海涂开发亩目Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ开发ӗ品明㓶情况如л˖  

অս˖万元 
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亩目਽〠 竣ᐕ时间 期ᵛ数 期初数 

沈䱣贷ेഭѻ春一㠣ޝ期 2007ᒤ-2014ᒤ 24,438.79 25,535.63  

沈䱣贷ेഭѻ春七期

［注］ 
2013ᒤ-2015ᒤ 32,822.52 35,421.28  

沈䱣贷ԉ林金谷 2013ᒤ-2015ᒤ 17,470.93 17,470.93  

ཙ津贷香格䟼拉 2010ᒤ-2013ᒤ 11,026.20 11,026.20  

浙江新湖贷车ᓃ 2008ᒤ 52.63 52.63  

湖州贷龙溪苑 2004ᒤ7ᴸ 21.04 21.04  

杭州贷香格䟼拉 2008ᒤ-2011ᒤ 51,422.74 51,744.56  

㺒州贷新湖Ჟ城 2007ᒤ-2014ᒤ 4,653.26 4,673.37  

九江贷柴ẁ春ཙ 2006ᒤ-2016ᒤ 32,448.00 20,070.71  

杭州贷新湖果岭 2010ᒤ-2015ᒤ 18,979.82 19,921.92  

┘州贷新湖玫瑰园 2012ᒤ-2014ᒤ 8,947.53 8,947.53  

泰ᆹ贷新湖绿园 2011ᒤ-2015ᒤ 8,817.83 8,817.83  

㣿州贷明珠城[注] 2008ᒤ-2015ᒤ 35,336.66 39,301.89  

ইӜ贷ԉ林翠谷 2008ᒤ-2015ᒤ 2,071.95 2,164.43  

温州贷新湖广场 2009ᒤ11ᴸ  31.53  

к海贷新湖明珠城一期 2005ᒤ11ᴸ 395.64 596.18  

к海贷新湖明珠城Ҽ期

[注] 
2007ᒤ11ᴸ 2,662.36 2,711.31  

к海贷新湖明珠城й期一

标ǃҼ标［注］ 
2007ᒤ11ᴸ 6,116.91 5,409.21  

к海新湖明珠城й期й标 2015ᒤ11ᴸ 14,842.37 20,431.09 

  溪贷香格䟼拉 2013ᒤ-2015ᒤ 34,598.91 35,273.45ޠ

九江贷ᓀ山ഭ䱵 2013ᒤ-2015ᒤ 75,275.55 78,865.99  

杭州贷↖林ഭ䱵［注］ 2014ᒤ-2015ᒤ 96,815.59 106,223.71  

ѭ水贷新湖ഭ䱵 2014ᒤ-2015ᒤ 21,636.59 22,775.96  

ཙ津贷义Ѽ商䍨城 2014ᒤ 31,154.79 31,154.79  

㡏山•御Ჟഭ䱵 2016ᒤ3ᴸ 228,570.58  

小  䇑  760,579.16 548,643.19  

［注］沈䱣•ेഭѻ春七期ǃк海•新湖明珠城Ҽ期ǃ杭州•↖林ഭ䱵的ᵜ期增࣐数及㣿州•明珠城ᵜ期增

数中的࣐ 830,157.61 元系暂估ᡀᵜ差ᔲ调整Ǆ㣿州•明珠城ᵜ期增࣐数中的 362,783.29 元和к海•新湖明珠

城й期一标ǃҼ标ᵜ期增࣐数 24,835,063.11 元系投资性ᡯ地ӗ转入Ǆ 

5˅ަ他流ࣘ资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他流ࣘ资ӗ࠶别Ѫ174,491.52万元ǃ211,852.17

万元ǃ435,147.95万元及421,787.79万元ˈঐޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ2.98%ǃ

2.99%ǃ4.89%及4.45%Ǆޜਨަ他流ࣘ资ӗѫ要Ѫ新湖期䍗ᴹ限ޜਨᆈ᭮在交易

ᡰ的交易保证金ˈԕ及预缴的ᡯӗ预售相ޣ税金Ǆ䲿着新湖期䍗ᴹ限ޜਨ业࣑的

增长ˈᓄ收交易保证金н断增࣐˗䲿着ᡯ地ӗ开发业࣑预售规模的扩大ˈ预缴税

金金额Ӗ增࣐Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他流ࣘ资ӗ结构情况如л˖ 
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অս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

ᓄ收䍗ᐱ保证金 251,098.86 182,858.69 157,197.54 121,879.40 

ᓄ收䍘押保证金 3,852.85 513.78 2,781.38 1,590.59 

ᓄ收结算保证金 2,523.14 2,521.15 2,010.51 1,007.84 

ᖵ摊䍩用 8,683.93 11,006.22 10,409.78 11,449.49 

预缴的ᡯӗ预售相ޣ税金 69,867.42 51,400.64 39,126.96 38,471.00 

ᖵ抵扣䘋亩税 181.59 112.47 326.01 93.2 

信托保障ส金 150.00 50 - - 

理䍒ӗ品 85,430.00 186,685.00 - - 

ਸ䇑 421,787.79 435,147.95 211,852.17 174,491.52 

˄2˅非流ࣘ资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ非流ࣘ资ӗ࠶别Ѫ991,671.80万元ǃ1,081,583.80

万元ǃ1,802,857.06万元及1,923,922.36万元ˈঐ总资ӗ∄䟽࠶别Ѫ16.93%ǃ

15.27%ǃ20.24%及20.28%ˈ符ਸ㹼业特⛩Ǆ非流ࣘ资ӗѫ要包括ਟ供ࠪ售金融

资ӗǃ长期股ᵳ投资ǃ固定资ӗǃ无形资ӗǃ开发支ࠪ等亩目Ǆ 

1˅ਟ供ࠪ售金融资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨਟ供ࠪ售金融资ӗ࠶别Ѫ158,948.57万元ǃ

178,143.17万元ǃ796,910.41万元及904,497.13万元ˈঐ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ

2.71%ǃ2.51%及8.95%及9.54%Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨਟ供ࠪ售金融资ӗ明㓶情况如л˖  

অս˖万元ˈ% 

被投资অս 

2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

余额 
投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 

ഭ投瑞银-新湖中ᇍ境外投资资ӗ管理䇑385,428.73 ࡂ н䘲用 464,179.44 н䘲用 96,057.39 н䘲用 62,180.12 н䘲用 

ഭ投瑞银新湖中ᇍ境外资ӗ配置 1 ਧ资ӗ

管理䇑ࡂ 
110,200.00 н䘲用 100,100.00 н䘲用 - - - - 

ᱏ美文ॆ集团᧗股ᴹ限ޜਨ   1,897.21  4.93 2,275.90 4.93 1,087.34 7.10 - - 

中信银㹼股份ᴹ限ޜਨ   10,981.03  0.06 11,608.09 0.06 - - - - 

ेӜ歌ॾᴹ线电视网㔌股份ᴹ限ޜਨ   32,193.64  1.46 43,730.53 1.46     

长城证券股份ᴹ限ޜਨ    7,072.56  0.53 7,072.56 0.53 7,072.56  0.72 7,072.56 0.72 

к海䫫石交易ᡰᴹ限ޜਨ      195.89  5 195.89 5.00 195.89  5.00 195.89 5.00 

湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ   11,000.00  3.44 11,000.00 3.44 11,000.00  3.44 11,000.00 3.44 

青海碱业ᴹ限ޜਨ   28,000.00  10.83 28,000.00 10.83 28,000.00  10.83 28,000.00 10.83 

浙江ਔ纤道新ᶀ料股份ᴹ限ޜਨ   27,000.00  4.73 27,000.00 4.73 27,000.00  4.73 27,000.00 6.25 

杭州ᆹ睿东枢投资ਸՉ企业˄ᴹ限ਸՉ˅ 5,500.00 28.37 5,500.00 28.37 5,500.00  28.37 5,500.00 28.37 
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被投资অս 

2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

余额 
投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 

滁州长城ഭ䱵ࣘ漫旅游ࡋ意园ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤࠪ售 2,230.00  10.00 - - 

ਹ林银㹼股份ᴹ限ޜਨ 2014 ᒤࠪ售 18,000.00 1.42 

U51.com Inc. 32,306.00 14.29 32,468.00 14.29 - - - - 

ेӜ䍒智Ӂ投资管理ᴹ限ޜਨ 700.00  8.75 700.00 8.75 - - - - 

к海万得信息ᢰ术股份ᴹ限ޜਨ 60,000.00  1.00 60,000.00 1.00 - - - - 

恩施裕丰ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 3,080.00  35.00 3,080.00 35.00 - - - - 

䱣ݹ保险集团股份ᴹ限ޜਨ 189,000.00  4.24 - -     

ਸ䇑 904,555.05 - 796,910.41 - 178,143.17 - 158,948.57 - 

[注] 2016ᒤ3ᴸᵛޜ允ԧ值5,406,426,890.00元ˈަ中˖ķޜਨင托ഭ投瑞银ส金管理ᴹ

限ޜਨ䘋㹼境外投资资ӗ管理䇑ࡂˈ䈕亩င托䍒ӗ期ᵛ净值Ѫ3,854,287,289.60元ˈ份额净

值Ѫ0.612元/份 ĸ̠ޜਨင托ഭ投瑞银ส金管理ᴹ限ޜਨ䘋㹼境外资ӗ配置1ਧ资ӗ管理䇑ࡂˈ

䈕亩င托䍒ӗ期ᵛ净值Ѫ1,102,000,000.00元 份̍额净值Ѫ1.102元/份 Ĺ̠期ᵛ ਨᤱᴹᱏޜ̍

美文ॆ集团᧗股ᴹ限ޜਨ39,945,228股ˈ按照2016ᒤ3ᴸ最ਾ一个交易日的收盘ԧ0.57港元/

股䇑算ަޜ允ԧ值Ѫ18,972,085.90元 ĺ̠期ᵛ ޜਨᤱᴹेӜ歌ॾᴹ线电视网㔌股份ᴹ限ޜ̍

ਨ20,311,442股 按̍照2016ᒤ3ᴸ最ਾ一个交易日的收盘ԧ15.85人民ᐱ/股䇑算ަޜ允ԧ值Ѫ

321,936,355.70元 Ļ̠期ᵛ ਨ27,598,000股ޜਨᤱᴹ中信银㹼股份ᴹ限ޜ̍ 按̍照2016ᒤ3ᴸ

最ਾ一个交易日的收盘ԧ4.75港元/股䇑算ަޜ允ԧ值Ѫ109,810,348.26元Ǆ 

 2013ᒤ12ᴸˈޜਨоഭ投瑞银签䇒资ӗ管理ਸ਼ˈԕн超过人民ᐱ7亿元င

托资管䇑ࡂ䘋㹼境外投资资ӗ管理˗2015ᒤ3ᴸˈޜਨ继续оഭ投瑞银签䇒资ӗ

管理ਸ਼ ԕ̍н超过8.5亿美元င托资管䇑ࡂ䘋㹼境外投资资ӗ管理Ǆ资管䇑ࡂѫ

要认购了BVIޜਨTotal Partner发㹼的境外票据Ǆ 

ᣕ告期内ˈഭ投瑞银资ӗ管理䇑ࡂ的相ޣ资ӗ䇑入ਟ供ࠪ售金融资ӗ的Պ䇑

科目ˈަޜ允ԧ值的估值⭡资管䇑ࡂ管理人ഭ投瑞银负䍓ˈ托管人交通银㹼䘋㹼

复Ṩˈ估值Ṩ对日Ѫ⇿ᒤ 3 ᴸǃ6 ᴸǃ9 ᴸǃ12 ᴸ的最ਾ一个ᐕ作日ǃင托䍒ӗ

追࣐和提ਆ日及ਸ਼㓸→日Ǆ估值原ࡉ符ਸ资管ਸ਼的㓖定ǃǉ证券投资ส金Պ

䇑Ṩ算业࣑指引Ǌǃ证ⴁՊՊ䇑ᆇ[2007]21 ਧǉޣҾ证券投资ส金执㹼<企业Պ

䇑准ࡉ>估值业࣑及份额净值䇑ԧᴹޣһ亩的通知Ǌǃ中ഭ证ⴁՊ[2008]38 ਧޜ

告ǉޣҾ䘋一↕规范证券投资ส金估值业࣑的指ሬ意㿱Ǌ及ަ他法律法规的规定Ǆ

Total Partner 发㹼的境外票据的估值依据境外相ޣ机构提供的估值ᴸ最ਾ一个周

五收盘ਾ的票据收益情况䘋㹼䇑算Ǆ 
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ޜ资ӗޣᣕ告截→日的相࣑别Ҿ季ᣕǃ半ᒤᣕǃᒤᣕ中ᤱ续ᣛ露䍒࠶ਨ将ޜ

允ԧ值的估值情况Ǆ在对资管䇑ࡂ䘋㹼处置时ˈ截㠣ަ处置时⛩的累䇑ޜ允ԧ值

ਈࣘ才转入ᖃ期利润表中的投资收益Ǆ 

票据发㹼人Total Partnerѻ全资BVI子ޜਨSummit Ideaˈԕഭ投瑞银对境外

票据的认购金额配ਸ相ޣ银㹼䍧款ˈ认购UBS Londonᤱᴹ的2,292,579,000股中

信银㹼H股股份˄ԕл简〠Ā标的股份ā˅ˈ认购ԧѪ⇿股5.73港元ˈ认购ਾ的股

票⭡Summit IdeaᤱᴹǄഭ投瑞银资管䇑ࡂӛᴹ境外票据的相ޣ收益 即̍к述中信

银㹼H股股票࠶红及转䇙ᡰ得等收益中间接获得的ǃ并在扣߿相ޣᡀᵜਾ的收益Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈင托ഭ投瑞银䘋㹼境外投资的资ӗ管理䇑ࡂ期ᵛ净值

Ѫ385,428.73元ˈ份额净值Ѫ0.612元/份Ǆ 

截㠣募集说明书签署日 S̍ummit Idea 向中信银㹼᧘选了一਽董һ候选人 䈕̍

һ亩ᐢਆ得中信银㹼董һՊǃ股东大Պᇑ䇞通过˄䈖㿱中信银㹼临 2016-07 ਧǃ

临 2016-014 ਧޜ告˅̍ 尚ᵚਆ得中ഭ银ⴁՊ的Ṩ准Ǆ如䈕һ亩获得银ⴁՊṨ准ˈ

оࡂਨ将䇑ޜ Total Partner 及ަ全资子ޜਨ Summit Idea 商䇘相ޣ投资收购һ

ᇌˈᇎ⧠对 Summit Idea 的᧗制Ǆṩ据ཙ健Պ䇑师һ࣑ᡰ˄特殊Პ通ਸՉ˅对ࠪ

ާ的ǉޣҾ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ境外投资相ޣՊ䇑Ṩ算问题的у亩说明Ǌ˄ཙ

健函[2016]220 ਧ˅˄ ԕл简〠“у亩说明”˅ˈ如 Summit Idea ᡀѪޜਨ᧗制的境

外子ޜਨˈф Summit Idea 对中信银㹼的股ᵳ投资ᓄᖃ采用ᵳ益法Ṩ算ˈ最㓸ޜ

ਨ的ਸ并ᣕ表对ަᤱᴹ的中信银㹼的股ᵳ投资ᓄᖃ采用ᵳ益法Ṩ算Ǆ因↔ˈ依照

у亩说明ˈޜਨᵚ来ਟ能调整ਟ供ࠪ售金融资ӗ中对“ഭ投瑞银-新湖中ᇍ境外投

资资ӗ管理䇑ࡂ”䈕亩投资的Ṩ算Ǆ 

2˅长期股ᵳ投资 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ长期股ᵳ投资࠶别Ѫ499,397.94万元ǃ653,291.19

万元ǃ733,290.72万元及741,224.79万元ˈঐޜਨ总资ӗ的∄例࠶别Ѫ8.53%ǃ

9.22%ǃ8.23%及7.82%Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨ长期股ᵳ投资明㓶情况如л˖  

অս˖万元ˈ% 
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被投资অս 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

余额 
投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 
余额 

投资 

∄例 ∄例 

海宁绿城新湖

ᡯ地ӗ开发ᴹ

限ޜਨ 

10,624.70 50 10,285.26 50 6,263.91 50 14,802.39 50 

杭州湖新投资

ᴹ限ޜਨ 
0 50 0 50 - - - - 

新湖᧗股 275,524.15 48 283,964.56 48 255,338.03 48 237,981.74 48 

盛Ӝ银㹼 230,699.35 5.18 218,524.62 5.18 194,765.69 5.32 161,942.83 7.32 

锦泰䍒ӗ保险

股份ᴹ限ޜਨ 
2014 ᒤᒤᣕ转㠣࠶ࡂѪᤱᴹᖵ售的资ӗˈ2015 ᒤᐢࠪ售 16,272.54 18.18 

西े矿业[注2] 70,937.82 34.40 71,129.54 34.40 60,145.35 34.40 63,642.54 34.40 

内蒙ਔਸ和置

业 ᴹ 限 ޜ ਨ

[注 1] 

0 20 0 20 0 20 0 20 

ᱏ美文ॆ集团

᧗股ᴹ限ޜਨ 
转㠣ਟ供ࠪ售金融资ӗ 4,755.90 7.10 

温州银㹼 147,281.71 13.96 144,187.23 13.96 136,778.21 13.96 - - 

浩韵᧗股集团

ᴹ限ޜਨ 
6,157.07 45 5,199.50 45 - - - - 

ਸ䇑 741,224.79  733,290.72  653,291.19  499,397.94  

注1˖䈕ޜਨ期ᵛ净资ӗѪ负数ˈޜਨ按ᵳ益法Ṩ算对ަ确认长期股ᵳ投资䍖面ԧ值߿䇠㠣䴦Ǆ 

注2˖䈕ޜਨ股东Պߣ䇞通过ǉޣҾ甘肃西े矿业集团ᴹ限ޜਨ增资的䇞案Ǌˈ股东ԕ各自对䈕ޜਨ的

债ᵳ਼∄例转Ѫ股ᵳˈަ中ޜਨԕ债ᵳ127,000,000.00元转Ѫ对ަ股ᵳ860万股˄⇿股1元˅Ǆк述һ亩䈕ޜ

ਨ业Ҿ2015ᒤ2ᴸ3日完ᡀᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

 

ਨ对盛Ӝޜਨ在盛Ӝ银㹼董һՊ派ᴹ董һˈ对盛Ӝ银㹼ާᴹ䟽大影响ˈ故ޜ

银㹼采用ᵳ益法䇑入长期股ᵳ投资Ǆ 

2014ᒤ12ᴸ ਨǃᡀ都城ґ商䍨物流发展投ޜਨоᡀ都文ॆ旅游发展集团ޜ̍

资˄集团˅ᴹ限ޜਨ࠶别签署ǉ股份转䇙ॿ䇞Ǌˈ各转䇙ޜਨᤱᴹ的1亿股锦泰䍒

ӗ保险股份ᴹ限ޜਨ股ᵳˈ⇿股转䇙ԧѪ1.35元ˈ转䇙ԧ款ޡ䇑Ѫ2.7亿Ǆ因䈕交

易享㓿得保ⴁՊ批复ˈ故期ᵛޜਨ将䈕亩股ᵳ调整㠣࠶ࡂѪᤱᴹᖵ售的资ӗǄ

2015ᒤ1ᴸ27日ˈ䈕һ亩ᐢ㓿中ഭ保ⴁՊ批准˄保ⴁ许ਟ[2015]102ਧ˅Ǆ截㠣ᇑ

䇑ᣕ告日ˈޜਨᐢ收到全部股ᵳ转䇙款ˈк述交易ᐢ执㹼完∅Ǆ 

2013ᒤˈޜਨ竞得温州银㹼定向增发股份35,000万股ˈ投资总额133,000万

元Ǆ截㠣2014ᒤ12ᴸ31日ˈ投资款ᐢ支Ԉˈ认购һ亩ᐢ㓿中ഭ银㹼业ⴁ督管理င

员Պ等相ޣ部门批准生效Ǆޜਨᤱᴹ温州银㹼的股ᵳ∄例Ѫ13.96% Ѫ̍ޜਨ的第

一大股东ˈфޜਨ在温州银㹼董һՊ派ᴹ董һˈ对温州银㹼ާᴹ䟽大影响ˈ故ޜ

ਨ对ަ长期股ᵳ投资采用ᵳ益法Ṩ算Ǆ 
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ᣕ告期内ˈޜਨ坚ᤱԕᡯ地ӗѪѫ业ˈ䘲ᖃ辅ѻҾ金融ǃ资源等高效投资的

发展战略Ǆ针对н断ਈॆ的内外部⧟境 䘲̍ᖃ调整㓿营模式 促̍䘋ޜਨᐲ场ԧ值ǃ

资ӗ规模ǃ盈利能力ᤱ续提升Ǆ在金融ǃ资源及ަ他领域ˈ抓տ了更多的高效投

资机Պˈޜਨ将继续大力ษ育和发展金融ǃ资源等新的业࣑增长⛩ˈ并逐↕形ᡀ

о地ӗ业࣑ѻ间的良性ӂࣘǄ 

3˅固定资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ固定资ӗ࠶别Ѫ24,019.31万元ǃ24,129.21万元ǃ

22,687.42万元及22,195.98万元 ঐ̍ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ0.41%ǃ0.34%ǃ0.25%

及0.23%ˈঐ∄较վˈ符ਸᡯ地ӗ开发企业的㹼业特⛩Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨ固定资ӗ结构情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

ᡯቻ及建筑物 16,997.59 76.58 17,213.60 75.87 18,239.01 75.59 18,279.10 76.10 

通用䇮备 1,276.19 5.75 1,385.46 6.11 1,331.66 5.52 1,238.48 5.16 

у用䇮备 500.93 2.26 531.38 2.34 536.96 2.23 610.99 2.54 

䘀输ᐕާ 2,983.20 13.44 3,097.40 13.65 3,556.77 14.74 3,403.48 14.17 

ަ他䇮备 438.06 1.97 459.58 2.03 464.80 1.93 487.26 2.03 

ਸ䇑 22,195.98 100.00 22,687.42 100.00 24,129.21 100.00 24019.31 100.00 

4˅无形资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ无形资ӗ࠶别Ѫ26,714.55万元ǃ26,260.16万元ǃ

26,541.82万元及26,383.91万元 ঐ̍ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ0.46%ǃ0.37%ǃ0.30%

及0.28%Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ无形资ӗ明㓶情况如л˖  

অս˖万元 

亩目਽〠 䍖面原值 摊䬰ᒤ限 累䇑摊䬰 䍖面净值 

䖟Ԧ     1,485.46  5 ᒤ      962.45       523.01  

特许ᵳ[注1]    13,172.88  26-50 ᒤ    5,339.45     7,833.44  

探矿ǃ采矿ᵳ[注2]   15,915.82  -         -     15,915.82  

土地使用ᵳ     2,090.55  40-50 ᒤ      226.97     1,863.58  

期䍗Պ员资格       140.00  -         -        140.00  

车ս使用ᵳ      131.00  30 ᒤ       22.93       108.07  
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ਸ䇑   32,935.71      6,551.80    26,383.91  

注1˖特许ᵳ系ޜਨ子ޜਨ嘉ޤᐲই湖ഭ䱵教育投资ᴹ限ޜਨṩ据о嘉ޤᐲ⿰洲४人民᭯府签䇒的ǉ特

许࣎学ॿ䇞Ǌ̍ 采用建䇮㓿营移交方式˄BOT˅ਆ得的嘉ޤᐲই湖ഭ䱵ᇎ验学校ǃ嘉ޤ高㓗中学及嘉ޤᐲ⿰

洲⧠ԓᇎ验学校的特许࣎学ᵳǄ 

注2˖探矿ǃ采矿ᵳ系子ޜਨ丰宁᢯龙矿业ᴹ限ޜਨਆ得的好ᶁ沟金银䫬矿探矿ᵳǄ 

5˅开发支ࠪ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ开发支ࠪ࠶别Ѫ72,082.53万元78,421.93万元ǃ

83,912.62万元及85,317.77万元 ঐ̍ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ1.23%ǃ1.11%ǃ0.94%

及0.90%Ǆ开发支ࠪѫ要Ѫ对好ᶁ沟金银䫬矿ǃ䍥州省纳雍县沙子岭煤矿及旧院

煤矿的勘探支ࠪǄ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ开发支ࠪ明㓶情况如л˖  

অս˖万元 

亩目਽〠 期ᵛ余额 

好ᶁ沟金银䫬矿勘探 1,235.43  

䍥州省纳雍县沙子岭煤矿勘探 42,475.35  

䍥州省纳雍县旧院煤矿勘探 41,606.99  

总䇑 85,317.77  

2ǃ负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ负债的总体构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

负债 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

流ࣘ负债 4,104,805.39 58.24 3,566,546.38 56.02 3,178,014.77 63.13 2,702,595.38 60.85 

非流ࣘ负债 2,943,131.56 41.76 2,800,122.88 43.98 1,856,268.61 36.87 1,738,726.74 39.15 

负债ਸ䇑 7,047,936.95 100.00 6,366,669.26 100.00 5,034,283.38 100.00 4,441,322.12 100.00 

ᣕ告期内ޜਨ业࣑快䙏增长ˈ负债规模跟䲿总资ӗᤱ续扩大Ǆ最䘁йᒤ及一

期ᵛ 别Ѫ4,441,322.12万元ǃ5,034,283.38万元ǃ6,366,669.26࠶ਨ负债总额ޜ̍

万元及7,047,936.95万元Ǆޜਨਸ并资ӗ负债率维ᤱ在71%㠣76%ѻ间ˈ扣除预

收款亩ਾ的资ӗ负债率在60%㠣64%ѻ间Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨн断ᤃ宽融资渠道ˈ通过短期银㹼借款ǃ长期银㹼借款ǃ信
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托融资ǃޜਨ债券等多元ॆ融资渠道支撑业࣑的高䙏增长ˈ因↔短期借款ǃ一ᒤ

内到期的长期借款ǃ长期借款ǃᓄԈ债券及ަ他非流ࣘ负债等融资余额总体к呈

增长䎻势Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ负债的ѫ要构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

负债 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

短期借款 390,341.00 5.54 297,238.00 4.67 308,290.00 6.12 282,789.00 6.37 

ᓄԈ䍖款 123,031.07 1.75 135,619.41 2.13 150,764.35 2.99 159,300.51 3.59 

预收款亩 1,184,869.47 16.81 943,038.59 14.81 679,760.62 13.50 697,558.33 15.71 

ᓄ交税䍩 133,515.22 1.89 140,617.66 2.21 139,596.36 2.77 134,510.67 3.03 

ަ他ᓄԈ款 121,921.62 1.73 136,328.17 2.14 204,950.19 4.07 190,085.86 4.28 

一ᒤ内到期的非

流ࣘ负债 
1,434,575.83 20.35 1,345,731.36 21.14 1,064,863.66 21.15 788,234.00 17.75 

ަ他流ࣘ负债 607,141.36 8.61 475,111.01 7.46 498,535.74 9.90 389,331.89 8.77 

流ࣘ负债ਸ䇑 4,104,805.39 58.24 3,566,546.38 56.02 3,178,014.77 63.13 2,702,595.38 60.85 

长期借款 1,687,855.75 23.95 1,491,047.74 23.42 1,338,964.00 26.60 1,302,572.00 29.33 

ᓄԈ债券 1,122,303.77 15.92 1,125,423.29 17.68 146,692.37 2.91 139,625.52 3.14 

ަ他非流ࣘ负债 104,239.82 1.48 154,875.16 2.43 345,920.97 6.87 284,498.00 6.41 

非流ࣘ负债ਸ䇑 2,943,131.56 41.76 2,800,122.88 43.98 1,856,268.61 36.87 1,738,726.74 39.15 

负债ਸ䇑 7,047,936.95 100.00 6,366,669.26 100.00 5,034,283.38 100.00 4,441,322.12 100.00 

˄1˅流ࣘ负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ2,702,595.38万元ǃ3,178,014.77万࠶ਨ流ࣘ负债ޜ̍

元ǃ3,566,546.38万元及4,104,805.39万元 ঐ̍总负债∄䟽࠶别Ѫ60.85%ǃ63.13%ǃ

56.02%及58.24% 符̍ਸ㹼业特⛩Ǆޜਨ流ࣘ负债中 短̍期借款ǃ预收款亩和一ᒤ

内到期的非流ࣘ负债ঐ∄较大Ǆ 

1˅短期借款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ282,789.00万元ǃ308,290.00万元ǃ࠶ਨ短期借款ޜ̍

297,238.00万元及390,341.00万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ6.37%ǃ6.12%ǃ4.67%

及5.54%Ǆ2015ᒤ 开发㹼股票等融资方式ᤃ宽融资渠道ޜਨ通过非ޜ̍ ሬ̍㠤2015

ᒤᵛ短期借款ঐ负债的∄䟽л降Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨѫ要短期借款如л˖ 

অս˖万元 
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借款অս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

新湖中ᇍ 

  14,000.00 2016/1/8 2016/10/28 中ഭ银㹼嘉࠶ޤ㹼 

  11,000.00 2015/5/12 2016/5/11 渤海银㹼杭州凤起支㹼 

  50,000.00 2016/2/24 2017/2/23 ेӜ银㹼杭州࠶㹼 

杭州明珠 
  10,000.00 2015/6/20 2016/6/19 

中ഭߌ业银㹼杭州西湖支㹼 
  19,000.00 2015/7/20 2016/7/19 

ѭ水新湖 
   5,000.00 2016/3/31 2016/9/30 

杭州ᐕ商信托股份ᴹ限ޜਨ 
   5,000.00 2016/3/31 2017/3/30 

浙江澳辰 
   3,000.00 2015/7/13 2016/4/12 

大业信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
   3,000.00 2015/7/13 2016/7/12 

㡏山新湖   44,050.00 2015/5/19 2016/5/19 浙商银㹼㡏山࠶㹼 

新湖商业    5,000.00 2015/5/25 2016/5/25 ཙ津信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

2˅ᓄԈ䍖款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ159,300.51万元ǃ150,764.35万元ǃ࠶ਨᓄԈ䍖款ޜ̍

135,619.41万元及123,031.07万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ3.59%ǃ2.99%ǃ2.13%

及1.75%Ǆޜਨ的ᓄԈ䍖款ѫ要Ѫᡯ地ӗ开发亩目ᓄԈᵚԈᐕ程款ǃ䍨易交易ᓄ

Ԉ款等Ǆ2014ᒤᵛޜਨᓄԈ䍖款较2013ᒤᵛᴹᡰ߿少 ѫ̍要系ᣕ告期内ޜਨо施

ᐕঅս和供ᓄ商的款亩清算增࣐ᡰ㠤Ǆ2015ᒤᵛޜਨᓄԈ䍖款较2014ᒤᵛᴹᡰ߿

少ˈѫ要系ᣕ告期内ޜਨо施ᐕঅս和供ᓄ商的ᓄԈ款亩完ᡀ清算ᡰ㠤Ǆ 

3˅预收款亩 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ697,558.33万元ǃ679,760.62万元ǃ࠶ਨ预收款亩ޜ̍

943,038.59万元及1,184,869.47万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ15.71%ǃ13.50%ǃ

14.81%及16.81%Ǆ 

预收款亩ѫ要Ѫ预收售ᡯ款 款̍亩系购ᡯᇒ户ᐢ签䇒商品ᡯ䬰售ਸ਼并支Ԉˈ

但ᵚ䗮到商品ᡯ䬰售收入确认ᶑԦ的款亩Ǆᖵ开发亩目完ᐕ并交Ԉ购ᡯᇒ户并䗮

到ަ他收入确认ᶑԦਾˈ相ᓄ的预收款亩方能结转Ѫ营业收入Ǆᣕ告期内ˈޜਨ

䘲时调整开发节奏和䬰售策略ˈ坚ᤱᲞ通ࡊ需տ宅ӗ品定սˈ࣐大䇮䇑Ոॆ和ᐲ

场营䬰力ᓖˈф新᧘楼盘н断增࣐ˈ因↔ޜਨ䬰售业绩良好Ǆ2014ᒤ预收款亩小

幅л降ѫ要系ᵜ期结算面〟增࣐ᡰ㠤Ǆ2015ᒤ相∄2014ᒤᓖ的预收售款增长较多ˈ

ѫ要原因系亩目䬰售情况转好ˈ预收售ᡯ款增࣐ˈަ中к海新湖明珠城和㣿州明

珠城䬰售情况良好Ǆ 
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截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ预收售ᡯ款的明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目਽〠 期ᵛ数 期初数 预䇑竣ᐕ时间 

沈䱣·ेഭѻ春五ǃޝ期 1,347.29 1,888.84 ᐢ竣ᐕ 

沈䱣·ेഭѻ春七期 956.31 1,032.53 2018ᒤ12ᴸ 

沈䱣·新湖花园 43,593.44 35,017.12 2018ᒤ12ᴸ 

沈䱣·ԉ林金谷一期 525.80 525.80 2018ᒤ11ᴸ 

沈䱣·ԉ林金谷Ҽ期 715.56 715.56 2018ᒤ11ᴸ 

ཙ津新湖·香格䟼拉一期 100.00 100.00 ᐢ竣ᐕ 

ཙ津新湖·香格䟼拉Ҽ期 6,266.17 5,510.50 2017ᒤ10ᴸ 

杭州·香格䟼拉 14,434.97 14,314.97 2020ᒤ12ᴸ 

㺒州·新湖Ჟ城一期ޠ馨苑 192.68 0.13 ᐢ竣ᐕ 

㺒州·新湖Ჟ城Ҽ期玫瑰园 20,670.02 19,344.36 2016ᒤ12ᴸ 

㺒州·新湖Ჟ城й期郁金香郡 42,643.74 28,415.44 2017ᒤ12ᴸ 

九江·柴ẁ春ཙ 3,229.74 2,899.28 ᐢ竣ᐕ 

九江·ᓀ山ഭ䱵 19,914.28 12,570.62 2019ᒤ12ᴸ 

㣿州·明珠城 223,525.38 200,991.59 2018ᒤ 

ইӜ·ԉ林翠谷 45,432.24 34,010.80 2020ᒤ 

杭州·新湖果岭㡎谷苑 1,282.12 1,132.54 ᐢ竣ᐕ 

杭州·新湖果岭山庭 1.50 96.50 ᐢ竣ᐕ 

杭州·新湖果岭怡庭 63,316.00 56,188.23 2016ᒤ9ᴸ 

杭州贷新湖果岭美山居 8,544.45 2,949.17 2017ᒤ9ᴸ 

к海·新湖明珠城 1,024.88 10,679.95 2019ᒤ 

温州·ᒣ䱣新湖广场 0.00 146.72 ᐢ竣ᐕ 

泰ᆹ·新湖绿园 6,493.21 2,747.24 2016ᒤ4ᴸ 

┘州·新湖玫瑰园 511.41 511.41 2018ᒤ8ᴸ 

 溪·香格䟼拉Ҽ期 6,054.66 3,421.96 2022ᒤޠ

杭州·↖林ഭ䱵 3,651.90 5,636.19 2017ᒤ1ᴸ 

ѭ水·新湖ഭ䱵 155,072.79 113,649.18 2019ᒤ6ᴸ 

ཙ津·义Ѽ商䍨城 18,048.68 13,433.96 2018ᒤ10ᴸ 

嘉ޤ·新中ഭ䱵 28,015.11 23,814.05 2020ᒤ7ᴸ 

㡏山·御Ჟഭ䱵 36,325.56 34,438.15 ᐢ竣ᐕ 

Ҁ清·海德ޜ园 158,275.57 135,040.21 2018ᒤ12ᴸ 

к海·青蓝ഭ䱵 167,142.81 66,756.39  2018ᒤ12ᴸ 

瑞ᆹ·新湖广场 15,126.39 10,531.08 2019ᒤ5ᴸ 

小  䇑 1,092,434.66 838,510.48 拓  

4˅ᓄ交税䍩 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ134,510.67万元ǃ139,596.36万元ǃ࠶ਨᓄ交税䍩ޜ̍

140,617.66万元及133,515.22万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ3.03%ǃ2.77%ǃ2.21%

及1.89%Ǆޜਨᓄ交税䍩ѫ要Ѫᓄ交企业ᡰ得税ˈ䘈包括ᓄ交土地增值税ǃᓄ交

营业税等亩目Ǆ 
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5˅ަ他ᓄԈ款 

最䘁йᒤᵛˈޜਨަ它ᓄԈ款࠶别Ѫ190,085.86万元ǃ204,950.19万元ǃ

136,328.17万元及121,921.62万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ4.28%ǃ4.07%ǃ2.14%

及1.73%Ǆޜਨ的ަ他ᓄԈ款ѫ要包括押金保证金ǃ对᧗股子ޜਨަ他股东的ঐ

款ǃ对ਸ营ޜਨ的ঐ款ǃ暂收股ᵳ转䇙款等Ǆᣕ告期内ˈޜਨަ他ᓄԈ款逐ᒤ增

长ˈоޜਨн断ᤃ展ᡯ地ӗ亩目ǃ〟极开展亩目ਸ作的㓿营㹼Ѫ相吻ਸǄ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他ᓄԈ款结构情况如л˖ 

অս˖万元 

䍖龄 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

押金保证金 22,054.19 18.09 20,616.45 15.12 24,268.85 11.84 12,040.24 6.33 

᣶借款 69,661.78 57.14 70,143.69 51.45 109,177.18 53.27 107,766.66 56.69 

预收股ᵳ转䇙款 - - - - 16,200.00 7.9 - - 

ᓄԈ债ᵳ股ᵳ转

䇙款 
1,500.00 1.23 1,500.00 1.10 - - - - 

ᓄԈ暂收款 11,971.96 9.82 11,991.09 8.80 7,455.40 3.64 8,055.68 4.24 

ަ他 16,733.69 13.72 32,076.95 23.53 47,848.75 23.35 62,223.28 32.73 

ਸ䇑 121,921.62 100.00 136,328.17 100.00 204,950.19 100.00 190,085.86 100.00 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨަ他ᓄԈ款前五਽明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

编

ਧ 
অս਽〠 金额 

ঐަ他ᓄԈ款

期ᵛ余额∄䟽

˄%˅ 

款亩性䍘及内容 

1 浙江中ᡯ置业股份ᴹ限ޜਨ 52,229.52 42.84 联营股东借款 

2 
海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ

限ޜਨ 
15,525.53 12.73 ᖰ来款 

3 к海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨ 14,220.57 11.66 联营股东借款 

4 启东ᐲ䍒᭯局 2,589.76 2.12 ᓄԈ规䍩 

5 嘉ޤᐲ高㓗中学 2,115.69 1.74 ᖰ来款 

 小  䇑 86,681.07 71.10  

注1 ᓄ̟Ԉ浙江中ᡯ置业股份ᴹ限ޜਨǃ保亿置业集团ᴹ限ޜਨԕ及к海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨ的款亩ˈ

系亩目子ޜਨަ他参股股东按照ᤱ股∄例向亩目子ޜਨ提供资金᣶借款而形ᡀ的款亩Ǆ 

注2 海̟宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ系ޜਨ的ਸ营企业 ṩ̍据⧠阶段开发䘋ᓖަ流ࣘ资金较Ѫ富余ˈ

因↔䈕ޜਨ按照ᤱ股∄例向新湖中ᇍ及ަ他股东提供资金Ǆ 

6˅一ᒤ内到期的非流ࣘ负债 
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最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ一ᒤ内到期的非流ࣘ负债࠶别Ѫ788,234.00万元ǃ

1,064,863.66万元ǃ1,345,731.36万元及1,434,575.83万元 ਨ一ᒤ内到期的非ޜ̍

流ࣘ负债ѫ要Ѫ一ᒤ内到期的长期借款Ǆ总体к看ޜਨ一ᒤ内到期的非流ࣘ负债

呈к升䎻势ˈѫ要系ޜਨн断扩大亩目开发规模ˈ融资需求н断增࣐ˈԕ前期间

的部࠶长期借款即将到期ᡰ㠤Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨѫ要一ᒤ内到期的非流ࣘ负债情况如л˖ 

অս˖万元 

借款অս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

一ᒤ内到期的长期借款 

新湖中ᇍ 

5,396.00 2014/6/27 2016/6/26 

ॾ澳ഭ䱵信托ᴹ限ޜਨ 

1.00 2014/6/27 2016/6/21 

3,120.00 2014/8/1 2016/6/26 

5,890.00 2014/8/15 2016/6/26 

3,620.00 2014/9/5 2016/6/26 

2,350.00 2014/9/29 2016/6/26 

1,000.00 2014/10/17 2016/6/26 

1,000.00 2014/10/31 2016/6/26 

1,320.00 2014/11/21 2016/6/26 

810.00 2014/11/28 2016/6/26 

27,500.00 2014/7/9 2016/7/8 
中信信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

12,500.00 2014/7/9 2016/4/8 

35,700.00 2015/3/31 2016/9/30 
к海爱建信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

64,300.00 2015/9/29 2017/3/28 

29,000.00 2014/9/5 2016/9/4 万向信托ᴹ限ޜਨ 

30,000.00 2015/9/17 2017/3/17 东莞信托ᴹ限ޜਨ 

25,000.00 2015/6/12 2016/12/12 Ⲯ瑞信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

ᒣ䱣利得 

60,000.00 2013/10/17 2016/10/17 厦门ഭ䱵信托ᴹ限ޜਨ 

3,840.00 2015/4/30 2016/10/30 

中江ഭ䱵信托股份ᴹ限ޜਨ 

1,692.00 2015/6/19 2016/12/19 

4,906.00 2015/7/9 2017/1/9 

4,196.00 2015/7/31 2017/1/31 

9,518.00 2015/8/21 2017/2/21 

13,450.00 2015/8/28 2017/2/28 

2,398.00 2015/9/1 2017/3/1 

瑞ᆹ中ᇍ 

74.00 2013/12/6 2016/6/6 

ᆹ信信托投资股份ᴹ限ޜਨ 

1,300.00 2014/4/4 2016/6/6 

28,000.00 2014/5/6 2016/6/6 

28,000.00 2014/5/7 2016/6/6 

14,809.00 2014/5/8 2016/6/6 

10,000.00 2014/5/9 2016/6/6 

1,040.00 2014/9/30 2016/6/6 

1,000.00 2014/10/16 2016/6/6 

38,277.00 2014/10/28 2016/6/6 
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中瀚置业 

11,670.00 2014/11/28 2016/7/25 
к海银㹼黄浦支㹼 

11,670.00 2014/11/28 2017/1/25 

18,400.00 2014/11/28 2017/3/21 
к海银㹼黄浦支㹼 

18,400.00 2014/11/28 2016/9/21 

浙江澳辰 

3,000.00 2015/7/13 2016/10/12 

大业信托ᴹ限䍓任ޜਨ 1,800.00 2015/7/13 2017/1/12 

9,200.00 2015/7/13 2017/1/12 

新湖美ѭ

洲 

 ਨޜ业ഭ䱵信托ᴹ限ޤ 2016/10/17 2013/10/17 29,960.00

20,000.00 2015/1/13 2017/1/12 к海ഭ䱵信托ᴹ限ޜਨ 

㡏山新湖 
20,750.00 2015/9/17 2017/3/17 

中建投信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
4,220.00 2015/9/18 2017/3/18 

沈䱣新湖 
38,000.00 2013/12/30 2016/12/23 

䗭䱣银㹼沈䱣࠶㹼 
10,000.00 2013/12/30 2016/12/29 

新湖商业 
24,000.00 2013/7/8 2016/6/25 盛Ӝ银㹼沈䱣ᐲӊ明支㹼 

5,000.00 2015/5/25 2016/11/25 ཙ津信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

沈े金谷 30,000.00 2014/6/25 2016/6/22 盛Ӝ银㹼沈䱣ᐲӊ明支㹼 

㣿州新湖 21,000.00 2014/4/30 2016/4/30 Ӂইഭ䱵信托ᴹ限ޜਨ 

允升ᵜ部 25,000.00 2013/12/11 2016/12/10 民生信托ᴹ限ޜਨ 

一ᒤ内到期的ަ他非流ࣘ负债 

中ᇍᵜ部 

4,500.00 2015/12/6 2016/6/6 
ᆹ信信托投资股份ᴹ限ޜਨ 

100,000.00 2014/7/1 2016/6/17 

7,300.00 2015/4/16 2016/10/16 

中建投信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
11,490.00 2015/4/22 2016/10/22 

4,480.00 2015/5/8 2016/11/8 

6,650.00 2015/5/19 2016/11/19 

25,000.00 2014/11/5 2016/11/5 

中江ഭ䱵信托股份ᴹ限ޜਨ 

1,810.00 2014/12/11 2016/12/11 

410.00 2014/12/11 2016/12/11 

1,090.00 2015/3/30 2017/3/30 

1,690.00 2015/3/30 2017/3/30 

13,851.33 2014/8/4 2016/8/3 
中ഭ长城资ӗ管理ޜਨ 

杭州࣎һ处 
12,119.91 2014/8/4 2016/11/3 

12,119.91 2014/8/4 2017/2/3 

15,000.00 2015/7/24 2016/7/23 中ഭॾ融资ӗ管理股份 

ᴹ限ޜਨ浙江省ޜ࠶ਨ 5,000.00 2015/7/24 2017/1/23 

Ҁ清新湖 

79,500.00 2013/9/21 2016/9/20 

ᆹ信信托股份ᴹ限ޜਨ 

6,002.00 2014/4/10 2016/9/20 

757.00 2014/4/25 2016/9/20 

21,500.00 2014/4/29 2016/9/20 

10,741.00 2014/5/16 2016/9/20 

九江中ᇍ 
16,000.00 2015/1/12 2017/1/12 中ഭॾ融资ӗ管理股份 

ᴹ限ޜਨ浙江省ޜ࠶ਨ 13,861.12 2015/4/2 2017/1/12 

ই通新湖 
25,910.00 2014/7/10 2016/7/10 

昆仑信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
3,950.00 2014/7/17 2016/7/17 

一ᒤ内到期的ᓄԈ债券˄ᵜ金˅ 

新湖中ᇍ 139,998.00 2008/7/2 2016/7/2 08 新湖债 

允升ᵜ部 
2,935.00 2014/12/4 2016/12/4 

14 允升债 
529.00 2014/12/10 2016/12/10 
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2,284.00 2014/12/18 2016/12/18 

880.00 2014/12/25 2016/12/25 

3,060.00 2015/1/14 2017/1/14 

376.00 2015/1/26 2017/1/26 

3,032.00 2015/1/29 2017/1/29 

1,103.00 2015/2/11 2017/2/11 

3,647.00 2015/3/25 2017/3/25 

2,696.00 2015/3/27 2017/3/27 

7˅ަ他流ࣘ负债  

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他流ࣘ负债࠶别Ѫ389,331.89万元ǃ498,535.74

万元ǃ475,111.01万元及607,141.36万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ8.77%ǃ9.90%ǃ

7.46%及8.61%ˈަ他流ࣘ负债ѫ要ѪᓄԈ期䍗保证金Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨަ他流ࣘ负债的结构情况如л˖ 

অս˖万元 

亩  目 2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

ᓄԈ期䍗保证金     421,229.99  400,649.44 337,297.36 268,260.03 

ᓄԈ䍘押保证金       3,852.85  513.78 2,781.38 1,590.59 

期䍗风险准备金       3,985.80  3,872.44 3,299.96 2,797.78 

ᓄԈ期䍗投资者保障金          72.72  75.34 157.04 73.74 

借款     178,000.00  70,000.00 155,000.00 116,609.75 

ਸ  䇑     607,141.36  475,111.01 498,535.74 389,331.89 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸᵛˈޜਨѫ要ަ他流ࣘ负债明㓶如л˖ 

অս˖万元 

借款অս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

中ᇍᵜ部 

60,000.00 2015/4/2 2016/4/1 中ഭॾ融资ӗ管理股份ᴹ限ޜਨ 

浙江省ޜ࠶ਨ 98,000.00 2016/1/7 2017/1/6 

10,000.00 2015/9/25 2016/9/25 

中ഭ民生信托ᴹ限ޜਨ 6,000.00 2016/1/4 2017/1/4 

4,000.00 2016/1/7 2017/1/7 

ਸ䇑 178,000.00    

ަ他流ࣘ负债中的借款ˈ系ᓄԈ中ഭॾ融资ӗ管理股份ᴹ限ޜਨ浙江省ޜ࠶

ਨ的债ᵳ转䇙款 158,000 万元和ᓄԈ中ഭ民生信托ᴹ限ޜਨ股ᵳ收益ᵳ回购款

20,000 万元Ǆޜਨ将ᡰᤱ子ޜਨ的股ᵳ或债ᵳ转䇙给信托ޜਨ或资ӗ管理ޜਨˈ

䈕亩ᵳ益将⭡ޜਨ收回ˈ故收到的股ᵳ或债ᵳ转䇙款亩作Ѫ负债处理ˈ在ަ他流

ࣘ负债及ަ他非流ࣘ负债科目Ṩ算Ǆ 
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˄2˅非流ࣘ负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ1,738,726.74万元ǃ1,856,268.61࠶ਨ非流ࣘ负债ޜ̍

万元ǃ2,800,122.88万元及2,943,131.56万元ˈঐ总负债∄䟽࠶别Ѫ39.15%ǃ

36.87%ǃ43.98%及41.76%ˈ符ਸ㹼业特⛩Ǆޜਨ非流ࣘ负债中ˈ长期借款ǃᓄ

Ԉ债券和ަ他非流ࣘ负债ঐ∄较大Ǆ 

1˅长期借款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ1,302,572.00万元ǃ1,338,964.00万࠶ਨ长期借款ޜ̍

元ǃ1,491,047.74万元及1,687,855.75万元ˈঐ总负债的∄䟽࠶别Ѫ29.33%ǃ

26.60%ǃ23.42%及23.95%Ǆ2015ᒤ长期借款增࣐系银㹼借款增࣐ᡰ㠤 2̍014ᒤ

ᒤᵛк海中瀚ਆ得了ഭ家开发银㹼股份ᴹ限ޜਨǃк海银㹼黄浦支㹼ˈк海新湖

ਆ得了ᐕ商银㹼Პ陀支㹼大额的银㹼授信Ǆ2015ᒤк海中瀚࠶别向各银㹼⭣请᭮

款6.5亿元ǃ5.35亿元和20.65亿元Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨѫ要长期借款情况如л˖  

অս˖万元 

借款অս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

新湖中ᇍ 

50,000.00 2015/5/19 2017/5/18 中ഭ银㹼浙江省࠶㹼 

35,000.00 2015/10/12 2017/10/11 ᆹ信信托股份ᴹ限ޜਨ 

93,400.00 2016/2/26 2018/2/26 厦门ഭ䱵银㹼к海࠶㹼 

嘉ޤ中ᡯޜਨ 
17,222.00 2014/11/21 2018/10/22 

中ഭ民生银㹼㹼长ཙ目山支㹼 
13,000.00 2014/12/11 2018/10/22 

九江中ᇍ 

13,250.00 2015/6/30 2017/6/30 

ॾ融ഭ䱵信托ᴹ限䍓任ޜਨ 11,760.00 2015/9/25 2017/6/30 

8,240.00 2015/9/29 2017/6/30 

Ҁ清新湖 
10,000.00 2013/10/22 2017/10/22 中ഭ民生银㹼温州࠶㹼 

50,000.00 2016/1/27 2018/1/26 浙商银㹼温州Ҁ清支㹼 

ᒣ䱣利得 

50,000.00 2014/1/14 2019/1/9 
ॾ夏银㹼温州࠶㹼 

67,000.00 2014/12/22 2019/12/15 

15,000.00 2015/12/30 2017/12/30 
ॾ夏银㹼温州鹿城支㹼 

35,000.00 2016/1/13 2018/1/13 

28,000.00 2014/6/27 2017/6/27 
中融ഭ䱵信托ᴹ限ޜਨ 

54,000.00 2016/2/5 2019/2/5 

瑞ᆹ中ᇍ 19,990.00 2015/9/2 2018/9/1 
中ഭ邮᭯储蓄银㹼股份ᴹ限ޜਨ 

浙江省࠶㹼 

中瀚置业 

34,990.00 2014/11/28 2017/8/15 к海银㹼黄浦支㹼 

1,300.00 2014/11/28 2017/8/15 
к海银㹼黄浦支㹼 

53,500.00 2015/1/6 2017/8/15 

15,000.00 2014/12/22 2017/12/21 ഭ家开发银㹼股份ᴹ限ޜਨ 
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15,000.00 2014/12/22 2018/6/21 

25,000.00 2014/12/22 2018/12/21 

25,000.00 2014/12/22 2019/6/21 

80,000.00 2014/12/22 2019/12/21 

40,000.00 2014/12/22 2020/6/21 

30,000.00 2015/1/6 2020/6/21 

10,000.00 2015/3/30 2020/6/21 

10,000.00 2015/3/30 2020/12/21 

10,000.00 2015/6/12 2020/12/21 

5,000.00 2015/8/26 2020/12/21 

15,000.00 2015/9/10 2020/12/21 

30,000.00 2016/1/20 2017/7/19 к海ഭ䱵信托ᴹ限ޜਨ 

沈䱣新湖 

 㹼࠶业银㹼沈䱣ޤ 2019/3/25 2014/3/26 10,000.00

25,000.00 2016/1/12 2017/12/27 锦州银㹼皇姑支㹼 

20,500.00 2016/2/5 2019/1/19 营ਓ银㹼沈䱣࠶㹼 

沈䱣明珠 14,895.00 2014/11/26 2017/11/3 盛Ӝ银㹼沈䱣ᐲӊ明支㹼 

㣿州新湖 50,000.00 2016/1/20 2018/12/31 中信银㹼 

泰ᆹ新湖 
500.00 2016/3/21 2017/9/21 

Ⲯ瑞信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
16,200.00 2016/3/21 2018/3/21 

к海新湖 

10,000.00 2015/1/9 2019/10/25 

中ഭᐕ商银㹼Პ陀支㹼 

20,000.00 2015/2/2 2019/10/25 

10,000.00 2015/2/9 2019/10/25 

15,000.00 2015/2/15 2019/10/25 

50,000.00 2015/12/15 2019/10/25 

87,000.00 2015/3/27 2019/10/25 

10,000.00 2015/9/25 2019/10/25 

12,290.00 2016/1/8 2019/10/25 

杭州明珠 
23,000.00 2014/12/26 2017/11/17 

民生银㹼ཙ目山支㹼 
12,000.00 2014/12/29 2017/11/17 

ѭ水新湖 
5,000.00 2016/3/31 2017/9/30 

杭州ᐕ商信托股份ᴹ限ޜਨ 
45,000.00 2016/3/31 2018/3/30 

新湖商业 10,000.00 2015/5/25 2017/5/25 ཙ津信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

新ޠ得 15,500.00 2015/4/3 2018/2/12 民生银㹼ཙ目山支㹼 

㡏山新湖 
33,000.00 2015/5/15 2018/5/15 

浙商银㹼㡏山࠶㹼 
35,000.00 2015/5/28 2018/5/25 

2˅ᓄԈ债券 

截㠣2015ᒤ12ᴸ31日和2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨᓄԈ债券明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目˄注˅ 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

14 允升债 7,888.00 23,081.00 

15 允升债 11,616.00 - 

15 新湖债 348,153.94 348,060.09 

15 中ᇍ债 496,928.53 496,732.57 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

155 

 

15 利得债 98,927.20 98,831.17 

15 利得债 02 158,790.10 158,718.47 

ਸ䇑 1,122,303.77 1,125,423.29 

注˖08 新湖债Ҿ 2016 ᒤ 7 ᴸ 1 日到期ˈ期初转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债˗14 允升债中 6,628.00 万

元将Ҿ 2016 ᒤ 12 ᴸ 3 日㠣 2016 ᒤ 12 ᴸ 24 日到期ˈ期初转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债ˈᵜ期将Ҿ 2017

ᒤ 1 ᴸ 14 日㠣 2017 ᒤ 3 ᴸ 27 日到期的 13,914.00 转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债Ǆ 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈޜਨᓄԈ债券˄ᵜ金˅的明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

借款অս 债券਽〠 借款金额 起始日期 㓸→日期 

中ᇍᵜ部 
15 新湖债 350,000.00 2015/7/23 2020/7/23 

15 中ᇍ债 500,000.00 2015/9/14 2019/9/14 

ᒣ䱣利得 
15 利得债 100,000.00 2015/9/24 2018/9/24 

15 利得债 02 160,000.00 2015/11/27 2019/11/27 

允升ᵜ部 

14 允升债 1,936.00 2015/4/13 2017/4/13 

14 允升债 3,000.00 2015/4/22 2017/4/22 

14 允升债 1,888.00 2015/4/24 2017/4/24 

14 允升债 1,064.00 2015/4/29 2017/4/29 

15 允升债 4,000.00 2016/3/28 2019/3/28 

15 允升债 4,000.00 2016/3/29 2019/3/29 

15 允升债 4,000.00 2016/3/30 2019/3/30 

ਸ䇑 1,129,888.00 拓  拓  

ᣕ告期内ˈѪ降վޜਨ的流ࣘ性风险ˈՈॆ债࣑结构ˈޜਨҾ2015ᒤ7ᴸ和

2015ᒤ9ᴸ࠶别完ᡀ了ޜ开发㹼5ᒤ期的ޜਨ债券和非ޜ开发㹼4ᒤ期的ޜਨ债券ˈ

债券简〠ѪĀ15新湖债ā和Ā15中ᇍ债ā̍ 发㹼规模࠶别Ѫ35亿元和50亿元Ǆަ

中ˈ15新湖债的票面利率Ѫ5.50%ˈ15中ᇍ债的票面利率Ѫ6.99%Ǆ 

ਨ债券14亿元ޜ开发㹼8ᒤ期ޜਨҾ2008ᒤ7ᴸ向社Պޜ 债̍券简〠Ā08新湖

债ā̍ 按面值ᒣԧ发㹼ˈ票面利率Ѫ9%Ǆ08新湖债Ҿ2016ᒤ7ᴸ1日到期ˈᐢ转入

一ᒤ内到期的非流ࣘ负债Ǆ 

期发㹼2ᒤ࠶ਨҾ2014ᒤ12ᴸ开始ޜਨ浙江允升投资集团ᴹ限ޜਨ᧗股子ޜ

期⿱募债ˈ债券简〠Ā14允升债ā̍ 按面值ᒣԧ发㹼ˈ票面利率Ѫ8.3%和8.8%Ǆ

截㠣目前ˈ䈕债券䍖面余额Ѫ23,081.00万元Ǆ14允升债中6,628万元将Ҿ2016ᒤ

12ᴸ3日㠣2016ᒤ12ᴸ24日到期ˈᐢ转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债ˈᵜ期将Ҿ

2017ᒤ1ᴸ14日㠣2017ᒤ3ᴸ27日到期的13,914万元转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负
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债Ǆ 

ਨҾ2015ᒤ9ᴸ和2015ᒤޜਨᒣ䱣县利得海涂围垦开发ᴹ限ޜਨ᧗股子ޜ

11ᴸ࠶别Ҿ深圳证券交易ᡰ完ᡀ了非ޜ开发㹼3ᒤ期的ޜਨ债券和4ᒤ期的ޜਨ

债券ˈ债券简〠Ā15利得债ā和Ā15利得债02ā̍ 发㹼规模࠶别Ѫ10亿元和16亿

元Ǆަ中ˈ15利得债的票面利率Ѫ8.50%ˈ15利得债02的票面利率Ѫ8.10%Ǆ 

3˅ަ他非流ࣘ负债 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ284,498.00万元ǃ345,920.97࠶ਨަ他非流ࣘ负债ޜ̍

万元ǃ154,875.16万元及104,239.82万元 ঐ̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ6.41%ǃ6.87%ǃ

2.43%及1.48%Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨަ他非流ࣘ负债的明㓶情况如л˖ 

অս˖万元 

借款অս 借款金额 起始日期 㓸→日期 银㹼机构 

新湖中ᇍ 

12,119.91 2014/8/4 2017/5/3 
中ഭ长城资ӗ管理ޜਨ杭州࣎һ处 

12,119.91 2014/8/4 2017/8/3 

30,000.00 2015/7/24 2017/7/23 
中ഭॾ融资ӗ管理股份ᴹ限ޜਨ浙

江省ޜ࠶ਨ 

30,000.00 2015/9/25 2017/9/24 

中江ഭ䱵信托股份ᴹ限ޜਨ 
200.00 2015/9/25 2017/9/24 

16,060.00 2015/10/27 2017/10/26 

3,740.00 2015/10/27 2017/10/26 

ਸ䇑 104,239.82    

ਨˈ䈕亩ᵳ益ޜਨ或资ӗ管理ޜਨ的股ᵳ或债ᵳ转䇙给信托ޜਨ将ᡰᤱ子ޜ

将⭡ޜਨ收回ˈ故收到的股ᵳ或债ᵳ转䇙款亩作Ѫ负债处理ˈ在ަ他流ࣘ负债及

ަ他非流ࣘ负债科目Ṩ算Ǆ 

 情况࣑ਨᣕ告期期ᵛᴹ息债ޜ˅3˄

总余额Ѫ500.53亿元ˈѫ要ԕ1ᒤԕ内和1-2ᒤ债࣑ਨ2016ᒤ3ᴸᵛᴹ息债ޜ

ਨ截㠣2016ᒤ3ᴸᵛ的ᴹ息ޜ例ਸ䇑䗮56.67%Ǆ∄࣑Ѫѫˈ2ᒤԕ内的ᴹ息债࣑

债࣑期限结构如л˖  

ᒤ限 金额˄万元˅ ∄例˄%˅ 

1 ᒤԕ内 2,016,910.57 40.30 

1-2 ᒤ 819,141.57 16.37 

2 ᒤԕк 2,102,842.00 42.01 
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н确定䍖龄˄ަ他ᓄԈ款˅ 66,450.09 1.33 

ਸ䇑 5,005,344.23 100.00 

ਨ2016ᒤ3ᴸᵛᴹ息负债ԕᣵ保借款Ѫѫˈᣵ保借款ঐ全部ᴹ息负债∄例ޜ

䗮78.89%Ǆޜਨ2016ᒤ一季ᓖᵛᴹ息负债信用融资оᣵ保融资结构如л˖  

亩目 金额˄万元˅ ∄例˄%˅ 

信用借款 1,056,448.09 21.11 

保证借款 768,430.00 15.35 

抵押借款 782,870.00 15.64 

䍘押借款 415,913.30 8.31 

抵押并保证借款 1,427,740.84 28.52 

䍘押并保证借款 311,290.00 6.22 

抵押并䍘押借款 60,000.00 1.2 

抵押ǃ䍘押并保证借款 182,652.00 3.65 

ਸ䇑 5,005,344.23 100.00 

˄4˅⧠ᴹ债࣑偿债ᆹ排 

ѫ要用Ҿ࣑ਨ债券等ˈк述债ޜѫ要Ѫ银㹼借款ǃ信托䍧款ǃ࣑ਨ⧠ᴹ债ޜ

补充流ࣘ资金ǃ日常㓿营周转和亩目开发о建䇮Ǆޜਨ将ѫ要通过ԕлࠐ个方面

对⧠ᴹ债࣑䘋㹼偿䘈˖ 

1 䲿˅着宏㿲㓿济和地ӗ㹼业᭯策的ਈॆ ਨ的营业收入和利润水ᒣᴹ望䘋ޜ̍

一↕提升ˈ㓿营活ࣘ净⧠金流ᴹ望ᤱ续改善ˈ将Ѫк述债࣑的偿䘈提供ᤱ续和稳

定的资金来源˗ 

2 ਨ⧠ᴹ一定∄例的非ᡯ地ӗ㹼业对外投资ޜ˅ 䘉̍Ӌ投资均是Ո䍘资ӗ к̍

述投资⇿ᒤ都ՊѪޜਨӗ生较Ѫਟ㿲的投资收益ˈӖਟѪ⧠ᴹ债࣑的偿䘈提供䟽

要的资金来源˗ 

3 ਨӖн断ᤃ展融资渠道ޜ˅ 通̍过新增长短期借款和䘀用⧠ᴹ银㹼授信额ᓖˈ

偿䘈到期债࣑ˈн断Ոॆ债࣑期限结构Ǆޜਨо银㹼等金融机构保ᤱ良好的长期

ਸ作ޣ系 并̍获得较高的授信额ᓖ 间̍接债࣑融资能力较强Ǆ截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈ

ᵜޜਨਸ并ਓᖴ授信总额Ѫ349.63亿元ˈަ中ᐢ使用授信额ᓖѪ286.15亿元ˈᵚ

使用的授信额ᓖѪ63.48亿元Ǆ 

4 ਨ股ᵳ融资ᴹ利Ҿ提高ᡯ地ӗ亩目䬰售回款的力ᓖ和䙏ᓖޜ˅ Ѫ̍债࣑偿䘈

提供保障Ǆ 
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3ǃ偿债能力࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ偿债能力ѫ要指标㿱л表˖ 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013ᒤ12ᴸ31日 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.84 1.99 1.89 1.80 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.60 0.62 0.54 0.60 

资ӗ负债率 

˄ਸ并ᣕ表˅ 
74.31% 71.48% 71.06% 75.82% 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ的流ࣘ∄率࠶别Ѫ 1.80ǃ1.89ǃ1.99 及 1.84ˈ䙏ࣘ

∄率࠶别Ѫ 0.60ǃ0.54ǃ0.62 及 别Ѫ࠶ਨਸ并资ӗ负债率ޜˈ0.60 75.82%ǃ

71.06%ǃ71.48%及 74.31%Ǆ最䘁йᒤˈޜਨ采ਆ〟极的㓿营策略ˈ充࠶利用䍒

࣑ᶐ杆ᤃ展业࣑ 因̍↔ޜਨ的䙏ࣘ∄率ᴹᡰл降˗਼ 时 䲿̍着ᆈ䍗规模н断к升ˈ

ਨ流ࣘ∄率逐渐к升Ǆ2014ޜ ᒤ和 2015 ᒤਸ并资ӗ负债率л降ѫ要系ޜਨ非ޜ

开发㹼ᡀ࣏ ᵳ̍益资ᵜ增࣐ 2̠016 ᒤ一季ᓖᵛޜਨਸ并资ӗ负债率к升是因Ѫޜ

ਨ回购部࠶股份ˈᵳ益߿少Ǆޜਨ属Ҿᡯ地ӗ开发企业ˈ预收款亩ঐ负债的∄䟽

较高ˈ但ޜਨ预收款亩一般来说无偿䘈义࣑ˈ剔除预收款亩ਾޜਨ资ӗ负债率将

降到 62%ᐖਣˈ䍒࣑结构较Ѫਸ理Ǆ 

系ˈާ备ޣо银㹼等金融机构建立了长期ਸ作ˈ࣑债ޣਨ始㓸按期偿䘈ᴹޜ

良好的资信水ᒣˈ各大金融机构授Ҹޜਨ较高的信用额ᓖǄޜਨ 2015 的㓿营活

ࣘӗ生的⧠金流入较 2013 ᒤ和 2014 ᒤᴹ了较大增长ˈ良好的㓿营业绩充࠶保

障ޜਨ的偿债能力Ǆ 

4ǃ盈利能力࠶析 

ᣕ告期内ˈޜਨѫ营业࣑包括ᡯ地ӗ开发和䬰售ǃ海涂开发ǃ商业䍨易ǃ酒

店服࣑Ǆަ它业࣑ѫ要包括ᡯቻ租赁和物业管理业࣑等ˈᣕ告期内ަ他业࣑对ޜ

ਨ营业收入的影响较小Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ利润表ѫ要亩目㿱л表˖ 

অս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

营业收入 193,643.82 1,163,629.88 1,103,833.91 920,904.04 

ަ中˖ѫ营业࣑收入 192,819.42 1,159,180.43 1,096,661.26 907,055.72 
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亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

ަ他业࣑收入 824.40 4,449.45 7,172.65 13,848.32 

营业ᡀᵜ 148,344.30 864,611.37 859,646.79 697,489.36 

䬰售䍩用 6,618.28 42,017.05 34,607.31 32,142.26 

管理䍩用 16,086.27 31,578.40 29,014.37 30,779.90 

䍒࣑䍩用 29,544.15 87,799.67 65,559.02 61,362.90 

投资收益 16,403.60 97,981.49 105,607.47 87,689.90 

营业利润 171.51 150,895.78 148,656.52 126,669.46 

营业外收入 178.91 962.41 2,096.61 8,479.49 

利润总额 200.59 149,453.58 149,567.77 134,056.19 

净利润 11,275.15 104,167.96 114,600.44 97,454.18 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净

利润 
11,297.54 116,072.33 108,192.22 98,313.75 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ࠶ਨ的营业收入ޜ̍ 920,904.04 万元ǃ1,103,833.91

万元ǃ1,163,629.88 万元及 193,643.82 万元Ǆ2014 ᒤ⭡Ҿᡯ地ӗ结算面〟增࣐

使得ᡯ地ӗ开发收入增࣐ 总̍体营业收入相ᓄк升Ǆ2015 ᒤ⭡Ҿᡯ地ӗ结算面〟

增࣐使得ᡯ地ӗ开发收入增࣐ 总̍体营业收入相ᓄк升Ǆޜਨ㓿营规模ᤱ续扩大ˈ

在建ᡯ地ӗ开发亩目逐ᒤ增࣐ˈ䬰售䍩用ǃ管理䍩用逐ᒤ增长ˈ䍒࣑䍩用Ӗ䲿融

资规模的扩大而增长Ǆ 

˄1˅ѫ营业࣑收入 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨѫ营业࣑收入的构ᡀ情况如л˖  

অս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

金额 
∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 

ᡯ地ӗ开发 68,331.68  35.44 699,842.38 60.37 634,842.18 57.89 432,339.25 47.66 

商业䍨易 110,579.26  57.35 417,146.84 35.99 410,513.23 37.43 396,902.05 43.76 

海涂开发 10,644.65  5.52 26,967.19 2.33 34,775.35 3.17 62,929.19 6.94 

ަ他 3,263.82  1.69 15,224.02 1.31 16,530.49 1.51 14,885.23 1.64 

ਸ䇑 192,819.42  100.00 1,159,180.43 100.00 1,096,661.26 100.00 907,055.72 100.00 

收入ѫ要⭡ᡯ地ӗ开发ǃ商业䍨易ǃ海涂开࣑ਨ最䘁йᒤ及一期的ѫ营业ޜ

发业࣑组ᡀˈަ他收入发生额较小Ǆޜਨᡯ地ӗ开发业࣑ԕᲞ通商品տ宅开发Ѫ

ѫˈѫ力ᇒ户群ѪᲞ通居民ˈ业࣑ѫ要集中在к海ǃ杭州ǃ温州ǃ嘉ޤǃ㡏山ǃ

㣿州ǃই通等长й角地४㓿济发䗮城ᐲ˗ޜਨ目前的海涂开发亩目ѫ要Ѫᒣ䱣利

得围垦开发西湾海涂亩目ǃ启东圆陀角亩目ਸ作投资开发建䇮亩目˗ޜਨ商业䍨

易业࣑⎹及的ѫ要䍨易品种Ѫ铜ǃ黄金ǃॆᐕӗ品等ˈ在采购о䬰售⧟节均ԕᐲ
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场ԧѪส准定ԧˈ䈕业࣑的ѫ要ᇒ户Ѫ䍨易商和黄金交易ᡰǄ 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨѫ营业࣑收入按地४࠶类情况如л˖  

অս˖万元 

地४ 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

金额 
∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 

浙江 126,184.57 65.44 566,515.02 48.87 781,412.04 71.25 468,205.47 51.62 

䗭宁 4,441.74 2.30 43,113.69 3.72 53,382.21 4.87 85,548.92 9.43 

ᆹ徽 - - 2,803.63 0.24 2,199.59 0.20 4,129.77 0.46 

江西 7,503.26 3.89 95,542.88 8.24 50,749.30 4.63 101,189.88 11.16 

江㣿 19,207.15 9.96 201,412.59 17.38 107,809.59 9.83 174,112.68 19.20 

к海 35,482.70 18.40 222,035.98 19.15 83,433.07 7.61 54,571.06 6.02 

ཙ津 - - 3,692.83 0.32 17,272.45 1.58 11,498.81 1.27 

ަ他 - - 24,063.81 2.08 403.02 0.04 7,799.13 0.84 

ਸ䇑 192,819.42 100.00 1,159,180.43 100.00 1,096,661.26 100.00 907,055.72 100.00 

利用Ā新湖ā品牌的影响力ˈн断࠶ṩ植Ҿ浙江省ˈ充࣑ਨᡯ地ӗ开发业ޜ

Ոॆ土地资源࠶ᐳˈ通过长й角地४向外辐射Ǆ发㹼人的土地储备о亩目开发集

中在浙江ǃк海ǃ江㣿ǃ山东ǃ䗭宁ǃཙ津ǃ江西等省份ˈ在开发地域的选ᤙк

注䟽一ǃҼǃй线城ᐲ的ਸ理配置ˈ在充࠶利用规模Ո势的਼时ˈ逐↕降վ४域

性ᐲ场风险ˈᴹ利Ҿ发㹼人业绩的稳定增长Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ前五਽ᇒ户的营业收入情况如л˖ 

অս˖万元 

ᒤᓖ ᇒ户 䬰售收入 
ঐ营业收入∄例

˄%˅ 

2016ᒤ1-

3ᴸ 

к海黄金交易ᡰ 99,179.41 51.22 

启东ᐲ土地储备中心 10,644.65 5.50 

温州㹼联ᇎ业ᴹ限ޜਨ 3,739.43 1.93 

杭州亿源ᇎ业ᴹ限ޜਨ 3,113.89 1.61 

购ᡯ户滕ݸ生 2,966.22 1.53 

ਸ䇑 119,643.60 61.79 

2015ᒤ

ᓖ 

к海黄金交易ᡰ 198,814.08 17.09 

й锋集团ᴹ限ޜਨ 81,623.69 7.01 

к海万钲祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 56,618.33 4.87 

启东ᐲ土地储备中心 26,967.19 2.32 

厦门升਽汇商䍨ᴹ限ޜਨ 10,400.38 0.89 

ਸ䇑 374,423.67 32.18 

2014ᒤ к海黄金交易ᡰ 154,283.49 13.98 
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ᒤᓖ ᇒ户 䬰售收入 
ঐ营业收入∄例

˄%˅ 

2016ᒤ1-

3ᴸ 

к海黄金交易ᡰ 99,179.41 51.22 

启东ᐲ土地储备中心 10,644.65 5.50 

温州㹼联ᇎ业ᴹ限ޜਨ 3,739.43 1.93 

杭州亿源ᇎ业ᴹ限ޜਨ 3,113.89 1.61 

购ᡯ户滕ݸ生 2,966.22 1.53 

ਸ䇑 119,643.60 61.79 

2015ᒤ

ᓖ 

к海黄金交易ᡰ 198,814.08 17.09 

й锋集团ᴹ限ޜਨ 81,623.69 7.01 

к海万钲祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 56,618.33 4.87 

启东ᐲ土地储备中心 26,967.19 2.32 

厦门升਽汇商䍨ᴹ限ޜਨ 10,400.38 0.89 

ਸ䇑 374,423.67 32.18 

ᓖ к海万钲祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 71,048.04 6.44 

й锋集团ᴹ限ޜਨ 54,278.83 4.92 

启东ᐲᇵ䱣镇人民᭯府 34,775.35 3.15 

 湖州德耀ॆᐕ䍨易ᴹ限ޜਨ 24,874.88 2.25 

ਸ䇑 339,260.59 30.73 

2013ᒤ

ᓖ 

к海黄金交易ᡰ 132,083.65 14.34 

启东ᐲᇵ䱣镇人民᭯府 62,929.19 6.83 

к海万钲祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 60,235.25 6.54 

湖州德耀ॆᐕ䍨易ᴹ限ޜਨ 43,692.82 4.74 

德ॾ集团᧗股ᴹ限ޜਨ 40,285.44 4.37 

ਸ䇑 339,226.35 36.84 

ᣕ告期内各期ˈޜਨ的前五਽ᇒ户สᵜѪ䍨易ᇒ户及海涂开发业࣑ᇒ户ˈᡯ

地ӗ开发业࣑的ᇒ户多Ѫ个人ᇒ户 交̍易对象较Ѫ࠶散 অ̍个ᇒ户交易金额较小Ǆ 

˄2˅ѫ营业࣑毛利及毛利率 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨѫ营业࣑毛利的构ᡀ情况如л˖  

অս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 

营业收入 营业毛利 
毛利率

˄%˅ 
营业收入 营业毛利 

毛利率

˄%˅ 

ᡯ地ӗ开发 68,331.68    36,617.00  53.59 699,842.38 275,413.50 39.35 

商业䍨易 110,579.26       181.81  0.16 417,146.84 214.31 0.05 

海涂开发 10,644.65     5,392.67  50.66 26,967.19 12,760.34 47.32 

ަ他 3,263.82     2,647.31  81.11 15,224.02 8,431.15 55.38 

ਸ䇑 192,819.42    44,838.79  23.25 1,159,180.43 296,819.29 25.61 

 

亩目 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 
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 营业收入 营业毛利 
毛利率

˄%˅ 
营业收入 营业毛利 

毛利率

˄%˅ 

ᡯ地ӗ开发 634,842.18 207,774.25 32.73 432,339.25 162,436.64 37.57 

商业䍨易 410,513.23 1,686.60 0.41 396,902.05 523.64 0.13 

海涂开发 34,775.35 16,279.18 46.81 62,929.19 35,974.69 57.17 

ަ他 16,530.49 14,127.35 85.46 14,885.23 12,260.40 82.37 

ਸ䇑 1,096,661.26 239,867.38 21.87 907,055.72 211,195.37 23.28 

最䘁йᒤˈᡯ地ˈ࣑о海涂开发业࣑ਨ的营业毛利ѫ要来自ᡯ地ӗ开发业ޜ

ӗ开发业࣑о海涂开发业࣑对ޜਨ毛利的䍑献ঐ∄㓖 90%ᐖਣǄ 

˄3˅期间䍩用 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ期间䍩用的构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目 2016ᒤ1-3ᴸ 2015ᒤᓖ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䬰售䍩用 6,618.28 42,017.05 34,607.31 32,142.26 

管理䍩用 16,086.27 31,578.40 29,014.37 30,779.90 

䍒࣑䍩用 29,544.15 87,799.67 65,559.02 61,362.90 

期间䍩用ਸ䇑 52,248.71 161,395.12 129,180.70 124,285.06 

䬰售䍩用/营业收入˄%˅ 3.42 3.61 3.14 3.49 

管理䍩用/营业收入˄%˅ 8.31 2.71 2.63 3.34 

䍒࣑䍩用/营业收入˄%˅ 15.26 7.55 5.94 6.66 

期间䍩用率ਸ䇑˄%˅ 26.98 13.87 11.70 13.50 

ਨн断开ᤃ融资渠ޜਨ䬰售䍩用ǃ管理䍩用䲿着㓿营规模的扩大而增长Ǆޜ

道ˈ通过新增银㹼借款ǃ发㹼ޜਨ债券ǃ信托融资等融资方式筹措资金用Ҿ亩目

开发ˈ因↔䍒࣑䍩用ᴹᡰ增长Ǆ 

ਨ䬰售䍩用ѫ要包括营䬰广告䍩用和䬰售人员ᐕ资ǃ྆金及福利等Ǆ䲿着ޜ

ਨ影响力的н断增强ˈ品牌效ᓄ逐↕显⧠ˈ物业ӗ品深ਇ购ᡯ者的认ਟˈ䬰售ޜ

䍩用ঐ营业收入的∄例维ᤱ在较վ水ᒣǄ 

招ᖵ䍩等䍩用ˈᣕ告࣑ਨ管理䍩用ѫ要包括职ᐕ薪酬ǃ税金ǃᣈ旧䍩ǃ业ޜ

期内ˈޜਨ管理䍩用的发生额о㓿营规模相३配Ǆ 

顾问䍩࣑䍩用ѫ要Ѫ利息支ࠪ及支Ԉ给银㹼ǃ信托等金融机构的䍒࣑ਨ䍒ޜ

用 䍩用逐ᒤк升࣑ਨ䍒ޜ̍ ѫ̍要源Ҿ债࣑融资规模提升ሬ㠤的利息支ࠪ的增࣐Ǆ 

˄4˅投资收益 
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最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ投资收益࠶别Ѫ 87,689.90 万元ǃ105,607.47 万元ǃ

97,981.49 万元及 16,403.60 万元ˈᣕ告期内ޜਨ着力ᐳ局金融ᶯ块ˈᇎ⧠了较

高的投资收益Ǆ 

2013 ᒤޜਨ投资收益ѫ要来自 ਸ̟营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ海宁绿城新湖ᡯ

地ӗ开发ᴹ限ޜਨ等ᖃ期ᇎ⧠盈利ˈ形ᡀޜਨᖃ期的投资收益 51,643.73 万元˗

处置大智慧ǃк海新湖明珠置业ᴹ限ޜਨǃ镇江新湖置业ᴹ限ޜਨ等ޜਨ股ᵳ形

ᡀ投资收益 36,531.43 万元Ǆ 

2014 ᒤޜਨ投资收益ѫ要来自˖ਸ营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼ǃ海宁

绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨǃ新湖᧗股ᴹ限ޜਨᖃ期ᇎ⧠盈利ˈ形ᡀޜਨᖃ期

的投资收益 64,561.88 万元˗处置大智慧ǃਹ林银㹼股份ᴹ限ޜਨ等ޜਨ股ᵳ形

ᡀ投资收益 45,141.84 元Ǆ 

2015 ᒤޜਨ投资收益ѫ要来自˖ਸ营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼ǃ新湖

᧗股ᴹ限ޜਨǃ海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨᖃ期ᇎ⧠盈利ˈ形ᡀޜਨᖃ期

的投资收益 82,499.56 万元˗处置锦泰䍒ӗ保险股份ᴹ限ޜਨ股ᵳ形ᡀ投资收益

10,409.48 万元Ǆ 

2016ᒤ1-3ᴸޜਨ投资收益ѫ要来自 ਸ̟营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼ǃ

海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ等ᖃ期ᇎ⧠盈利ˈ形ᡀޜਨᖃ期的投资收益

18,328.65万元Ǆ 

˄5˅营业外收入 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ营业外收入的结构情况如л˖ 

অս˖万元 

亩目 2016ᒤ1-3ᴸ 2015ᒤᓖ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ资ӗ处置利得ਸ䇑 44.78 73.29 55.78 71.71 

接ਇ捐赠 - 100.00 298.00 - 

᭯府补ࣙ及྆励 2.01 301.09 467.50 1,681.59 

罚没收入 50.20 11.22 1,032.50 46.14 

无法支Ԉ款亩 0.00 81.73 - - 

䘍㓖金 76.66 172.29 91.08 84.05 

ަ他 5.25 222.79 151.74 6,596.00 
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亩目 2016ᒤ1-3ᴸ 2015ᒤᓖ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ਸ䇑 178.91 962.41 2,096.61 8,479.49 

ঐ利润总额的∄䟽˄%˅   89.19 0.64 1.40 6.33 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ营业外收入࠶别Ѫ 8,479.49 万元ǃ2,096.61 万元ǃ

962.41 万元及 178.91 万元ˈ营业外收入逐ᒤ߿少ˈޜਨ对营业外收入的依赖程

ᓖ逐ᒤ降վǄ 

2013 ᒤޜਨ营业外收入ѫ要来自浙江省湖州ᐲ㓿济ᢰ术开发४管ငՊ对ޜ

ਨ的 6,500.00 万元补偿款亩˗2014 ᒤޜਨ营业外收入ѫ要Ѫ罚没收入ˈ系ޜਨ

2014 ᒤ非ޜ开发㹼股票时 ⭡̍Ҿᐢ获配的投资者ेӜ蓝ᐘᡯ地ӗ投资ส金管理中

心˄ᴹ限ਸՉ˅ᵚ按时缴纳认购款ˈޜਨ依照㓖定没收了ަ缴纳的 1,000 万元保

证金Ǆ 

5ǃ⧠金流䟿࠶析 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ⧠金流䟿表ѫ要亩目㿱л表˖ 

অս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

㓿营活ࣘ⧠金流入˖ 453,608.39 1,646,314.86 1,420,799.15 1,434,151.31 

ަ中˖䬰售商品ǃ提供劳࣑收

到的⧠金 
434,220.89 1,590,534.43 1,342,044.70 1,345,714.58 

㓿营活ࣘ⧠金流ࠪ˖ 361,891.90 1,576,135.50 1,921,642.41 1,520,314.56 

ަ中˖购买商品ǃ接ਇ劳࣑支

Ԉ的⧠金 
253,084.69 1,297,497.49 1,691,809.48 1,330,414.91 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 91,716.49 70,179.36 -500,843.25 -86,163.25 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -74,486.52 -939,527.30 41,254.72 -151,991.90 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 313,291.02 1,120,724.06 654,147.16 452,259.34 

汇率ਈࣘ对⧠金及⧠金等ԧ物

的影响 
-217.81 -21.00 10.34 -9.42 

⧠金及⧠金等ԧ物净增࣐额 330,303.18 251,355.12 194,568.97 214,094.78 

˄1˅㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿࠶析 

ᣕ告期内Ѫᇎ⧠做强ǃ做大ᡯ地ӗѫ业ˈޜਨ在全ഭ范围内਼时开发多个ᡯ

地ӗ亩目ˈ⇿ᒤ投入亩目开发的⧠金支ࠪ较多˗ਖ外ˈޜਨѪ保ᤱਟᤱ续发展ˈ

ᤙ机䘋㹼土地储备ˈӖሬ㠤㓿营活ࣘ⧠金流ࠪ较大˗Ӿ㹼业特⛩来看ˈᡯ地ӗ亩

目开发Ӿਆ得土地到最㓸ᇎ⧠交Ԉᡰ需时间较长ˈሬ㠤了ޜਨ㓿营活ࣘ净⧠金流
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䟿䲿着亩目开发和䬰售呈⧠一定的波ࣘǄ 

2013 ᒤ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ-86,163.25 万元 ѫ̍要因Ѫই通ǃҀ

清ǃᒣ䱣等地४亩目ޜਨ土地购置款支ࠪ较大Ǆ 

2014ᒤ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ-500,843.25万元ˈѫ要因Ѫ沈䱣ǃ瑞

ᆹǃҀ清等地४亩目ޜਨ土地购置款支ࠪ较大ˈ਼时к海亩目ޜਨ支Ԉ了大额᣶

迁款Ǆ 

2015ᒤ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ70,179.36万元ˈѫ要因Ѫᖃ期ᡯ地ӗ

䬰售情况良好ˈфᖃ期ޜਨ调整了拿地节奏ˈᡯ地ӗ的土地支ࠪ降վǄ 

2016ᒤ1-3ᴸ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ91,716.49万元ˈѫ要因Ѫᖃ期

ᡯ地ӗ䬰售增࣐Ǆ 

˄2˅投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿࠶析 

2013ᒤˈޜਨ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负数ˈѫ要原因是ޜਨ充࠶利

用ᡯ地ӗ和金融㹼业的调整时期ˈ䘲ᓖ䘋㹼股ᵳ投资Ǆ 

2014ᒤޜਨ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ↓数 ѫ̍要是因Ѫ2014ᒤޜਨ无

䟽大股ᵳ投资支ࠪ 并̍通过处置大智慧剩余股ᵳӗ生了56,708.16万元的⧠金流入Ǆ 

2015 ᒤ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额较大 ѫ̍要是因Ѫޜਨ投资支Ԉ的⧠金

大幅ᓖ增࣐ᡰ㠤Ǆ2015 ᒤ 1 ᴸ 21 日ˈޜਨ第ޛቺ董һՊ第五十й次Պ䇞ᇑ䇞通

过了ǉޣҾоഭ投瑞银ǃ鹏ॾส金࠶别签䇒境外投资资ӗ管理ਸ਼的䇞案Ǌ,င托

ഭ投瑞银ǃ鹏ॾส金䘋㹼境外投资资ӗ管理Ǆင托䍒ӗਸ䇑最高н超过 8.5 亿美

元Ǆ䈕䇞案ᐢҾ 2015 ᒤ 2 ᴸ 25 日㓿ᵜޜਨ 2015 ᒤᓖ第й次临时股东大Պߣ䇞

通过Ǆ 

˄3˅筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿࠶析 

最䘁йᒤ及一期 Ѫ̍满足ᡯ地ӗ开发亩目的开发资金需求 ਨᤃ宽了融资渠ޜ̍

道 大了银㹼䍧款о信托融资的规模࣐̍ 因̍↔ਆ得借款ӗ生的⧠金流入н断增长ˈ

ሬ㠤筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ↓数Ǆᣕ告期内 ˈਨާᴹ较好的融资能力ޜ̍

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额一直保ᤱ在较高水ᒣǄ 
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2015ᒤᓖޜਨ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额较2014ᒤᓖ增࣐了466,576.90万

元 ѫ̍要是因ѪޜਨҾ2015ᒤ内完ᡀҾк海证券交易ᡰޜ开发㹼35亿元ޜਨ债券

和非ޜ开发㹼50亿元ޜਨ债券ˈ及ޜਨ᧗股子ޜਨᒣ䱣利得海涂围垦开发ᴹ限ޜ

ਨ完ᡀҾ深圳证券交易ᡰ非ޜ开发㹼є期ਸ䇑26亿元的ޜਨ债券Ǆ 

˄Ҽ˅母ޜਨᣕ表ਓᖴ࠶析 

1ǃ资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈ母ޜਨѫ要资ӗ的构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

资ӗ 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

䍗ᐱ资金 627,767.54 14.38 508,163.30  12.05 456,856.64 15.82 200,070.93 9.27 

ަ他ᓄ收款 1,149,574.31 26.32 1,111,499.69  26.35 939,682.89 32.54 652,539.32 30.23 

ᓄ收股利 36,415.78 0.83 53,415.78  1.27 2,415.78 0.08 8,824.64 0.41 

流ࣘ资ӗਸ䇑 1,912,013.77 43.78 1,865,853.44  44.24 1,427,926.33 49.45 894,188.47 41.42 

ਟ供ࠪ售金融资ӗ 856,290.81 19.61 750,558.42  17.80 177,055.83 6.13 140,948.57 6.53 

长期股ᵳ投资 1,184,795.65 27.13 1,183,701.01  28.06 1,106,045.44 38.30 982,257.29 45.50 

ަ他非流ࣘ资ӗ 850.00 0.02 57,850.00  1.37 58,700.00 2.03 133,000.00 6.16 

非流ࣘ资ӗਸ䇑 2,454,906.16 56.22 2,351,876.82  55.76 1,459,807.67 50.55 1,264,486.24 58.58 

资ӗ总䇑 4,366,919.93 100.00 4,217,730.27  100.00 2,887,734.00 100.00 2,158,674.71 100.00 

ᣕ告期内 母̍ޜਨ的总资ӗ规模ᤱ续快䙏增长Ǆ最䘁йᒤ及一期ᵛ 母̍ޜਨ总

资ӗ࠶别Ѫ 2,158,674.71 万元ǃ2,887,734.00 万元ǃ4,217,730.27 万元及

4,366,919.93 万元Ǆ母ޜਨ的资ӗѫ要⭡䍗ᐱ资金ǃަ他ᓄ收款和长期股ᵳ投资

构ᡀˈᣕ告期内母ޜਨн断扩大㓿营规模和投资规模ˈ并扩大对子ޜਨ融资支ᤱ

力ᓖˈ使得ަ他ᓄ收款和长期股ᵳ投资н断增长ˈ带ࣘ总资ӗᤱ续增长Ǆ 

2ǃ负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈ母ޜਨѫ要负债额构ᡀ情况如л˖ 

অս˖万元 

负债 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

短期借款 184,971.00 7.45 97,668.00  4.36 158,400.00 11.48 109,509.00 8.63 

ަ他ᓄԈ款 328,903.92 13.24 284,377.28  12.69 110,828.84 8.03 169,574.57 13.36 

一ᒤ内到期的非

流ࣘ负债 
610,978.71 24.60 608,741.36  27.16 356,725.66 25.85 287,210.00 22.63 

ަ他流ࣘ负债 178,000.00 7.17 70,000.00  3.12 155,000.00 11.23 116,609.75 9.19 
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负债 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 
金额 

ঐ∄

˄%˅ 

流ࣘ负债ਸ䇑 1,355,877.80 54.59 1,093,326.41  48.78 845,366.48 61.25 698,182.91 55.00 

长期借款 178,400.00 7.18 179,300.00  8.00 205,507.00 14.89 226,600.00 17.85 

ᓄԈ债券 845,082.47 34.03 844,792.65  37.69 139,773.37 10.13 139,625.52 11.00 

ަ他非流ࣘ负债 104,239.82 4.20 124,139.73  5.54 189,550.97 13.73 204,998.00 16.15 

非流ࣘ负债ਸ

䇑 
1,127,722.29 45.41 1,148,232.39  51.22 534,831.34 38.75 571,223.52 45.00 

负债ਸ䇑 2,483,600.09 100.00 2,241,558.80  100.00 1,380,197.82 100.00 1,269,406.43 100.00 

ᣕ告期内ˈ母ޜਨ负债规模跟䲿业࣑规模及投资规模的扩大而ᤱ续扩大Ǆ最

䘁йᒤ及一期ᵛˈ母ޜਨ负债总额࠶别Ѫ 1,269,406.43 万元ǃ1,380,197.82 万

元ǃ2,241,558.80 万元及 2,483,600.09 万元Ǆ母ޜਨ负债ѫ要⭡短期借款ǃަ他

ᓄԈ款ǃ一ᒤ内到期的非流ࣘ负债ǃ长期借款ǃᓄԈ债券和ަ他非流ࣘ负债构ᡀˈ

ᣕ告期内ˈ母ޜਨн断ᤃ宽融资渠道ԕ支撑母ޜਨ及子ޜਨ业࣑扩张ˈ因↔负债

总额ᤱ续增长Ǆ 

3ǃ偿债能力࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈ母ޜਨ偿债能力ѫ要指标如л˖ 

অս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

流ࣘ∄率

˄倍˅ 
1.41 1.71 1.69 1.28 

䙏ࣘ∄率

˄倍˅ 
1.41 1.71 1.69 1.28 

资ӗ负债率 56.87% 53.15% 47.80% 58.80% 

ᣕ告期内ˈ2013-2015 ᒤ母ޜਨ流ࣘ∄率和䙏ࣘ∄率н断增长ˈ短期偿债能

力ᴹᡰ提升Ǆ母ޜਨн断ᤃ宽融资渠道ԕ支撑母ޜਨ及子ޜਨ业࣑的增长  ̍ 2014

ᒤᵛ资ӗ负债率䲿着非ޜ开发㹼的ᡀ࣏ᴹᡰл降Ǆ2015 ᒤ母ޜਨ发㹼了Ā15 新

湖债ā和Ā15 中ᇍ债āˈሬ㠤资ӗ负债率к升Ǆ良好的银企ޣ系和母ޜਨ充足的

㓿营活ࣘ⧠金流入将Ѫ母ޜਨ的偿债能力提供ਟ靠保障Ǆ 

4ǃ盈利能力࠶析 

最䘁йᒤ及一期ˈ母ޜਨ利润表ѫ要亩目㿱л表˖ 

অս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 
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营业收入 59,573.30 254,666.61 241,765.52 240,827.44 

营业ᡀᵜ 59,347.95 239,721.91 227,703.77 228,126.19 

䍒࣑䍩用 25,622.63 65,173.92 66,690.95 59,540.98 

投资收益 32,066.09 151,258.00 151,066.95 143,020.11 

营业利润 2,917.46 95,930.91 93,862.35 87,653.27 

利润总额 2,877.11 95,783.70 94,742.01 94,000.81 

净利润 19,146.53 95,783.70 94,742.01 88,716.01 

最䘁йᒤ及一期ˈ母ޜਨ营业收入࠶别Ѫ 240,827.44 万元ǃ241,765.52 万

元ǃ254,666.61 万元及 59ˈ573.30 万元ˈ营业利润࠶别Ѫ 87,653.27 万元ǃ

93,862.35 万元ǃ95,930.91 万元及 2,917.46 万元ˈ净利润࠶别Ѫ 88,716.01 万

元ǃ94,742.01 万元ǃ95,783.70 万元及 19,146.53 万元Ǆ2013-2015 ᒤ母ޜਨ营

业收入ǃ营业利润ǃ利润总额和净利润稳定增长ˈ盈利能力н断提高Ǆ 

5ǃ⧠金流䟿࠶析 

最䘁йᒤ及一期内ˈ母ޜਨ⧠金流䟿表ѫ要亩目㿱л表˖ 

অս˖万元 

亩目 
2016 ᒤ 1-3

ᴸ 

2015 ᒤᓖ 
2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -1,342.12 11,945.82 24,971.04 38,052.15 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -140,689.91 -1,120,533.11 -163,199.53 -319,155.90 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 261,636.27 1,186,489.85 368,412.28 381,425.58 

⧠金及⧠金等ԧ物净增࣐额 119,604.24 77,902.56 230,183.79 100,321.82 

最䘁йᒤ及一期ˈ母ޜਨ㓿营活ࣘӗ生的ӗ生的⧠金流䟿净额࠶别Ѫ

38,052.15 万元ǃ24,971.04 万元ǃ11,945.82 万元及-1,342.12 万元 筹̍资活ࣘӗ

生的⧠金流䟿净额Ѫ 381,425.58 万元ǃ368,412.28 万元ǃ1,186,489.85 万元及

261,636.27 万元Ǆ总体来看ˈ母ޜਨ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流情况较好ˈ母ޜਨ筹

资能力稳↕增强Ǆ 

˄й˅ᵚ来业࣑发展目标 

শ㓿多ᒤ㓿营ˈޜਨᐢᡀ长Ѫ一家跨地४㓿营ǃާᴹ较强规模和品牌Ո势ǃ

ᡀ长性良好的全ഭ性ᡯ地ӗ开发企业Ǆޜਨ将始㓸ԕᡯ地ӗѪṨ心并〟极配置大

䟿城镇ॆ建䇮亩目ˈ䘲ᖃ辅ѻҾ金融ǃ资源等高效投资的发展战略ˈ针对н断ਈ

ॆ的内外部⧟境ˈ䘲ᖃ调整㓿营模式ˈ促䘋ޜਨᐲ场ԧ值ǃ资ӗ规模ǃ盈利能力

ᤱ续提升Ǆ 
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ਨ将继续坚ᤱᲞ通տ宅Ѫѫ的ӗ品定սˈ坚ᤱ快䙏周转㓿营策略ˈ力ҹ䬰ޜ

售收入ᴹ较大幅ᓖ增长Ǆޜਨ将ࣚ力把握资ᵜᐲ场和㹼业发展带来的机遇ˈ继续

坚定н移地坚ᤱ做大做强地ӗ业࣑ˈ注䟽提升企业的у业能力ˈ及时准确地࠶析

᭯策ˈᴹ效降վ各种н利因素的影响ˈ确保ޜਨ稳定健康发展Ǆ 

在金融领域ˈޜਨ将〟极整ਸ金融资源ˈ逐↕将ᡰ投资᧗股的金融企业整ਸ

到ӂ联网金融ᒣਠˈԕ࠶ӛӂ联网金融的ᡀ长空间Ǆ 

˄四˅盈利能力的ਟᤱ续性 

䘁ᒤ来ˈޜਨᡯ地ӗ开发业࣑ਇᡯ地ӗ调᧗及供需ޣ系ਈॆ等因素的影响ˈ

毛利率ᴹᡰл降ˈޜਨ将Ӿԕлࠐ方面保障并提升盈利能力˖ 

1ǃ快䙏抓տᐲ场机Պˈ及时调整ӗ品结构ˈᇎ⧠预期收入Ǆ 

能等方面ˈн断Ոॆӗ品结构ˈ紧࣏析ˈӾӗ品面〟ǃ࠶强对ᇒ户需求的࣐

跟ᐲ场需求࣐大面向ࡊ需的中小户型ӗ品的投᭮ˈ保ᤱ较ਸ理的开发节奏Ǆ针对

大户型ӗ品䘋㹼深ᓖᇒ户挖掘 开̍展个性ॆ营䬰 ԕ̍提高大户型ӗ品的去ॆ䙏ᓖǄ 

2ǃ䘋一↕完善营䬰管理体系ˈՈॆ营䬰激励制ᓖǄ 

强对营䬰人员ษ䇝ˈ落ᇎ全员营䬰᭯策等方面入手ˈԕ打䙐у业ॆ的䬰售࣐

团队ˈ提高营䬰效率Ǆṩ据ᐲ场形势把握营䬰策略ˈ通过㓶࠶ᇒ户类型ˈ深入研

究ᇒ户特⛩ˈࡋ新营䬰渠道ˈ启用ԓ理䬰售ǃ电商等新型ਸ作渠道ˈ探索通过自

䬰оԓ理相结ਸ的䬰售模式Ǆ 

3ǃ࣐强资金统筹ˈᒣ㺑亩目融资ˈਸ理᧗制融资ᡀᵜǄ 

ࡂਨ⧠金流䟿䇑ޜਨ亩目䘋ᓖоޜਨ资金的管理оⴁ᧗ˈ使ޜ强对࣐ਨ将ޜ

ॿ调一㠤ˈ提高ޜਨ资金的使用效率Ǆ在确保ޜਨާ备充足的䘀营资金的਼时ˈ

通过Ոॆ借款期限及ަ结构ˈ将资金综ਸᡀᵜ᧗制在ਸ理水ᒣԕ内Ǆ 

4ǃԕ完善ޜਨ内᧗体系Ѫ䟽⛩ˈ䘋一↕提升ޜਨ治理和精㓶ॆ管理水ᒣ 

ਨ将䘋一↕打䙐并完善о⧠阶段发展规模相䘲ᓄ的集团ॆ管᧗模式ˈ完善ޜ

内部机构职能ˈ提高管理效益Ǆ借鉴਼㹼业的ݸ䘋管理㓿验和方法ˈ建立健全ޜ

ਨ对亩目管理ǃᡀᵜ᧗制ǃᇑ批程ᒿ等内部ᐕ作制ᓖ 䗮̍到职能ⴁ管ǃ过程᧗制ǃ
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规䚯风险的目的ˈ促䘋ޜਨ规范ǃ高效发展Ǆ 

5ǃ〟极整ਸ金融资源ˈᒣ滑地ӗ业绩波ࣘ 

ਨ将继续〟极整ਸ银㹼ǃ券商等金融ᶯ块ޜ 通̍过网㔌ǃ资源ǃ业࣑ǃᇒ户ǃ

ӗ品在ӂ联网金融ᒣਠк的ޡӛˈ提升金融ᶯ块的整体收益ˈᴹ效ᒣ滑地ӗᶯ块

的业绩波ࣘˈ提高ޜਨ㓿营业绩的ᣇ风险能力ˈ稳定并提升ޜਨ的盈利能力Ǆ 

 ਨ债券发㹼ਾ发㹼人资ӗ负债结构的ਈॆޜǃᵜ期ޝ

ᵜ期债券发㹼完ᡀਾˈ将引起发㹼人资ӗ负债结构的ਈॆǄ假䇮发㹼人的资

ӗ负债结构在ԕл假䇮ส础к发生ਈࣘ˖ 

1ǃ相ޣ䍒࣑数据模拟调整的ส准日Ѫ2016ᒤ3ᴸ31日˗ 

2ǃ假䇮н考虑融资过程中ӗ生的需⭡发㹼人᢯ᣵ的相ޣ䍩用ˈᴥ 期债券募集

资金净额Ѫ35亿元˗ 

3ǃ假䇮ᵜ期债券募集资金净额35亿元䇑入2016ᒤ3ᴸ31日的资ӗ负债表˗ 

4ǃᵜ期债券募集资金拟用13亿元偿䘈金融机构借款ˈ22亿用Ҿ补充流ࣘ资

金˗ 

5ǃ假䇮ޜਨ债券发㹼在2016ᒤ3ᴸ31日完ᡀǄ 

สҾк述假䇮ˈᵜ次发㹼对发㹼人ਸ并ᣕ表䍒࣑结构的影响如л表˖ 

ਸ并资ӗ负债表 

অս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 ᵜ期债券发㹼ਾ˄模拟˅ 模拟ਈࣘ额 

流ࣘ资ӗ 7,560,581.43 7,780,581.43 220,000.00 

非流ࣘ资ӗ 1,923,922.36 1,923,922.36 0 

资ӗਸ䇑 9,484,503.80 9,704,503.80 220,000.00 

流ࣘ负债 4,104,805.39 3,974,805.39 -130,000.00 

非流ࣘ负债 2,943,131.56 3,293,131.56 350,000.00 

负债ਸ䇑 7,047,936.95 7,267,936.95 220,000.00 

资ӗ负债率 74.31% 74.89% - 
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七ǃ最䘁一期期ᵛ对外ᣵ保情况 

˄一˅ޜਨ提供的对外ᣵ保 

1ǃޜਨ及᧗股子ޜਨѪޣ联方提供的ᣵ保һ亩 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨ及᧗股子ޜਨѪޣ联方ᣵ保的情况如л˖  

অս˖万元 

被ᣵ保方 ᣵ保金额 ᣵ保起始日 ᣵ保到期日 

浙江新湖集团 

股份ᴹ限ޜਨ 
5,000.00 2015/4/15 2016/4/14 

浙江新湖集团 

股份ᴹ限ޜਨ 
10,000.00 2015/7/29 2016/7/29 

浙江新湖集团 

股份ᴹ限ޜਨ 
49,500.00 2015/8/28 2017/8/27 

ਸ䇑 64,500.00   

2ǃޜਨ及᧗股子ޜਨѪ非ޣ联方提供的ᣵ保һ亩 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨ及᧗股子ޜਨѪ非ޣ联方ᣵ保的情况如л˖  

 অս˖万元 

被ᣵ保অս 䍧款金融机构 ᣵ保借款金额 借款到期日 

浙江绿城ᶀ料䇮备ᴹ限ޜਨ 中信银㹼西湖支㹼  7,500.00 2016-4-19 

浙江绿城ᶀ料䇮备ᴹ限ޜਨ ॾ夏银㹼解᭮支㹼  3,000.00 2016-12-15 

浙江绿城装饰ᐕ程管理ᴹ限ޜਨ ॾ夏银㹼解᭮支㹼  3,000.00 2016-5-25 

浙江绿城装饰ᐕ程管理ᴹ限ޜਨ ॾ夏银㹼解᭮支㹼  1,200.00 2016-11-12 

蓝城ᡯӗ建䇮管理集团ᴹ限ޜਨ 中信银㹼杭州西湖支㹼  60.00 2016-12-31 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ 杭州联ਸ银㹼й墩支㹼  4,800.00 2016-10-29 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ 杭州联ਸ银㹼й墩支㹼  3,200.00 2017-2-21 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ ᒣᆹ银㹼杭州࠶㹼  9,300.00 2016-11-15 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ ेӜ银㹼杭州ᒣ海支㹼  5,000.00 2017-2-14 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ ߌ㹼德清支㹼  2,200.00 2016-8-12 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ ߌ㹼德清支㹼  500.00 2016-10-20 

美都能源股份ᴹ限ޜਨ ޤ业银㹼杭州࠶㹼  5,000.00 2016-12-8 

济和集团ᴹ限ޜਨ 中ഭ银㹼开元支㹼  999.90 2016-9-10 

济和集团ᴹ限ޜਨ 中ഭ银㹼开元支㹼  2,750.00 2016-5-26 

济和集团ᴹ限ޜਨ 中信银㹼凤起支㹼  632.00 2016-4-30 

济和集团ᴹ限ޜਨ 中信银㹼凤起支㹼  2,368.00 2016-4-28 

济和集团ᴹ限ޜਨ 恒丰银㹼杭州࠶㹼  3,000.00 2017-3-17 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 建䇮银㹼嘉࠶ޤ㹼  1,000.00 2017-3-10 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 建䇮银㹼嘉࠶ޤ㹼  4,000.00 2016-12-23 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 民生银㹼嘉࠶ޤ㹼  1,219.94 2016-7-5 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 民生银㹼嘉࠶ޤ㹼  1,154.03 2016-7-5 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 民生银㹼嘉࠶ޤ㹼  659.37 2016-5-21 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 民生银㹼嘉࠶ޤ㹼  659.37 2016-6-1 
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被ᣵ保অս 䍧款金融机构 ᣵ保借款金额 借款到期日 

民丰特种㓨股份ᴹ限ޜਨ 民生银㹼嘉࠶ޤ㹼  383.61 2016-6-26 

小䇑   63,586.22  

˄Ҽ˅ޜਨѪ商品ᡯ᢯购人提供的阶段性䘎带ᣵ保 

规定必享Ѫ商品ᡯ᢯购人提ޣਨ属Ҿᡯ地ӗ㹼业ˈ按照中ഭ人民银㹼的ᴹޜ

供抵押䍧款ᣵ保Ǆޜਨ目前Ѫ商品ᡯ᢯购人提供的ᣵ保Ѫ阶段性䘎带ᣵ保ˈᣵ保

期限自按揭银㹼᭮款ѻ日起㠣按揭银㹼Ѫ购ᡯ者࣎妥ǉᡯ地ӗ证Ǌѻ日→Ǆ如果

к述ᣵ保期间购ᡯ者没ᴹ履㹼债࣑人䍓任ˈޜਨᴹᵳ收回ᐢ售ࠪ的楼ᡯˈ因↔䈕

种ᣵ保нՊ给ޜਨ䙐ᡀᇎ䱵损失Ǆ截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 ਨ向ޜਨ及᧗股子ޜ̍

银㹼提供商品ᡯ按揭䍧款ᣵ保的金额Ѫ 75.00 亿元Ǆ 

 诉讼ǃ仲裁及㹼᭯处罚һ亩ߣǃ发㹼人⎹及的ᵚޛ

截㠣ᵜ募集说明书签署日ˈޜਨ无䟽大ᵚߣ诉讼或仲裁һ亩Ǆ 

九ǃ发㹼人ਇ限制资ӗ情况 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨਇ限制资ӗޡ䇑3,978,565.43万元ˈঐ资ӗ总额

∄例䗮41.95%Ǆਇ限制资ѫ要Ѫᡯ地ӗ开发业࣑的ᆈ䍗ˈާ体情况如л˖ 

অս˖万元 

ਇ限制资ӗ਽〠 䍖面ԧ值 ਇ限原因 ঐ资ӗ总额∄例 % 

䍗ᐱ资金     376,820.31 䍘押 3.97 

ަ他ᓄ收款       8,107.55 䍘押 0.09 

ᆈ䍗   2,876,022.48 抵押 30.32 

ަ他流ࣘ资ӗ         430.00 
н能提前赎回

的理䍒ӗ品 
0.01 

ਟ供ࠪ售金融资ӗ     189,000.00 䍘押 1.99 

长期股ᵳ投资     422,805.86 䍘押 4.46 

投资性ᡯ地ӗ      16,514.61 抵押 0.17 

固定资ӗ       4,782.28 抵押 0.05 

开发支ࠪ      84,082.34 抵押 0.89 

ਸ䇑   3,978,565.43  41.95 
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第七节  募集资金䘀用 

一ǃᵜ次债券募集资金规模 

ṩ据ǉ管理࣎法Ǌ的相ޣ规定ˈ结ਸޜਨ䍒࣑状况及ᵚ来资金需求ˈ㓿ޜਨ

第ޛቺ董һՊ第ޝ十五次Պ䇞ᇑ䇞通过 并̍㓿ޜਨ2015ᒤ第ޝ次临时股东大Պ批

准ˈޜਨ向中ഭ证ⴁՊ⭣请发㹼н超过35亿元的ޜਨ债券Ǆ 

Ҽǃᵜ次募集资金䘀用䇑ࡂ 

㓿ޜਨ第ޛቺ董һՊ第ޝ十五次Պ䇞ᇑ䇞通过 并̍㓿ޜਨ2015ᒤ第ޝ次临时

股东大Պ批准ˈᵜ次发㹼ޜਨ债券的募集资金拟用Ҿ改善债࣑结构ǃ偿䘈金融机

构借款及补充流ࣘ资金Ǆ募集资金的ާ体用途⭡股东大Պ授ᵳ董һՊ或董һՊ授

ᵳ人士ṩ据ޜਨ的ާ体情况确定Ǆ 

截㠣2015ᒤ9ᴸᵛˈޜਨ的短期负债包括短期借款32.61亿元ǃ一ᒤ内到期的

非流ࣘ负债139.31亿元ǃM 偿䘈义࣑的ަ他流ࣘ负债16.50亿元ǃᓄԈ票据3.32亿

元和ᓄԈ䍖款14.69亿元Ǆ 

ࡂਨ拟将ᵜ次债券募集资金13亿元用Ҿ偿䘈金融机构借款ˈ䈕资金使用䇑ޜ

将ᴹ利Ҿ调整并Ոॆޜਨ负债结构ˈ改善资金状况ˈަ余22亿元用Ҿ补充ޜਨ流

ࣘ资金Ǆ 

˄一˅改善债࣑结构ˈ偿䘈金融机构借款 

ṩ据自身㓿营状况及债࣑情况ˈޜਨ初↕拟定的䘈款䇑ࡂ如л˖  

借款অս ᭮䍧机构 㓸→日期 
䍧款余额 

˄万元˅ 

拟偿䘈金额 

˄万元˅ 

ᒣ䱣县利得海涂围垦开发

ᴹ限ޜਨ 

民生银㹼㣿州࠶㹼 2015/11/17 44,888.89 44,888.89 

民生银㹼㣿州࠶㹼 2015/7/29 33,209.84 33,209.84 

民生银㹼㣿州࠶㹼 2015/8/17 1,901.27 1,901.27 

ॾ夏银㹼温州࠶㹼 2015/12/21 250 250 

杭州新湖明珠置业ᴹ限ޜ

ਨ 
 业银㹼西湖支㹼 2015/7/17 20,000 20,000ߌ

香港新湖投资ᴹ限ޜਨ 招商银㹼 2015/7/22 7,336.32 7,336.32 

义Ѽᐲ场管理े方ഭ䱵商

䍨城ᐲ场管理ᴹ限ޜਨ 
中ഭ银㹼ཙ津静海支㹼 2015/10/28 1,864.00 1,864.00 
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杭州新湖鸬鸟置业ᴹ限ޜ

ਨ 
晋商银㹼清徐支㹼 2015/12/8 7,000.00 7,000.00 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

ᐕ商银㹼嘉࠶ޤ㹼 2015/12/24 10,000.00 6,549.68 

中信银㹼嘉ޤ⿰洲支㹼 2015/11/2 3,697 3,697 

中信银㹼嘉ޤ⿰洲支㹼 2015/11/24 3,303 3,303 

ਸ䇑   133,450.32 130,000.00 

考虑到募集资金ᇎ䱵到ս时间无法确࠷估䇑ˈޜਨ将ᵜ着ᴹ利ҾՈॆޜਨ债

ਨ金融机构借款ǃ调整ޜ灵活ᆹ排偿䘈ࡉਨ利息䍩用的原ޜ结构ǃ尽ਟ能节省࣑

债࣑结构的ާ体һᇌǄ 

˄Ҽ˅补充流ࣘ资金 

ਨ拟将募集资金偿䘈金融机构借款ѻਾ的剩余资金用Ҿ补充流ࣘ资金ˈԕޜ

满足ޜਨ日常生ӗ㓿营需求ˈᴹࣙҾ䘋一↕Ոॆ资ᵜ结构ˈ提高ޜਨ的ᣇ风险能

力Ǆ 

ਨᡰ属的ᡯ地ӗ㹼业Ѫ资金ᇶ集型㹼业ޜ 亩̍目开发周期长 资̍金ঐ用䟿大Ǆ

ṩ据ޜਨᵚ来期间的㓿营规ޜˈࡂਨ㓿营规模扩大及亩目辐射४域扩张将面临较

大的资金需求ˈᵜ次债券募集资金拟ᆹ排 22 亿元用Ҿ补充流ࣘ资金ˈѪޜਨᐢ

ਆ得亩目的ਾ续开发提供资金支ᤱˈᑞࣙޜਨ更好地ᓄ对㓿营规模扩张带来的流

ࣘ资金压力ˈ保障ޜਨ的中长期发展Ǆ 

йǃᵜ次募集资金у亩䍖户的管理ᆹ排 

˄一˅募集资金的ᆈ᭮ 

Ѫ方便募集资金的管理ǃ使用及对使用情况䘋㹼ⴁ督ˈ发㹼人оⴁ管银㹼ǃ

ਇ托管理人签䇒了ǉ资金䍖户ⴁ管ॿ䇞Ǌ̍ 并在资金ⴁ管人处䇮立了募集资金使用

у亩䍖户Ǆ资金ⴁ管人将对у亩䍖户内资金使用䘋㹼ⴁ督管理ˈ对ᵚ按照募集说

明书㓖定使用募集资金的情况ˈᤂ㔍发㹼人的ࡂ款指ԔǄ 

˄Ҽ˅偿债资金的ᖂ集 

发㹼人ᓄ按债券䘈ᵜԈ息的ᴹޣ要求 在̍ᵜ期债券ᖃ期Ԉ息日和/或ᵜ金兑Ԉ

日前 5 个ᐕ作日将䘈ᵜԈ息的资金及时ࡂԈ㠣资金䍖户ˈԕ保证资金䍖户资金н
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少Ҿ债券ᖃ期䘈ᵜԈ息金额Ǆ 

若债券ᖃ期Ԉ息日和/或ᵜ金兑Ԉ日前 5 个ᐕ作日 资̍金䍖户资金少Ҿ债券ᖃ

期䘈ᵜԈ息金额时ˈⴁ管银㹼ᓄ敦促发㹼人立ࡂ࡫ᤘ足额资金ˈ并н䘏Ҿᖃ期Ԉ

息日和/或ᵜ金兑Ԉ日前 3 个ᐕ作日通知债券的债ᵳԓ理人Ǆ 

˄й˅资金䍖户资金的䘈ᵜԈ息及提ਆ 

除债券募集资金外ˈ资金䍖户资金Ոݸ用Ҿ债券䘈ᵜԈ息Ǆⴁ管银㹼ᓄ在⇿

次䘈ᵜԈ息日前 1 个ᴸ内ˈ对资金䍖户中ᖃ期䘈ᵜԈ息金额ԕ内部࠶的资金Ҹԕ

冻结ˈу亩用Ҿ债券䘈ᵜԈ息Ǆ在债券䘈ᵜԈ息期间ˈ㓿发㹼人书面⭣请ˈⴁ管

银㹼਼意ˈ䈕部࠶冻结资金ࡂ㠣债券托管机构用Ҿ䘈ᵜԈ息Ǆ 

⇿次䘈ᵜԈ息日前 1 个ᴸ内 对̍资金䍖户中超ࠪᖃ期䘈ᵜԈ息金额部࠶资金ˈ

发㹼人书面⭣请㓿ⴁ管银㹼确认ਾ提ਆǄ 

四ǃ募集资金䘀用对ޜਨ䍒࣑状况的影响 

˄一˅对ޜਨ负债结构的影响 

ᵜ次债券发㹼完ᡀфк述募集资金䘀用䇑ࡂҸԕ执㹼ਾˈᵜޜਨਸ并䍒࣑ᣕ

表的资ӗ负债率将⭡发㹼前的 74.31%增࣐㠣发㹼ਾ的 74.89%ˈ增࣐了 0.58 个

Ⲯ࠶⛩˗ਸ并䍒࣑ᣕ表的非流ࣘ负债ঐ负债总额的∄例将⭡发㹼前的 41.76%增

㠣发㹼ਾ的࣐ 45.31% 长̍期债࣑ঐ∄提升ˈM 利Ҿ增强ޜਨ资金使用的稳定性ˈ

 结构将得到一定的改善Ǆ࣑ਨ债ޜ

˄Ҽ˅对Ҿޜਨ短期偿债能力的影响 

ᵜ次债券发㹼完ᡀфк述募集资金䘀用䇑ࡂҸԕ执㹼ਾˈᵜޜਨਸ并䍒࣑ᣕ

表的流ࣘ∄率和䙏ࣘ∄率将⭡发㹼前的 1.84和 0.60 㠣发㹼ਾ的࣐别增࠶ 1.96 和

0.68ˈ流ࣘ资ӗ对Ҿ流ࣘ负债的覆盖能力得到提升ˈ短期偿债能力增强Ǆ 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

176 

 

五ǃ前续ޜ开发㹼 35 亿元ޜਨ债券的募集资金的使用情况 

˄一˅前续ޜ开发㹼 35 亿元ޜਨ债券完ᡀ资金募集 

2015 ᒤ 1 ᴸ 21 日ˈᵜޜਨ第ޛቺ董һՊ第五十й次Պ䇞ᇑ䇞通过了ǉޜਨ

符ਸ发㹼ޜਨ债券ᶑԦ的䇞案ǊǃǉޣҾޜ开发㹼ޜਨ债券的䇞案Ǌ和ǉޣҾ< 

债券发㹼预案>的䇞案ǊǄ2015 ᒤ 2 ᴸ 9 日ˈᵜޜਨ 2015 ᒤ第Ҽ次临时股东大

Պᇑ䇞通过了к述䇞案ˈ拟发㹼н超过 35 亿元˄含 35 亿元˅ޜਨ债券Ǆ 

㓿中ഭ证ⴁՊĀ证ⴁ发㹼ᆇ[2015]1654 ਧā文ԦṨ准ˈᵜޜਨҾ 2015 ᒤ 7

ᴸ 24 日在中ഭ境内完ᡀ了ᇎ䱵发㹼规模Ѫ 35 亿元的ޜਨ债券Ǆ自↔ˈ䈕次㓿中

ഭ证ⴁՊṨ准ޜ开发㹼的ޜਨ债券ᐢ完ᡀ发㹼ᐕ作ˈѫ᢯䬰商ᐢҾ 2015 ᒤ 7 ᴸ

27 日完ᡀ对发㹼人䈕期ޜਨ债券募集资金的ࡂ转ᐕ作Ǆ 

䈕期发㹼的债券਽〠ѪĀ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤޜਨ债券ā˄ 证券简

〠Ā15 新湖债ā̍ 证券ԓ码 124406˅̍ 最㓸票面利率Ѫ 5.50%ˈ债券期限Ѫ 5 ᒤ

˄䱴第 3 ᒤᵛ发㹼人к调票面利率选ᤙᵳ和债券ᤱᴹ人回售选ᤙᵳ Ǆ˅ 

˄Ҽ˅Ā15 新湖债ā募集资金的使用情况 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 1̍5 新湖债的募集资金ᐢ按照募集说明书㓖定用途

全部使用完∅Ǆ 

˄й˅ᵜ次拟ޜ开发㹼第Ҽ期ޜਨ债券对Ā15 新湖债ā兑Ԉ的影响䇘论 

发㹼人将ṩ据ᐲ场情况等因素оѫ᢯䬰商及联ᑝѫ᢯䬰商〟极ॿ商ˈ确定ᵜ

次拟ޜ开发㹼ޜਨ债券的发㹼期限ǃ发㹼时间及ަ他发㹼ᶑ款Ǆ发㹼人将ਸ理配

债࣑期限ˈ䚯免债券集中兑Ԉ风险Ǆ 
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第ޛ节  债券ᤱᴹ人Պ䇞 

Ѫ保证ᵜ期债券ᤱᴹ人的ਸ法ᵳ益ˈᵜޜਨṩ据ǉޜਨ法Ǌǃǉ证券法Ǌǃǉ管

理࣎法Ǌ的ᴹޣ规定ˈ制定了ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊǄǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ

的全文置备Ҿ发㹼人ޜ࣎场ᡰˈ债券ᤱᴹ人认购或购买或ԕަ他ਸ法方式ਆ得ᵜ

期债券ѻ㹼Ѫ视Ѫ਼意并接ਇǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ̍ਇǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ

ѻ㓖ᶏǄ 

一ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞的总ࡉ 

1ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞⭡全体债券ᤱᴹ人组ᡀ 债̍券ᤱᴹ人Ѫ通过认购或购买或

ަ他ਸ法方式ਆ得ᵜ期债券ѻ投资者Ǆ 

2ǃ债券ᤱᴹ人䘋㹼表ߣ时 ԕ̍⇿一张ᵚ偿䘈的ᵜ期债券Ѫ一表ߣᵳ 但̍ᣵ保

人˄如ᴹ ǃ˅ᤱᴹ发㹼人 10%ԕк股份的发㹼人股东或发㹼人ǃᣵ保人˄如ᴹ˅及

ᤱᴹ发㹼人 10%ԕк股份的发㹼人股东的ޣ联方ᤱᴹ的ᵚ偿䘈ᵜ期债券无表ߣ

ᵳǄ 

3ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ṩ据ᵜ规ࡉᇑ䇞通过的ߣ䇞 对̍ᡰᴹ债券ᤱᴹ人˄ 包括ᡰ

ᴹࠪᑝՊ䇞ǃᵚࠪᑝՊ䇞ǃ৽对ߣ䇞或᭮ᔳ投票ᵳ的债券ᤱᴹ人ˈԕ及在相ߣޣ

䇞通过ਾਇ䇙ᵜ期债券的ᤱᴹ人ˈл਼˅均ᴹ਼等㓖ᶏ力Ǆ 

Ҽǃ债券ᤱᴹ人㹼使ᵳ利的形式 

ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ中规定的债券ᤱᴹ人Պ䇞ᵳ限范围内的һ亩ˈ债券

ᤱᴹ人ᓄ通过债券ᤱᴹ人Պ䇞维ᣔ自身的利益˗ަ他һ亩ˈ债券ᤱᴹ人ᓄ依据法

律ǃ㹼᭯法规和ᵜ募集说明书的规定㹼使ᵳ利ˈ维ᣔ自身的利益Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞⭡全体债券ᤱᴹ人依据ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ组ᡀˈ债券

ᤱᴹ人Պ䇞依据ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ规定的程ᒿ召集并召开ˈ并对ǉ债券ᤱ

ᴹ人Պ䇞规ࡉǊ规定的ᵳ限范围内һ亩依法䘋㹼ᇑ䇞和表ߣǄ 
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йǃǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ的ѫ要内容 

˄一˅债券ᤱᴹ人Պ䇞的ᵳ限范围 

1ǃࠪ ⧠лࡇ情形ѻ一时 债̍券ਇ托管理人ᓄᖃ按照ᵜ规ࡉ召开债券ᤱᴹ人Պ

䇞ˈ䘋㹼ᇑ䇞并作ࠪߣ䇞˖ 

˄1˅拟ਈ更债券募集说明书的䟽要㓖定˗ 

˄2˅拟修改债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉ˗ 

˄3˅拟ਈ更债券ਇ托管理人或ਇ托管理ॿ䇞的ѫ要内容˗ 

˄4˅发㹼人н能按期支Ԉᵜ息˗ 

˄5˅发㹼人߿资ǃਸ并ǃ࠶立ǃ解散或者⭣请破ӗ˗ 

˄6˅增信机构˄如ᴹ ǃ˅增信措施˄如ᴹ˅或者ަ他偿债保障措施发生䟽大

ਈॆф对债券ᤱᴹ人利益带来䟽大н利影响˗ 

˄7˅发㹼人ǃঅ独或ਸ䇑ᤱᴹᵜ期债券总额Ⲯ࠶ѻ十ԕк的债券ᤱᴹ人书

面提䇞召开的ަ他情形˗ 

˄8˅发㹼人管理层н能↓常履㹼职䍓ˈሬ㠤发㹼人债࣑清偿能力面临ѕ䟽

н确定性ˈ需要依法采ਆ㹼ࣘ的˗ 

˄9˅发㹼人提ࠪ债࣑䟽组方案的˗ 

˄10˅发生ަ他对债券ᤱᴹ人ᵳ益ᴹ䟽大影响的һ亩Ǆ 

在债券ਇ托管理人ᓄᖃ召集而ᵚ召集债券ᤱᴹ人Պ䇞时ˈঅ独或ਸ䇑ᤱᴹᵜ

期债券总额Ⲯ࠶ѻ十ԕк的债券ᤱᴹ人ᴹᵳ自㹼召集债券ᤱᴹ人Պ䇞 

˄Ҽ˅债券ᤱᴹ人Պ䇞的召集 

1ǃᖃࠪ⧠ᵜՊ䇞规ࡉ第˄一˅亩ѻ债券ᤱᴹ人Պ䇞的ᵳ限范围中第 1 ᶑ第

˄7 亩˅ԕ外ѻ任一情形时 发̍㹼人ᓄ在知悉䈕等һ亩发生ѻ日起或ᓄᖃ知悉䈕等

һ亩发生ѻ日起 5 个交易日内书面通知债券ਇ托管理人ǃᣵ保人˄如ᴹ˅及全体

债券ᤱᴹ人ˈ并在中ഭ证ⴁՊ指定的媒体кޜ告Ǆ 
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债券ਇ托管理人ᓄ自接到发㹼人ṩ据前款的规定发ࠪ的通知或ޜ告ѻ日起ˈ

或在发㹼人ᵚ履㹼前款规定义࣑的情况л知晓к述第˄一˅亩ѻ第˄7˅亩ѻ外的

һ亩发生或拟发生ѻ日起 15 个ᐕ作日内ԕޜ告方式发ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞的

通知Ǆ 

发㹼人向债券ਇ托管理人书面提䇞召开债券ᤱᴹ人Պ䇞ѻ日起 5 个交易日

内ˈ债券ਇ托管理人ᵚ发ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞通知的ˈ发㹼人ਟԕޜ告方式发

ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞的通知Ǆ 

ᖃࠪ⧠ᵜ规ࡉ“˄ 一 债˅券ᤱᴹ人Պ䇞的ᵳ限范围”的ᵳ限范围中第 1 ᶑ第˄ 7˅

亩ѻ情形时ˈ债券ਇ托管理人ᓄᖃ自收到提䇞ѻ日起 5 个交易日内向提䇞人书面

回复是否召集ᤱᴹ人Պ䇞Ǆ਼ 意召集Պ䇞的 ਇ̍托管理人ᓄҾ书面回复日起 15 个

交易日内召开Պ䇞Ǆਇ托管理人ᓄᖃ召集而ᵚ召集债券ᤱᴹ人Պ䇞的ˈ发㹼人ǃ

অ独或ਸ䇑ᤱᴹᵜ期债券总额 10%ԕк的债券ᤱᴹ人ᴹᵳ自㹼ԕޜ告方式发ࠪ

召开债券ᤱᴹ人Պ䇞的通知Ǆ 

ަ中অ独或ਸ䇑ᤱᴹᵜ期债券总额 10%ԕк的债券ᤱᴹ人召集债券ᤱᴹ人

Պ䇞的ˈᓄᖃ向ᴹޣ登䇠或ⴁ管机构⭣请䬱定ަᤱᴹ的ᵜ期ޜਨ债券ˈ䬱定期自

发ࠪ债券ᤱᴹ人Պ䇞通知ѻ时起㠣ᣛ露䈕次债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞或ਆ⎸䈕次债券

ᤱᴹ人Պ䇞时→ˈк述⭣请必享在发ࠪ债券ᤱᴹ人Պ䇞通知前被相ޣ登䇠或ⴁ管

机构ਇ理Ǆ 

2ǃՊ䇞召集人ᓄ依法ǃ及时发ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞的通知 及̍时组㓷ǃ召

开债券ᤱᴹ人Պ䇞Ǆ 

债券ਇ托管理人发ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞通知的 债̍券ਇ托管理人是债券ᤱ

ᴹ人Պ䇞召集人Ǆ 

发㹼人ṩ据ᵜ规ࡉ“˄Ҽ˅债券ᤱᴹ人Պ䇞的召集”中第 1 ᶑ中第Ҽ款ǃ第й

款的规定发ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞通知的ˈ发㹼人Ѫ召集人Ǆ 

অ独ԓ表 10%ԕк的ᵜ期债券的ᤱᴹ人发ࠪ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞通知的ˈ

䈕债券ᤱᴹ人Ѫ召集人 ਸ̠并ԓ表 10%ԕк的ᵜ期债券的多个ᤱᴹ人发ࠪ召开债

券ᤱᴹ人Պ䇞通知的ˈࡉਸ并发ࠪՊ䇞通知的债券ᤱᴹ人᧘Ѯ的一਽债券ᤱᴹ人
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Ѫ召集人Ǆ 

3ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞召集人ᓄ㠣少在Պ䇞召开日 15 个交易日前在中ഭ证ⴁՊ

指定的媒体кޜ告债券ᤱᴹ人Պ䇞通知Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞的通知㠣少ᓄ包括ԕл内容˖ 

˄1 Պ˅䇞的日期ǃާ 体时间ǃ地⛩和Պ䇞召开方式 Պ̍䇞ѫᤱ或ࡇᑝ人员˗ 

˄2˅提交Պ䇞ᇑ䇞的䇞案及相ޣ䇞һ日程ᆹ排˗ 

˄3˅Պ䇞的䇞һ程ᒿԕ及表ߣ方式˗ 

˄4˅确定ᴹᵳࠪᑝ䈕次债券ᤱᴹ人Պ䇞的债券ᤱᴹ人ѻ债ᵳ登䇠日˗ 

˄5˅提交债券䍖࣑资料ԕ确认参Պ资格的截→时⛩˖债券ᤱᴹ人在ᤱᴹ人

Պ䇞召开前ᵚ按规定向召集人证明ަ参Պ资格的ˈн得参࣐ᤱᴹ人Պ䇞和ӛᴹ表

 ˗ᵳߣ

˄6˅授ᵳင托书内容要求ԕ及䘱䗮时间和地⛩˗ 

˄7˅召集人਽〠ǃՊ࣑常䇮联系人ဃ਽及电话ਧ码˗ 

˄8˅ࠪᑝՊ䇞者必享准备的文Ԧ和必享履㹼的手续˗ 

˄9˅召集人需要通知的ަ他һ亩Ǆ 

Պ䇞召集人ਟԕ发ࠪ补充通知 但̍补充通知ᓄ在债券ᤱᴹ人Պ䇞召开日 5 个

交易日前发ࠪǄ 

4ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞通知发ࠪਾˈ如果ᓄ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞的һ亩⎸除ˈ

召集人ਟ在原定召开日期的㠣少 5 个交易日前ਆ⎸䈕次债券ᤱᴹ人Պ䇞并说明原

因Ǆ 

除非发生нਟᣇ力һԦ或者ᴹަ他↓ᖃ理⭡ˈ债券ᤱᴹ人Պ䇞通知发ࠪਾˈ

н得ਈ更债券ᤱᴹ人Պ䇞召开时间˗因нਟᣇ力或者ަ他↓ᖃ理⭡确需ਈ更债券

ᤱᴹ人Պ䇞召开时间的ˈ召集人ᓄᖃᣛ露并说明原因ˈ新的开Պ时间ᓄᖃ㠣少提

前 5 个交易日通知ˈ但н得因↔ਈ更债ᵳ登䇠日Ǆ 

5ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞的债ᵳ登䇠日Ѫ债券ᤱᴹ人Պ䇞召开日期ѻ前第 5 个交
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易日Ǆ债ᵳ登䇠日收ᐲ时在证券登䇠结算机构托管਽޼к登䇠的ᴹ表ߣᵳ的ᵜ期

债券ᤱᴹ人ˈѪᴹᵳࠪᑝ䈕次债券ᤱᴹ人Պ䇞的债券ᤱᴹ人Ǆ 

6ǃ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞的地⛩原ࡉкᓄ在发㹼人或ਇ托管理人տᡰ地ᡰ在

地㓗ᐲ辖४内的䘲ᖃ场ᡰˈՊ䇞场ᡰǃՊ࣑ᆹ排及䍩用等⭡发㹼人᢯ᣵǄ 

˄й˅䇞案ǃင托及授ᵳһ亩 

1ǃ提交债券ᤱᴹ人Պ䇞ᇑ䇞的䇞案⭡召集人负䍓起草Ǆ䇞案内容ᓄ符ਸ法

律ǃ法规的规定ˈ在债券ᤱᴹ人Պ䇞的ᵳ限范围内ˈ并ᴹ明确的䇞题和ާ体ߣ䇞

һ亩Ǆ 

2ǃ发㹼人ǃঅ独或ਸ并ԓ表ᵚ偿䘈的ᵜ期债券 10%ԕк表ߣᵳ的债券ᤱᴹ

人ᴹᵳ向债券ᤱᴹ人Պ䇞提ࠪ临时䇞案Ǆ临时提案人ᓄн䘏Ҿ债券ᤱᴹ人Պ䇞召

开ѻ日前第 5 日ˈ将内容完整的临时提案提交Պ䇞召集人ˈՊ䇞召集人ᓄ在收到

临时提案ѻ日起 5 日内在中ഭ证ⴁՊ指定的媒体к发ࠪ债券ᤱᴹ人Պ䇞补充通知ˈ

并ޜ告临时提案内容Ǆ除к述规定外ˈՊ䇞召集人发ࠪ债券ᤱᴹ人Պ䇞通知ਾˈ

н得修改Պ䇞通知中ᐢࡇ明的提案或增࣐新的提案Ǆ 

3ǃ债券ᤱᴹ人ਟԕ亲自ࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞ˈҏਟԕင托他人ԓѪࠪᑝ并

在债券ᤱᴹ人的授ᵳ范围内㹼使表ߣᵳǄ 

ᓄঅ独和/或ਸ并ԓ表 10%ԕк的ᵜ期债券ᤱᴹ人ǃ债券ਇ托管理人的要求ˈ

ᣵ保人˄如ᴹ ǃ˅发㹼人的董һǃⴁһ和高㓗管理人员ᓄᖃࠪᑝ⭡债券ᤱᴹ人ǃ债

券ਇ托管理人召集和ѫᤱ的债券ᤱᴹ人Պ䇞Ǆ 

发㹼人ᓄင派ԓ表ࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞 除̍⎹及发㹼人商业秘ᇶ或ਇ䘲用法

律和кᐲޜਨ信息ᣛ露规定的限制外ˈ发㹼人ԓ表在债券ᤱᴹ人Պ䇞кᓄ对债券

ᤱᴹ人ǃ债券ਇ托管理人的询问作ࠪ解释和说明Ǆ 

ਇ托管理人ਟԕ作Ѫᖱ集人ˈᖱ集债券ᤱᴹ人င托ަԓѪࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ

䇞ˈ并ԓѪ㹼使表ߣᵳǄ 

ᖱ集人ᓄᖃ向债券ᤱᴹ人ᇒ㿲说明债券ᤱᴹ人Պ䇞的䇞题和表ߣһ亩ˈн得

䳀瞒ǃ误ሬ或者ԕᴹ偿方式ᖱ集Ǆᖱ集人ԓѪࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞并ԓѪ㹼使表
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 ᵳ的ˈᓄᖃਆ得债券ᤱᴹ人ࠪާ的င托书Ǆߣ

4ǃᵜ规ࡉѻ债券ᤱᴹ人Պ䇞的总ࡉ中第 2 ᶑᡰࡇ的无表ߣᵳ的债券ᤱᴹ人

ਟԕࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞并发表意㿱Ǆ确定к述发㹼人股东的股ᵳ登䇠日Ѫ债ᵳ

登䇠日ᖃ日Ǆ 

发㹼人ǃ债券清偿义࣑᢯继方等ޣ联方及债券增信机构ᓄᖃ按照召集人的要

求ࡇᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞Ǆ资信评㓗机构ਟԕᓄ召集人䚰请ࡇᑝՊ䇞ˈᤱ续跟踪债

券ᤱᴹ人Պ䇞ࣘ向ˈ并及时发表ޜ开评㓗意㿱Ǆ 

5ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ᓄ对书面通知中ࡇ明的䇞案䘋㹼表ߣˈ作ࠪߣ䇞˗ᵚ在

书面通知中ࡇ明的䇞案在ᵜ次债券ᤱᴹ人Պ䇞кн得䘋㹼表ߣǄ 

6ǃ债券ᤱᴹ人ᵜ人ࠪᑝՊ䇞的ˈᓄࠪ示ᵜ人身份证明文Ԧ和ᤱᴹᵜ期ᵚ偿

䘈债券的证券䍖户঑ˈ债券ᤱᴹ人法定ԓ表人或负䍓人ࠪᑝՊ䇞的ˈᓄࠪ示ᵜ人

身份证明文Ԧǃ法定ԓ表人或负䍓人资格的ᴹ效证明ǃ债券ᤱᴹ人营业执照和ᤱ

ᴹᵜ期ᵚ偿䘈债券的证券䍖户঑Ǆင托ԓ理人ࠪᑝՊ䇞的ˈԓ理人ᓄࠪ示ᵜ人身

份证明文Ԧǃ被ԓ理人˄ 或ަ法定ԓ表人ǃ负䍓人 依˅法ࠪާ的投票ԓ理င托书ǃ

被ԓ理人身份证明文Ԧ˄ 或营业执照 ǃ˅被ԓ理人ᤱᴹᵜ期ᵚ偿䘈债券的证券䍖户

঑Ǆ 

7ǃ债券ᤱᴹ人ࠪާ的င托他人ࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞的投票ԓ理င托书ᓄᖃ

载明лࡇ内容˖ 

˄1˅ԓ理人的ဃ਽˗ 

˄2˅ԓ理人的ᵳ限˗ 

˄3˅授ᵳင托书签发日期和ᴹ效期限˗ 

˄4˅个人င托人签ᆇ或机构င托人盖章Ǆ 

8ǃ授ᵳင托书ᓄᖃ注明如果债券ᤱᴹ人н作ާ体指示 债̍券ᤱᴹ人的ԓ理人

是否ਟԕ按自ᐡ的意思表ߣǄ授ᵳင托书ᓄ在债券ᤱᴹ人Պ䇞召开 24 小时ѻ前

䘱交召集人Ǆ 
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˄四˅债券ᤱᴹ人Պ䇞的召开 

1ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞享㓿超过ᤱᴹᵜ期ᵚ偿䘈债券总额фᴹ表ߣᵳ的Ҽ࠶ѻ

一的债券ᤱᴹ人˄包括债券ᤱᴹ人ԓ理人˅ࠪᑝ方ਟ召开Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞ਟԕ采ਆ䇠਽方式⧠场投票表ߣǃ网㔌或者ԕ通䇟方式表ߣǄ 

2ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ᓄ⭡债券ਇ托管理人ԓ表ᣵ任Պ䇞ѫᤱ人并ѫᤱՊ䇞Ǆ

如债券ਇ托管理人ᵚ能履㹼职䍓时ˈ⭡ࠪᑝՊ䇞的债券ᤱᴹ人਼ޡ᧘Ѯ一਽债券

ᤱᴹ人˄或债券ᤱᴹ人的ԓ理人˅ᣵ任Պ䇞ѫᤱ人并ѫᤱՊ䇞˗如在䈕次Պ䇞开

始ਾ 1 小时内ᵚ能按前述规定਼ޡ᧘ѮࠪՊ䇞ѫᤱ人的ˈࡉᓄᖃ⭡ࠪᑝ䈕次Պ䇞

的ᤱᴹᴹ表ߣᵳ的ᵜ期债券最多的债券ᤱᴹ人˄或ަԓ理人˅ᣵ任ѫᤱ人Ǆ 

3ǃ召集人负䍓制作ࠪᑝՊ䇞人员的签਽޼Ǆ签਽޼ᓄ载明参࣐Պ䇞的债券

ᤱᴹ人਽〠˄ 或ဃ਽ ǃ˅ࠪ ᑝՊ䇞ԓ理人的ဃ਽及ަ身份证Ԧਧ码ǃᤱᴹ或者ԓ表

的ᵜ期债券及ަ证券䍖户঑ਧ码或䘲用法律规定的ަ他证明文Ԧ的相ޣ信息等һ

亩Ǆ 

4ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞⭡律师㿱证ˈ㿱证律师原ࡉк⭡Ѫ债券发㹼ࠪާ法律意

㿱的律师ᣵ任Ǆ㿱证律师对Պ䇞的召集ǃ召开ǃ表ߣ程ᒿǃࠪᑝՊ䇞人员资格和

ᴹ效表ߣᵳ等һ亩ࠪާ法律意㿱书Ǆ法律意㿱书ᓄᖃо债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞一਼

ᣛ露Ǆ 

债券ᤱᴹ人及ަԓ理人ࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞的差旅䍩用ǃ食宿䍩用等ˈ均⭡

债券ᤱᴹ人自㹼᢯ᣵǄ 

˄五˅表ߣǃߣ䇞及Պ䇞䇠录 

1ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞⇿一䇞案ᓄ⭡ࠪᑝՊ䇞的ᴹ表ߣᵳ的债券ᤱᴹ人或ަԓ

理人投票表ߣǄ债券ᤱᴹ人或ަԓ理人对䇞案䘋㹼表ߣ时ˈ只能投票表示˖਼意

或৽对或ᔳᵳǄ 

2ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞采ਆ䇠਽方式投票表ߣǄ 

⇿次债券ᤱᴹ人Պ䇞ѻⴁ票人Ѫє人ˈ负䍓䈕次Պ䇞ѻ䇑票ǃⴁ票ǄՊ䇞ѫ

ᤱ人ᓄѫᤱ᧘Ѯє਽ࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ䇞的ᵜ期债券ᤱᴹ人˄或债券ᤱᴹ人ԓ理
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人˅参࣐䈕次债券ᤱᴹ人Պ䇞的䇑票和ⴁ票ᐕ作Ǆ债券ᤱᴹ人Պ䇞对䇞案䘋㹼表

ᡰင派的律师ǃ按ᵜᶑ第Ҽ款᧘Ѯ的债券ᤱᴹ࣑时ˈᓄ⭡召集人聘请的律师һߣ

人˄或债券ᤱᴹ人ԓ理人 ǃ˅债券ਇ托管理人ԓ表਼ޡ负䍓䇑票ǃⴁ票Ǆ 

о发㹼人ᴹޣ联ޣ系的债券ᤱᴹ人及ަԓ理人н得ᣵ任ⴁ票人Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞对䇞案䘋㹼表ߣ时ˈᓄ⭡ⴁ票人负䍓䇑票ǃⴁ票Ǆ 

3ǃՊ䇞通知载明的各亩䇞案ᓄ࠶开ᇑ䇞ǃ表ߣˈ਼ 一һ亩ᓄᖃѪ一个䇞案Ǆ拓  

4ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞н得就ᵚ在Պ䇞通知载明的䇞案䘋㹼表ߣǄ债券ᤱᴹ人

Պ䇞ᇑ䇞䇞案时ˈн得对䇞案䘋㹼ਈ更Ǆ任何对䇞案的ਈ更ᓄ被视Ѫ一个新的䇞

案ˈн得在䈕次Պ䇞к䘋㹼表ߣǄ 

5ǃՊ䇞ѫᤱ人ṩ据表ߣ结果ᇓᐳ债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞是否获得通过ˈ并ᓄ

ᖃ在Պкᇓᐳ表ߣ结果Ǆߣ䇞的表ߣ结果ᓄ载入Պ䇞䇠录Ǆ 

6ǃՊ䇞ѫᤱ人如果对提交表ߣ的ߣ䇞结果ᴹ任何ᘰ疑ˈਟԕ对ᡰ投票数䘋

㹼⛩算˗ᴥ 期ᵚ偿䘈债券面值总额 10%ԕкᴹ表ߣᵳ的债券ᤱᴹ人˄ 或ަԓ理人˅

对Պ䇞ѫᤱ人ᇓᐳ的表ߣ结果ᴹᔲ䇞的ˈ如果Պ䇞ѫᤱ人ᵚ提䇞䟽新⛩票ˈᵜ期

ᵚ偿䘈债券面值总额 10%ԕкᴹ表ߣᵳ的债券ᤱᴹ人ᴹᵳ在ᇓᐳ表ߣ结果ਾ立

即要求䟽新⛩票ˈՊ䇞ѫᑝᓄᖃ即时⛩票Ǆ 

7ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞作ࠪ的ߣ䇞 享̍㓿ࠪᑝ˄ 包括⧠场ǃ网㔌ǃ通䇟等方式参

ᵳ的债券ᤱᴹ人˄或债券ᤱᴹ人ԓ理人˅ᡰᤱᵚ偿䘈ߣՊ䇞˅ᵜ次Պ䇞并ᴹ表࣐

债券面值总额Ҽ࠶ѻ一ԕк਼意方Ѫᴹ效Ǆ 

8ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞ᓄ㓿ࠪᑝՊ䇞的人员签਽确认Ǆ 

9ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞н得对Պ䇞通知载明的䇞案䘋㹼搁置或нҸ表ߣˈѫᤱ

人ᓄ保证债券ᤱᴹ人Պ䇞䘎续䘋㹼ˈ直㠣形ᡀ最㓸ߣ䇞Ǆ因нਟᣇ力等特殊原因

ሬ㠤Պ䇞中→或н能作ࠪߣ䇞的ˈᓄ采ਆ必要措施尽快恢复召开债券ᤱᴹ人Պ䇞

或直接㓸→䈕次Պ䇞ˈ并及时ޜ告Ǆ 

10ǃՊ䇞ѫᑝᓄ向发㹼人ᡰ在地中ഭ证ⴁՊ派ࠪ机构及证券交易ᡰᣕ告债券

ᤱᴹ人Պ䇞的情况和Պ䇞结果ˈ对Ҿн能作ࠪߣ䇞或者㓸→Պ䇞的情形ˈ䘈ᓄᖃ
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说明理⭡Ǆ 

11ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞自通过ѻ日起生效ˈ对生效日期ਖᴹ明确规定的依

ަ规定ˈߣ䇞中⎹及享㓿ᴹᵳ机构批准的һ亩ˈ㓿ᴹᵳ机构批准ਾ方能生效Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞对全体债券ᤱᴹ人˄包括ᡰᴹࠪᑝՊ䇞ǃᵚࠪᑝՊ䇞ǃ

৽对䇞案或者᭮ᔳ投票ᵳǃ无表ߣᵳ的债券ᤱᴹ人ˈԕ及在相ߣޣ䇞通过ਾਇ䇙

债券的ᤱᴹ人˅ާᴹ਼等效力和㓖ᶏ力Ǆਇ托管理人依据债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞㹼

һ的结果⭡全体债券ᤱᴹ人᢯ᣵǄ债券ᤱᴹ人অ独㹼使债ᵳˈн得о债券ᤱᴹ人

Պ䇞通过的ᴹ效ߣ䇞相抵触Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞做ࠪߣ䇞ਾ 债̍券ਇ托管理人ᓄ在债券ᤱᴹ人Պ䇞作ࠪߣ䇞

ѻ日ਾ 2 个ᐕ作日内将ߣ䇞Ҿ中ഭ证ⴁՊ指定的媒体кޜ告ˈ并负䍓执㹼Պ䇞ߣ

䇞Ǆ 

债券ᤱᴹ人Պ䇞召集人ᓄ在债券ᤱᴹ人Պ䇞表ߣ截→日次一交易日ᣛ露Պ䇞

 ˖告包括但н限Ҿԕл内容ޜ䇞ߣ告ˈՊ䇞ޜ䇞ߣ

˄1˅ࠪᑝՊ䇞的债券ᤱᴹ人ᡰᤱ表ߣᵳ情况˗ 

˄2˅Պ䇞ᴹ效性˗ 

˄3˅各亩䇞案的䇞题和表ߣ结果Ǆ 

12ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ᓄᴹՊ䇞䇠录ǄՊ䇞䇠录ᓄ䇠载ԕл内容˖ 

˄1˅ࠪᑝՊ䇞的债券ᤱᴹ人˄或债券ᤱᴹ人ԓ理人˅ᡰԓ表的ᵜ期债券张

数˗ 

˄2˅ࠪᑝՊ䇞的ᴹ表ߣᵳ的债券ᤱᴹ人˄或债券ᤱᴹ人ԓ理人˅ᡰԓ表的

ᵜ期债券张数ˈঐᵜ期债券ᴹ表ߣᵳ总张数的∄例˗ 

˄3˅召开Պ䇞的日期ǃާ体时间ǃ地⛩˗ 

˄4˅䈕次Պ䇞的ѫᤱ人ဃ਽ǃՊ䇞䇞程˗ 

˄5˅各发言人对⇿个䇞案的发言要⛩˗ 

˄6˅⇿一䇞案的表ߣ结果˗ 
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˄7˅债券ᤱᴹ人的䍘询意㿱ǃ建䇞及发㹼人ԓ表的答复或说明等内容˗ 

˄8˅债券ᤱᴹ人Պ䇞认Ѫᓄᖃ载入Պ䇞䇠录的ަ他内容Ǆ 

13ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞䇠录⭡ࠪᑝՊ䇞的召集人ԓ表和㿱证律师签਽Ǆ债券ᤱ

ᴹ人Պ䇞䇠录ǃ表ߣ票ǃՊ䇞人员签਽޼ǃԓ理人授ᵳင托书ǃ律师ࠪާ的法律

意㿱书等Պ䇞文Ԧ资料⭡债券ਇ托管理人保管ˈ保管期限㠣ᵜ期债券到期ѻ日起

五ᒤǄ 

14ǃ对债券ᤱᴹ人Պ䇞的召集ǃ召开ǃ表ߣ程ᒿ及ߣ䇞的ਸ法ᴹ效性发生ҹ

䇞ˈᓄ⭡债券ਇ托管理人տᡰ地法院管辖Ǆ 

15ǃᴥ 规ࡉ自发㹼人ᵜ期ޜਨ债券债ᵳ初始登䇠日起生效Ǆ投资者认购发㹼

人发㹼的ᵜ期ޜਨ债券视Ѫ਼意发㹼人和债券ਇ托管理人签署的ǉ新湖中ᇍ集团

ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤޜਨ债券˄第Ҽ期˅ѻ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌǃ接ਇަ中指定的债

券ਇ托管理人ˈ并视Ѫ਼意ᵜ规ࡉǄ 

16ǃᵜ规ࡉᡰ〠的“ԕк”包括ᵜ数˗ᡰ〠的 “超过”н包括ᵜ数Ǆ 

四ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞的䘲用性 

债券ᤱᴹ人Պ䇞ṩ据ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊᇑ䇞通过的ߣ䇞ˈ对ᡰᴹ债券

ᤱᴹ人均ᴹ਼等效力和㓖ᶏ力Ǆ 

债券ᤱᴹ人认购或购买或ԕަ他ਸ法方式ਆ得ᵜ期债券ѻ㹼Ѫ视Ѫ਼意并接

ਇǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ̍ ਇǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊѻ㓖ᶏǄ 

ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊҾᵜ期债券发㹼时生效Ǆ 
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第九节  债券ਇ托管理人 

Ѫ保证全体债券ᤱᴹ人的最大利益ˈ按照ǉޜਨ法Ǌǃǉ证券法Ǌǃǉ中ॾ

人民ޡ和ഭਸ਼法Ǌԕ及ǉޜਨ债券发㹼о交易管理࣎法Ǌ等ᴹޣ法律法规和部

门规章的规定ˈ发㹼人聘请ഭ泰君ᆹ证券股份ᴹ限ޜਨ作Ѫᵜ次债券的债券ਇ托

管理人ˈ并签䇒了ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞ǊǄ投资者认购ǃ购买或ԕަ他ਸ法方式

ਆ得ᵜ期债券均视作਼意ᵜޜਨо债券ਇ托管理人签署的ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞ǊǄ 

ᵜ节仅ࡇ示了ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的ѫ要内容 投̍资者在作ࠪ相ߣޣ策时ˈ

请查阅ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的全文Ǆǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的全文置备Ҿᵜޜਨ

о债券ਇ托管理人的ޜ࣎场ᡰǄ 

一ǃ债券ਇ托管理人 

˄一˅ਇ托管理人的สᵜ情况 

ṩ据发㹼人оഭ泰君ᆹҾ2015ᒤޛᴸ签署的ǉ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨоഭ泰

君ᆹ证券股份ᴹ限ޜਨޣҾ新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼2015ᒤޜਨ债券˄ 第

Ҽ期˅ѻ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ˄ ԕл简〠ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ˅ˈഭ泰君ᆹਇ聘ᣵ

任ᵜ期债券的ਇ托管理人Ǆ 

ഭ泰君ᆹ是目前ഭ内规模最大ǃ㓿营范围最宽ǃ机构࠶ᐳ最广的证券ޜਨѻ

一ˈ在ഭ内债券ᐲ场中ঐ据䟽要地սˈާᴹ丰富的债券亩目执㹼㓿验Ǆ作Ѫᵜ期

债券发㹼的ѫ᢯䬰商和债券ਇ托管理人ˈഭ泰君ᆹо新湖中ᇍнᆈ在ަ他利害ޣ

系Ǆ 

ᵜ期债券ਇ托管理人的联系方式如л˖ 

਽〠˖ഭ泰君ᆹ证券股份ᴹ限ޜਨ 

法定ԓ表人˖杨德红 

տᡰ˖中ഭ˄к海˅自⭡䍨易试验४商城路 618 ਧ 

地址˖ेӜᐲ西城४金融大街ޜ࣎ 28 ਧ盈泰中心 2 ਧ楼 10 层 

联系电话˖010-59312983 
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Ր真˖010-59312908 

联系人˖魏瑨 

˄Ҽ˅ਇ托管理һ亩及利益ߢ突的相ޣ㓖定 

ਇ托管理人依据ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的㓖定和相ޣ法律法规的规定㹼使ᵳ

利和履㹼义࣑Ǆ在ᵜ期债券ᆈ续期间ˈਇ托管理人作Ѫ全体债券ᤱᴹ人的ԓ理人

处理ᵜ期债券的相ޣһ࣑ˈ维ᣔ债券ᤱᴹ人的利益Ǆ 

ਇ托管理人ᓄ建立健全内部信息隔离制ᓖ和䱢火墙制ᓖˈн得将ᵜ次债券的

任何保ᇶ信息ᣛ露或提供给任何ަ他ᇒ户ˈਇ托管理人ਟӾһлࡇо发㹼人相ޣ

的业࣑ˈфн被视Ѫо发㹼人或债券ᤱᴹ人ᆈ在利益ߢ突˖ 

˄1˅自营买আ发㹼人发㹼的证券˗ 

˄2˅Ѫ发㹼人提供证券投资咨询ԕ及䍒࣑顾问服࣑˗ 

˄3˅Ѫ发㹼人提供保荐ǃ᢯䬰服࣑˗ 

˄4˅Ѫ发㹼人提供收购ެ并服࣑˗ 

˄5˅发㹼人ᐢ发㹼证券的ԓ理买আ˗ 

˄6˅开展о发㹼人相ޣ的股ᵳ投资˗ 

˄7˅Ѫ发㹼人提供资ӗ管理服࣑˗ 

˄8˅Ѫ发㹼人提供ަ他㓿中ഭ证ⴁՊ许ਟ的业࣑服࣑Ǆ 

Ҽǃǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌѫ要内容 

˄一˅ਇ托管理һ亩 

1ǃѪ维ᣔᵜ期债券全体债券ᤱᴹ人的ᵳ益 发̍㹼人聘任债券ਇ托管理人作Ѫ

ᵜ期债券的ਇ托管理人ˈ并਼意接ਇ债券ਇ托管理人的ⴁ督Ǆ 

2ǃ在ᵜ期债券ᆈ续期内ˈ债券ਇ托管理人ᓄᖃ勤勉尽䍓ˈṩ据相ޣ法律法

规ǃ规范性文Ԧ及自律规ࡉ˄ԕлਸ〠法律ǃ法规和规ࡉ˅ǃ募集说明书ǃᵜॿ

䇞及债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉ的规定ˈ㹼使ᵳ利和履㹼义࣑Ǆ 
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3ǃࠑ通过认购ǃ交易ǃਇ䇙ǃ继᢯ǃ᢯继或ަ他ਸ法方式ਆ得并ᤱᴹᵜ期债

券的投资者ˈ均视਼自愿接ਇ债券ਇ托管理人ᣵ任ᵜ期债券的ਇ托管理人ˈ਼意

ᵜॿ䇞中ޣҾ发㹼人ǃ债券ਇ托管理人ǃ债券ᤱᴹ人ᵳ利义࣑的相ޣ㓖定Ǆ㓿债

券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞更换ਇ托管理人时ˈӖ视਼债券ᤱᴹ人自愿接ਇ继任者作Ѫᵜ

期债券的ਇ托管理人Ǆ 

˄Ҽ˅发㹼人的ᵳ利和义࣑ 

1ǃ发㹼人ӛᴹԕлᵳ利˖ 

˄1˅向债券ᤱᴹ人Պ䇞提ࠪ更换ਇ托管理人的䇞案˗ 

˄2 对˅债券ਇ托管理人没ᴹԓ理ᵳǃ超䎺ԓ理ᵳ或者ԓ理ᵳ㓸→ਾᡰӾһ的

㹼Ѫˈ发㹼人ᴹᵳҸԕ制→˗债券ᤱᴹ人对发㹼人的к述制→㹼Ѫᓄᖃ认ਟ˗ 

˄3˅依据法律ǃ法规和规ࡉǃ募集说明书ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉ的规定ˈ发

㹼人ᡰӛᴹ的ަ他ᵳ利Ǆ 

2ǃ发㹼人ᓄᖃṩ据法律ǃ法规和规ࡉ及募集说明书的㓖定 按̍期足额支Ԉᵜ

期债券的利息和ᵜ金Ǆ 

3ǃ发㹼人ᓄᖃ指定у亩䍖户ˈ用Ҿᵜ期债券募集资金的接收ǃᆈ储ǃࡂ转о

ᵜ息偿Ԉˈ并ᓄѪᵜ期债券的募集资金制定相ᓄ的使用䇑ࡂ及管理制ᓖǄ募集资

金的使用ᓄᖃ符ਸ⧠㹼法律ǃ法规和规ࡉ的ᴹޣ规定及募集说明书的ᴹޣ㓖定Ǆ 

4ǃᴥ 期债券ᆈ续期内 发̍㹼人ᓄᖃṩ据法律ǃ法规和规ࡉ及募集说明书的规

定ˈ及时ǃޜᒣ地履㹼信息ᣛ露义࣑ˈ确保ᡰᣛ露或者ᣕ䘱的信息真ᇎǃ准确ǃ

完整ˈн得ᴹ虚假䇠载ǃ误ሬ性陈述或者䟽大遗漏Ǆ 

5ǃᴥ 期债券ᆈ续期内 发̍生лࡇਟ能影响发㹼人偿债能力或者债券ԧ格的䟽

大һ亩ˈ或者ᆈ在对发㹼人及ަ发㹼的债券䟽大ᐲ场Ր闻的ˈᓄᖃ在䈕等һ亩发

生ਾ 3 个交易日内书面通知债券ਇ托管理人ˈ并及时向к交ᡰ提交并ᣛ露临时ᣕ

告ˈ说明һԦ的起因ǃ目前的状ᘱ和ਟ能ӗ生的ਾ果ˈ਼时ṩ据债券ਇ托管理人

要求ᤱ续书面通知һԦ䘋展和结果Ǆ 

前款ᡰ〠䟽大һ亩包括˖ 
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˄1˅发㹼人㓿营方针ǃ㓿营范围或生ӗ㓿营外部ᶑԦ等发生䟽大ਈॆ˗ 

˄2˅债券信用评㓗˄如ᴹ˅发生ਈॆ˗  

˄3˅发㹼人ѫ要资ӗ被查封ǃ扣押ǃ冻结˗ 

˄4˅发㹼人发生ᵚ能清偿到期债࣑的䘍㓖情况˗ 

˄5˅发㹼人ᖃᒤ累䇑新增借款或者对外提供ᣵ保超过кᒤᵛ净资ӗ的Ⲯ࠶

ѻҼ十˗ 

˄6˅发㹼人᭮ᔳ债ᵳ或䍒ӗˈ超过кᒤᵛ净资ӗ的Ⲯ࠶ѻ十˗ 

˄7˅发㹼人发生超过кᒤᵛ净资ӗⲮ࠶ѻ十的䟽大损失˗ 

˄8˅发㹼人作ࠪ߿资ǃਸ并ǃ࠶立ǃ解散及⭣请破ӗ的ߣ定˗ 

˄9˅发㹼人⎹及䟽大诉讼ǃ仲裁һ亩或者ਇ到䟽大㹼᭯处罚˗ 

˄10˅保证人˄如ᴹ˅ǃᣵ保物˄如ᴹ˅或者ަ他偿债保障措施发生䟽大ਈ

ॆ˗ 

˄11˅发㹼人情况发生䟽大ਈॆሬ㠤ਟ能н符ਸޜਨ债券ᤲ牌或转䇙ᶑԦ  ̠

˄12˅发㹼人⎹嫌犯罪被ਨ法机ޣ立案调查ˈ发㹼人董һǃⴁһǃ高㓗管理

人员⎹嫌犯罪被ਨ法机ޣ采ਆ强制措施˗ 

˄13˅发㹼人拟ਈ更募集说明书的㓖定˗ 

˄14˅发㹼人н能按期支Ԉᵜ息˗ 

˄15˅发㹼人的ᇎ䱵᧗制人ǃ᧗股股东ǃй࠶ѻ一ԕк的董һǃй࠶ѻҼԕ

к的ⴁһǃ董һ长或者总㓿理发生ਈࣘ˗董һ长或者总㓿理无法履㹼职䍓˗ 

˄16˅发㹼人提ࠪ债࣑䟽组方案的˗ 

˄17˅ަ他对投资者作ࠪ投资ߣ策ᴹ䟽大影响的һ亩˗ 

˄18˅法律ǃ㹼᭯法规ǃ规章规定或中ഭ证ⴁՊǃк交ᡰ规定的ަ他һ亩Ǆ 

发㹼人ᣛ露䟽大һ亩ਾˈᐢᣛ露的䟽大һ亩ࠪ⧠ਟ能对发㹼人偿债能力ӗ生

较大影响的䘋展或者ਈॆ的ˈᓄᖃ及时ᣛ露ਾ续䘋展或者ਈॆ情况ԕ及ਟ能ӗ生
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的影响ˈ并提ࠪᴹ效ф࠷ᇎਟ㹼的ᓄ对措施Ǆ 

6ǃ发㹼人ᓄᖃॿࣙ债券ਇ托管理人在债券ᤱᴹ人Պ䇞召开前ਆ得债ᵳ登䇠

日的ᵜ期债券ᤱᴹ人਽޼ˈ并᢯ᣵ相ᓄ䍩用Ǆ除к述情形外ˈ发㹼人ᓄ⇿ᒤ˄或

ṩ据债券ਇ托管理人ਸ理要求的间隔更短的时间˅向债券ਇ托管理人提供˄或促

使登䇠ޜਨ提供˅更新ਾ的债券ᤱᴹ人਽޼Ǆ 

7ǃ发㹼人ᓄᖃ履㹼债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉ及债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞亩л发㹼人

ᓄᖃ履㹼的各亩职䍓和义࣑Ǆ 

8ǃ预䇑н能偿䘈债࣑时 发̍㹼人ᓄᖃ按照债券ਇ托管理人要求追࣐ᣵ保 追̍

ᣵ保人提供保证ᣵ保和/或用䍒ӗ提供抵押和/或䍘押࣐ᣵ保的ާ体方式包括增࣐

ᣵ保ˈ并履㹼ᵜॿ䇞㓖定的ަ他偿债保障措施ˈ਼时配ਸ债券ਇ托管理人࣎理ަ

依法⭣请法定机ޣ采ਆ的䍒ӗ保全措施Ǆ  

因债券ਇ托管理人ᇎ施追࣐ᣵ保ǃ督促发㹼人履㹼偿债保障措施ӗ生的相ޣ

䍩用ˈᓄᖃ按照ᵜॿ䇞第˄四˅ᶑѻ债券ਇ托管理人的ᣕ酬和䍩用中第 2 ᶑ的规

定⭡发㹼人᢯ᣵ˗因债券ਇ托管理人⭣请䍒ӗ保全措施而ӗ生的相ޣ䍩用ᓄᖃ按

照ᵜॿ䇞第˄四˅ᶑѻ债券ਇ托管理人的ᣕ酬和䍩用中第 3 ᶑ的规定⭡债券ᤱᴹ

人᢯ᣵǄ 

9ǃ发㹼人无法按时偿Ԉᵜ期债券ᵜ息时 ᓄ̍ᖃ按照募集说明书的㓖定落ᇎ相

䘈ᵜԈ息及ਾ续偿债措施的ᆹ排并及时ᣕ告债券ᤱᴹ人ǃ书面通知债券ਇ托管ޣ

理人Ǆ 

10ǃ发㹼人及ަ董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ǃ᧗股股东ǃᇎ䱵᧗制人ǃ增信

机构˄如ᴹ˅等相ޣѫ体ᓄᖃ配ਸ债券ਇ托管理人履㹼ަ在ᵜॿ䇞第四ᶑ亩л的

各亩ਇ托管理职䍓ˈ〟极提供ਇ托管理调查ᡰ需的资料ǃ信息和相ޣ情况ˈ配ਸ

债券ਇ托管理人ᡰ需䘋㹼的⧠场检查ˈ维ᣔ投资者ਸ法ᵳ益Ǆ 

ᵜ期债券䇮定保证ᣵ保的 发̍㹼人ᓄᖃ敦促保证人配ਸ债券ਇ托管理人了解ǃ

调查保证人的资信状况ˈ要求保证人按照债券ਇ托管理人要求及时提供㓿ᇑ䇑的

ᒤᓖ䍒࣑ᣕ告ǃ中期ᣕ告及ᖱ信ᣕ告等信息ˈॿࣙ并配ਸ债券ਇ托管理人对保证

人䘋㹼⧠场检查Ǆ 
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11ǃ发㹼人ᓄ指定у人负䍓оᵜ期债券相ޣ的һ࣑ˈ并确保о债券ਇ托管理

人能够ᴹ效沟通Ǆ 

12ǃਇ托管理人ਈ更时ˈ发㹼人ᓄᖃ配ਸ债券ਇ托管理人及新任ਇ托管理人

完ᡀ债券ਇ托管理人ᐕ作及档案移交的ᴹޣһ亩ˈ并向新任ਇ托管理人履㹼ᵜॿ

䇞亩лᓄᖃ向债券ਇ托管理人履㹼的各亩义࣑Ǆ 

13ǃ在ᵜ期债券ᆈ续期内ˈ发㹼人ᓄ尽最大ਸ理ࣚ力维ᤱ债券转䇙交易Ǆ 

14ǃ发㹼人ᓄᖃṩ据ᵜॿ䇞的相ޣ规定向债券ਇ托管理人支Ԉᵜ期债券ਇ托

管理ᣕ酬和债券ਇ托管理人履㹼ਇ托管理人职䍓ӗ生的ަ他额外䍩用Ǆ 

15ǃ发㹼人ᓄᖃ履㹼ᵜॿ䇞ǃ募集说明书及法律ǃ法规和规ࡉ规定的ަ他义

 Ǆ࣑

˄й˅债券ਇ托管理人的ᵳ利和义࣑ 

1ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃṩ据法律ǃ法规和规ࡉ的规定及ᵜॿ䇞的㓖定制定ਇ

托管理业࣑内部操作规ࡉˈ明确履㹼ਇ托管理һ࣑的方式和程ᒿˈ对发㹼人履㹼

募集说明书及ᵜॿ䇞㓖定义࣑的情况䘋㹼ᤱ续跟踪和ⴁ督Ǆ 

2ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃᤱ续ޣ注和调查了解发㹼人的㓿营状况ǃ䍒࣑状况ǃ

资信状况ǃ募集资金使用情况ˈԕ及ਟ能影响债券ᤱᴹ人䟽大ᵳ益的һ亩ˈ并召

集债券ᤱᴹ人Պ䇞Ǆ 

债券ਇ托管理人ᴹᵳ采ਆ包括但н限Ҿ如л方式䘋㹼Ṩ查˖ 

˄1˅就ᵜॿ䇞Ā˄Ҽ˅发㹼人的ᵳ利和义࣑ā中第 5 ᶑ㓖定的情形ˈࡇᑝ发

㹼人和保证人˄如ᴹ˅的内部ᴹᵳ机构的ߣ策Պ䇞˗ 

˄2˅查阅前亩ᡰ述的Պ䇞资料ǃ䍒࣑Պ䇑ᣕ告和Պ䇑䍖簿˗ 

˄3˅调ਆ发㹼人ǃ保证人˄如ᴹ˅银㹼ᖱ信䇠录˗ 

˄4˅对发㹼人和保证人˄如ᴹ˅䘋㹼⧠场检查˗ 

˄5˅㓖㿱发㹼人或者保证人˄如ᴹ˅䘋㹼谈话Ǆ 

3ǃ发㹼人Ѫ债券䇮定增信措施的 债̍券ਇ托管理人ᓄᖃ在债券发㹼前或募集
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说明书㓖定的时间内ਆ得债券增信的相ޣᵳ利证明或者ަ他ᴹޣ文ԦˈҸԕ妥善

保管˗并ᤱ续ޣ注和调查了解增信机构的资信状况ǃᣵ保物状况ǃ增信措施的ᇎ

施情况ˈԕ及影响增信措施ᇎ施的䟽大һ亩Ǆ 

4ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃᤱ续督ሬ发㹼人履㹼信息ᣛ露义࣑Ǆ 

5ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃᤱ续ⴁ督发㹼人募集资金的使用情况 并̍ᓄ㠣少提前

Ҽ十个交易日掌握ᵜ期债券䘈ᵜԈ息ǃ赎回ǃ回售ǃ࠶期偿䘈等的资金ᆹ排ˈ督

促发㹼人按时履㓖Ǆ  

6ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃ㠣少⇿ᒤ向债券ᤱᴹ人ᣛ露一次ਇ托管理һ࣑ᣕ告Ǆ  

7ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃ勤勉处理债券ᤱᴹ人о发㹼人ѻ间的谈判或者诉讼

һ࣑Ǆ 

8ǃ债券ਇ托管理人发⧠影响发㹼人偿债能力的䟽大һ亩 或̍者预䇑发㹼人н

能按期偿Ԉ债券ᵜ息时ˈᓄᖃ及时调查了解ˈ要求并督促发㹼人及时采ਆ相ᓄ的

偿债保障措施和依法⭣请法定机ޣ采ਆ䍒ӗ保全等维ᣔ债券ᤱᴹ人利益的措施Ǆ 

9ǃ发㹼人无法按期偿Ԉ债券ᵜ息时 债̍券ਇ托管理人ᓄᖃ及时调查了解 要̍

求并督促发㹼人ǃ增信机构等及时落ᇎ相ᓄ的偿债措施和履㹼相ޣ偿Ԉ义࣑ˈ并

ਟԕ接ਇ全部或者部࠶债券ᤱᴹ人的င托 ԕ̍自ᐡ਽义ԓ表债券ᤱᴹ人参о谈判ǃ

提起民һ诉讼ǃ参о䟽组或破ӗ的法律程ᒿǄ 

10ǃ发㹼人信息ᣛ露文Ԧᆈ在虚假䇠载ǃ误ሬ性陈述或者䟽大遗漏ˈ㠤使债

券ᤱᴹ人遭ਇ损失的ˈ或者ޜਨ债券ࠪ⧠䘍㓖情况或风险的ˈ债券ਇ托管理人ᓄ

ᖃ及时通过召开债券ᤱᴹ人Պ䇞等方式ᖱ集债券ᤱᴹ人的意㿱ˈ并ṩ据债券ᤱᴹ

人的င托勤勉尽䍓ǃ及时ᴹ效地采ਆ相ޣ措施ˈ包括但н限Ҿо发㹼人ǃ增信机

构ǃ᢯䬰机构及ަ他䍓任ѫ体䘋㹼谈判ˈ提起民һ诉讼ˈ⭣请仲裁ˈ参о䟽组或

者破ӗ的法律程ᒿ等Ǆ 

11ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃ按照法律ǃ法规和规ࡉԕ及к交ᡰ相ޣ业࣑规ࡉ和

ᵜॿ䇞的㓖定履㹼ަ他ᓄᖃ⭡ަ履㹼的职䍓Ǆ 

12ǃ债券ਇ托管理人Ѫ履㹼ਇ托管理职䍓ˈᴹᵳԓ表债券ᤱᴹ人查询债券ᤱ

ᴹ人਽޼及相ޣ登䇠信息ǃу亩䍖户中募集资金的ᆈ储оࡂ转情况Ǆ 
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13ǃ在ᵜ期债券ᆈ续期内ˈ债券ਇ托管理人н得将ަਇ托管理人的职䍓和义

 င托ަ他第й方ԓѪ履㹼Ǆ࣑

债券ਇ托管理人在履㹼ᵜॿ䇞亩л的职䍓或义࣑时ˈਟԕ聘请律师һ࣑ᡰǃ

Պ䇑师һ࣑ᡰǃ资ӗ评估师等第й方у业机构提供у业服࣑Ǆ 

14ǃ对Ҿ债券ਇ托管理人因依赖ަਸ理认Ѫ是真ᇎф㓿䘲ᖃ方签署的任何通

知ǃ指示ǃ਼ 意ǃ证书ǃ书面陈述ǃ声明或者ަ他文书或文Ԧ而采ਆ的任何作Ѫǃ

н作Ѫ或遭ਇ的任何损失ˈ债券ਇ托管理人ᓄ得到保ᣔфнᓄ对↔᢯ᣵ䍓任˗债

券ਇ托管理人依赖发㹼人ṩ据ᵜॿ䇞的规定而通过邮ԦǃՐ真或ަ他数据电文系

统Ր输发ࠪ的ਸ理指示并据↔采ਆ的任何作Ѫ或н作Ѫ㹼Ѫᓄਇ保ᣔфнᓄ对↔

᢯ᣵ䍓任Ǆ但债券ਇ托管理人的к述依赖显失ਸ理或нާᴹ善意的除外Ǆ 

15ǃ债券ਇ托管理人ᴹᵳ依据ᵜॿ䇞的规定获得ਇ托管理ᣕ酬Ǆ 

˄四˅债券ਇ托管理人的ᣕ酬和䍩用 

1ǃ除ᵜॿ䇞㓖定ᓄ⭡发㹼人或债券ᤱᴹ人᢯ᣵ的ᴹޣ䍩用或支ࠪ外 债̍券ਇ

托管理人н就ަ履㹼ᵜ期债券ਇ托管理人䍓任而向发㹼人收ਆᣕ酬Ǆ 

2ǃᴥ 期债券ᆈ续期间 债̍券ਇ托管理人Ѫ维ᣔ债券ᤱᴹ人ਸ法ᵳ益 履̍㹼ᵜ

ॿ䇞亩л䍓任时发生的包括但н限Ҿ如л全部ਸ理䍩用和支ࠪ⭡发㹼人᢯ᣵ˖ 

˄1˅因召开债券ᤱᴹ人Պ䇞ᡰӗ生的Պ䇞䍩˄包括场地䍩等Պ࣑ᵲ䍩˅ǃޜ

告䍩ǃ差旅䍩ǃࠪާ文Ԧǃ邮ᇴǃ电信ǃ召集人Ѫ债券ᤱᴹ人Պ䇞聘用的律师㿱

证䍩等ਸ理䍩用˗    

˄2 债˅券ਇ托管理人Ѫ债券ᤱᴹ人利益 Ѫ̍履㹼ਇ托管理职䍓而聘请的第й

方у业机构˄包括律师ǃՊ䇑师ǃ评㓗机构ǃ评估机构等˅提供у业服࣑ᡰӗ生

的ਸ理䍩用Ǆ只要债券ਇ托管理人认Ѫ聘请䈕等中ӻ机构系Ѫަ履㹼ਇ托管理人

职䍓ਸ理ᡰ需ˈф䈕等䍩用符ਸᐲ场ޜᒣԧ格ˈ发㹼人н得ᤂ㔍˗ 

˄3˅因发㹼人预䇑н能履㹼或ᇎ䱵ᵚ履㹼ᵜॿ䇞和募集说明书亩л的义࣑

而ሬ㠤债券ਇ托管理人额外支ࠪ的ަ他䍩用Ǆ 

 к述ᡰᴹ䍩用ᓄ在发㹼人收到债券ਇ托管理人ࠪާ䍖অ及相ޣ凭证ѻ日起
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五个交易日内向债券ਇ托管理人支ԈǄ 

 3ǃ发㹼人ᵚ能履㹼䘈ᵜԈ息义࣑或债券ਇ托管理人预䇑发㹼人н能偿䘈债

ޣ时ˈ债券ਇ托管理人⭣请䍒ӗ保全ǃ提起诉讼或仲裁等ਨ法程ᒿᡰ⎹及的相࣑

䍩用˄ԕл简〠“诉讼䍩用”˅ˈ按照ԕл规定支Ԉ˖ 

˄1˅债券ਇ托管理人䇮立诉讼у亩䍖户˄ԕл简〠“诉讼у户”˅ˈ用ԕ接收

债券ᤱᴹ人汇入的ˈ因债券ਇ托管理人向法定机ޣ⭣请䍒ӗ保全ǃ对发㹼人提起

诉讼或仲裁等ਨ法程ᒿᡰ需的诉讼䍩用Ǆ 

˄2˅债券ਇ托管理人将向债券ᤱᴹ人及时ᣛ露诉讼у户的䇮立情况及ަ内

资金˄如ᴹ˅的使用情况Ǆ债券ᤱᴹ人ᓄᖃ在к述ᣛ露文Ԧ规定的时间内ˈ将诉

讼䍩用汇入诉讼у户Ǆ因债券ᤱᴹ人原因ሬ㠤诉讼у户ᵚ能及时足额收悉诉讼䍩

用的ˈ债券ਇ托管理人免Ҹ᢯ᣵᵚ提起或ᵚ及时提起䍒ӗ保全⭣请ǃ诉讼或仲裁

等ਨ法程ᒿ的䍓任Ǆ 

˄3˅尽管债券ਇ托管理人并无义࣑Ѫ债券ᤱᴹ人垫Ԉᵜᶑ规定亩л的诉讼

䍩用 但̍如债券ਇ托管理人ѫࣘ垫Ԉ䈕等诉讼䍩用的 发̍㹼人及债券ᤱᴹ人确认ˈ

债券ਇ托管理人ᴹᵳӾ发㹼人向债券ᤱᴹ人偿Ԉ的利息及/或ᵜ金中Ոݸਇ偿垫

Ԉ䍩用Ǆ 

˄五˅债券ᤱᴹ人的ᵳ利和义࣑ 

1ǃ债券ᤱᴹ人ӛᴹлࡇᵳ利˖ 

˄1˅按照募集说明书㓖定到期兑Ԉᵜ期债券ᵜ金和利息˗ 

˄2 ṩ˅据债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉ的规定ˈࠪ ᑝ或者င派ԓ表ࠪᑝ债券ᤱᴹ人Պ

䇞并㹼使表ߣᵳˈঅ独或ਸ并ᤱᴹⲮ࠶ѻ十ԕкᵜ期ᵚ偿䘈债券面值总额的债券

ᤱᴹ人ᴹᵳ自㹼召集债券ᤱᴹ人Պ䇞˗ 

˄3 ⴁ˅督发㹼人⎹及债券ᤱᴹ人利益的ᴹޣ㹼Ѫ ᖃ̍发生利益ਟ能ਇ到损害

的һ亩时ˈᴹᵳ依据法律ǃ法规和规ࡉ及募集说明书的规定ˈ通过债券ᤱᴹ人Պ

䇞ߣ䇞㹼使或者授ᵳ债券ਇ托管理人ԓަ㹼使债券ᤱᴹ人的相ޣᵳ利˗ 

˄4˅ⴁ督债券ਇ托管理人的ਇ托履䍓㹼Ѫˈ并ᴹᵳ提䇞更换ਇ托管理人˗ 
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˄5˅法律ǃ法规和规ࡉ规定ԕ及ᵜॿ䇞㓖定的ަ他ᵳ利Ǆ 

 2ǃ债券ᤱᴹ人ᓄᖃ履㹼лࡇ义࣑˖ 

˄1˅遵ᆸ募集说明书的相ޣ㓖定˗ 

˄2 债˅券ਇ托管理人依ᵜॿ䇞㓖定ᡰӾһ的ਇ托管理㹼Ѫ的法律ਾ果 ⭡̍ᵜ

期债券ᤱᴹ人᢯ᣵǄ债券ਇ托管理人没ᴹԓ理ᵳǃ超䎺ԓ理ᵳ或者ԓ理ᵳ㓸→ਾ

ᡰӾһ的㹼Ѫˈɯ 㓿债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞追认的 н̍对全体债券ᤱᴹ人发生效力ˈ

⭡债券ਇ托管理人自㹼᢯ᣵަਾ果及䍓任˗ 

˄3˅接ਇ债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞并ਇަ㓖ᶏ˗ 

˄4 н˅得Ӿһ任何ᴹ损发㹼人ǃ债券ਇ托管理人及ަ他债券ᤱᴹ人ਸ法ᵳ益

的活ࣘ˗ 

˄5 如˅债券ਇ托管理人ṩ据ᵜॿ䇞㓖定对发㹼人启ࣘ诉讼ǃ仲裁ǃ⭣请䍒ӗ

保全或ަ他法律程ᒿ的ˈ债券ᤱᴹ人ᓄᖃ᢯ᣵ相ޣ䍩用˄包括但н限Ҿ诉讼䍩ǃ

律师䍩ǃޜ证䍩ǃ各类保证金ǃᣵ保䍩ˈԕ及债券ਇ托管理人因按债券ᤱᴹ人要

求采ਆ的相ޣ㹼ࣘᡰ需的ަ他ਸ理䍩用或支ࠪ˅ˈн得要求债券ਇ托管理人Ѫަ

 ˗㹼垫Ԉݸ

˄6 ṩ˅据法律ǃ法规和规ࡉ及募集说明书的㓖定 ᓄ̍ᖃ⭡债券ᤱᴹ人᢯ᣵ的

ަ他义࣑Ǆ 

 突的风险䱢范机制ߢ利益˅ޝ˄

1ǃ债券ਇ托管理人н得Ѫᵜ期债券提供ᣵ保 ф̍债券ਇ托管理人᢯䈪ˈަ о

发㹼人发生的任何交易或者ަ对发㹼人采ਆ的任何㹼Ѫ均нՊ损害债券ᤱᴹ人的

ਸ法ᵳ益Ǆ 

2ǃ债券ਇ托管理人在履㹼ਇ托管理职䍓时 将̍通过ԕл措施管理ਟ能ᆈ在的

利益ߢ突情形及䘋㹼相ޣ风险䱢范˖ 

˄1  ˅ 债券ਇ托管理人作Ѫ一家综ਸ类证券㓿营机构 在̍ަ˄ 含ަޣ联ᇎ体˅

通过自营或作Ѫԓ理人按照法律ǃ法规和规ࡉ参о各类投资银㹼业࣑活ࣘ时ˈਟ

能ᆈ在н਼业࣑ѻ间的利益或职䍓ߢ突ˈ䘋而ሬ㠤о债券ਇ托管理人在ᵜॿ䇞亩
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л的职䍓ӗ生利益ߢ突Ǆ相ޣ利益ߢ突的情形包括但н限Ҿˈ⭢乙ৼ方ѻ间ˈ一

方ᤱᴹ对方或ӂ相地ᤱᴹ对方股ᵳ或负ᴹ债࣑˗ 

˄2 针˅对к述ਟ能ӗ生的利益ߢ突 债̍券ਇ托管理人将按照ǉ证券ޜਨ信息

隔离墙制ᓖ指引Ǌ等ⴁ管规定及ަ内部ᴹޣ信息隔离的管理要求 通̍过业࣑隔离ǃ

人员隔离ǃ物理隔离ǃ信息系统隔离ԕ及资金о䍖户࠶离等隔离手段ˈ䱢范发生

оᵜॿ䇞亩л债券ਇ托管理人作Ѫਇ托管理人履职相ߢ突的情形ǃᣛ露ᐢ㓿ᆈ在

或潜在的利益ߢ突ˈ并在必要时按照ᇒ户利益Ոݸ和ޜᒣ对ᖵᇒ户的原ࡉˈ䘲ᖃ

限制ᴹޣ业࣑˗ 

˄3 截˅㠣ᵜॿ䇞签署 债̍券ਇ托管理人除਼时ᣵ任ᵜ期债券的ѫ᢯䬰商和ਇ

托管理人ѻ外ˈнᆈ在ަ他ਟ能影响ަ尽职履䍓的利益ߢ突情形˗ 

˄4 ᖃ˅债券ਇ托管理人按照法律ǃ法规和规ࡉ的规定ԕ及ᵜॿ䇞的㓖定诚ᇎǃ

勤勉ǃ独立地履㹼ᵜॿ䇞亩л的职䍓ˈ发㹼人ԕ及ᵜ期债券的债券ᤱᴹ人认ਟ债

券ਇ托管理人在Ѫ履㹼ᵜॿ䇞服࣑ѻ目的而㹼һˈ并确认债券ਇ托管理人˄含ަ

活࣑ࣘ联ᇎ体˅ਟԕ਼时提供ަ依照ⴁ管要求ਸ法ਸ规开展的ަ他投资银㹼业ޣ

˄包括如投资顾问ǃ资ӗ管理ǃ直接投资ǃ研究ǃ证券发㹼ǃ交易ǃ自营ǃ㓿纪

活ࣘ等˅ˈ并豁免债券ਇ托管理人因↔等利益ߢ突而ਟ能ӗ生的䍓任Ǆ 

˄七˅ਇ托管理人的ਈ更 

1ǃ在ᵜ期债券ᆈ续期内ˈࠪ ⧠лࡇ情形ѻ一的 ᓄ̍ᖃ召开债券ᤱᴹ人Պ䇞ˈ

履㹼ਈ更ਇ托管理人的程ᒿ˖ 

˄1˅债券ਇ托管理人ᵚ能ᤱ续履㹼ᵜॿ䇞㓖定的ਇ托管理人职䍓˗ 

˄2 অ˅独或ਸ䇑ᤱᴹᵜ期债券总额Ⲯ࠶ѻй十ԕк的债券ᤱᴹ人提䇞ਈ更ਇ

托管理人˗ 

˄3˅债券ਇ托管理人停业ǃ解散ǃ破ӗ或依法被撤䬰˗ 

˄4˅债券ਇ托管理人提ࠪ书面䗎职˗ 

˄5˅债券ਇ托管理人н޽符ਸਇ托管理人资格的ަ他情形Ǆ 



新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨޜ开发㹼 2016 ᒤޜਨ债券募集说明书 

198 

 

ࠪ⧠ᵜᶑ第˄1˅亩ǃ第˄2˅亩或第˄5˅亩情形ф债券ਇ托管理人ᓄᖃ召

集而ᵚ召集债券ᤱᴹ人Պ䇞的ˈঅ独或ਸ䇑ᤱᴹᵜ期债券总额Ⲯ࠶ѻ十ԕк的债

券ᤱᴹ人ᴹᵳ自㹼召集债券ᤱᴹ人Պ䇞˗ࠪ⧠ᵜᶑ第˄3˅亩情形的ˈ发㹼人ᓄ

ᖃ召集债券ᤱᴹ人Պ䇞ˈ聘请新的ਇ托管理人˗ࠪ⧠ᵜᶑ第˄4˅亩情形的ˈ债

券ਇ托管理人ᓄᖃ在债券ᤱᴹ人Պ䇞召开前᧘荐新的ਇ托管理人Ǆ 

2ǃ债券ᤱᴹ人Պ䇞ߣ䇞ߣ定ਈ更ਇ托管理人或者解聘债券ਇ托管理人的 自̍

新任ਇ托管理人о发㹼人签䇒ਇ托管理ॿ䇞ѻ日或ৼ方㓖定ѻ日ˈ新任ਇ托管理

人继᢯债券ਇ托管理人在法律ǃ法规和规ࡉ及ᵜॿ䇞亩л的ᵳ利和义࣑ˈᵜॿ䇞

㓸→Ǆ新任ਇ托管理人ᓄᖃ及时将ਈ更情况向ॿՊᣕ告Ǆ 

3ǃ债券ਇ托管理人ᓄᖃ在к述ਈ更生效ᖃ日或ѻ前о新任ਇ托管理人࣎理

完∅ᐕ作移交手续Ǆ 

 陈述о保证˅ޛ˄

1ǃ发㹼人保证ԕл陈述在ᵜॿ䇞签䇒ѻ日均属真ᇎ和准确˖ 

˄1˅发㹼人是一家按照中ഭ法律ਸ法注޼并ᴹ效ᆈ续的ᴹ限䍓任ޜਨ˗ 

˄2 发˅㹼人签署和履㹼ᵜॿ䇞ᐢ㓿得到发㹼人内部必要的授ᵳ 并̍ф没ᴹ䘍

৽䘲用Ҿ发㹼人的任何法律ǃ法规和规ࡉ的规定ˈҏ没ᴹ䘍৽发㹼人的ޜਨ章程

ԕ及发㹼人о第й方签䇒的任何ਸ਼或者ॿ䇞的规定Ǆ 

2ǃ债券ਇ托管理人保证ԕл陈述在ᵜॿ䇞签䇒ѻ日均属真ᇎ和准确˗ 

˄1˅债券ਇ托管理人是一家按照中ഭ法律ਸ法注޼并ᴹ效ᆈ续的证券ޜਨ  ̠

˄2 债˅券ਇ托管理人ާ备ᣵ任ᵜ期债券ਇ托管理人的资格 ф̍就债券ਇ托管

理人ᡰ知ˈ并нᆈ在任何情形ሬ㠤或者ਟ能ሬ㠤债券ਇ托管理人丧失䈕资格˗ 

˄3˅债券ਇ托管理人签署和履㹼ᵜॿ䇞ᐢ㓿得到债券ਇ托管理人内部必要

的授ᵳˈ并ф没ᴹ䘍৽䘲用Ҿ债券ਇ托管理人的任何法律ǃ法规和规ࡉ的规定ˈ

ҏ没ᴹ䘍৽债券ਇ托管理人的ޜਨ章程ԕ及债券ਇ托管理人о第й方签䇒的任何

ਸ਼或者ॿ䇞的规定Ǆ 
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˄九˅нਟᣇ力 

1ǃнਟᣇ力һԦ是指ৼ方在签署ᵜॿ䇞时н能预㿱ǃн能䚯免фн能克服的

自然һԦ和社ՊһԦǄѫ张发生нਟᣇ力һԦ的一方ᓄᖃ及时ԕ书面方式通知ަ

他方ˈ并提供发生䈕нਟᣇ力һԦ的证明Ǆѫ张发生нਟᣇ力һԦ的一方䘈必享

尽一࠷ਸ理的ࣚ力߿轻䈕нਟᣇ力һԦᡰ䙐ᡀ的н利影响Ǆ 

2ǃ在发生нਟᣇ力һԦ的情况л ৼ̍方ᓄᖃ立即ॿ商ԕራ᢮䘲ᖃ的解ߣ方案ˈ

并ᓄᖃ尽一࠷ਸ理的ࣚ力尽䟿߿轻䈕нਟᣇ力һԦᡰ䙐ᡀ的损失Ǆ如果䈕нਟᣇ

力һԦሬ㠤ᵜॿ䇞的目标无法ᇎ⧠ˈࡉᵜॿ䇞提前㓸→Ǆ 

˄十˅䘍㓖䍓任 

1ǃᵜॿ䇞任何一方䘍㓖ˈᆸ㓖方ᴹᵳ依据法律ǃ法规和规ࡉǃ募集说明书及

ᵜॿ䇞的规定追究䘍㓖方的䘍㓖䍓任Ǆ 

2ǃԕл任一һԦ均构ᡀ发㹼人在ᵜॿ䇞和ᵜ期债券亩л的䘍㓖һԦ˖ 

˄1˅在ᵜ期债券到期ǃ࣐䙏清偿˄如䘲用˅或回购˄如䘲用˅时ˈ发㹼人ᵚ

能偿Ԉ到期ᓄԈᵜ金和/或利息˗ 

˄2˅发㹼人н履㹼或䘍৽ᵜॿ䇞亩л的任何᢯䈪或义࣑˄第˄1˅亩ᡰ述䘍

㓖情形除外˅ф将对发㹼人履㹼ᵜ期债券的䘈ᵜԈ息ӗ生䟽大н利影响ˈ在㓿债

券ਇ托管理人书面通知ˈ或㓿অ独或ਸ并ᤱᴹᵜ期债券ᵚ偿䘈面值总额Ⲯ࠶ѻ十

ԕк的债券ᤱᴹ人书面通知 䈕̍䘍㓖在к述通知ᡰ要求的ਸ理期限内ӽᵚҸ纠↓  ̠

˄3 发˅㹼人在ަ资ӗǃ䍒ӗ或股份к䇮定ᣵ保ԕ㠤对发㹼人就ᵜ期债券的䘈

ᵜԈ息能力ӗ生ᇎ䍘н利影响ˈ或ࠪ售ަ䟽大资ӗ等情形ԕ㠤对发㹼人就ᵜ期债

券的䘈ᵜԈ息能力ӗ生䟽大ᇎ䍘性н利影响˗ 

˄4˅在债券ᆈ续期间内ˈ发㹼人发生解散ǃ注䬰ǃ਺䬰ǃ停业ǃ清算ǃ丧失

清偿能力ǃ被法院指定接管人或ᐢ开始相ޣ的法律程ᒿ˗ 

˄5˅任何䘲用的⧠㹼或将来的法律ǃ规ࡉǃ规章ǃ判ߣˈ或᭯府ǃⴁ管ǃ立

法或ਨ法机构或ᵳ力部门的指Ԕǃ法Ԕ或命Ԕˈ或к述规定的解释的ਈ更ሬ㠤发

㹼人在ᵜॿ䇞或ᵜ期债券亩л义࣑的履㹼ਈ得нਸ法˗ 
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˄6 在˅债券ᆈ续期间 发̍㹼人发生ަ他对ᵜ期债券的按期兑Ԉӗ生䟽大н利

影响的情形Ǆ 

3ǃк述䘍㓖һԦ发生时ˈ债券ਇ托管理人㹼使ԕл职ᵳ˖ 

˄1˅在知晓䈕㹼Ѫ发生ѻ日的十个交易日内告知全体债券ᤱᴹ人˗ 

˄2˅在知晓发㹼人发生第˄十˅亩ѻ䘍㓖䍓任中第 3 ᶑ第˄1˅亩规定的ᵚ

偿䘈ᵜ期债券到期ᵜ息的ˈ债券ਇ托管理人ᓄᖃ召集债券ᤱᴹ人Պ䇞ˈ按照Պ䇞

䇞规定的方式追究发㹼人的䘍㓖䍓任ˈ包括但н限Ҿ向发㹼人提起民һ诉讼ǃߣ

参о䟽组或者破ӗ等法律程ᒿ˗在债券ᤱᴹ人Պ䇞无法ᴹ效召开或ᵚ能形ᡀᴹ效

Պ䇞ߣ䇞的情形лˈ债券ਇ托管理人ਟԕ按照ǉ管理࣎法Ǌ的规定接ਇ全部或部

债券ᤱᴹ人的င托ˈԕ自ᐡ਽义ԓ表债券ᤱᴹ人提起民һ诉讼ǃ参о䟽组或者࠶

破ӗ等法律程ᒿ˗ 

˄3˅在知晓发㹼人发生第˄十˅亩ѻ䘍㓖䍓任中第 3 ᶑ中第˄2˅㠣第˄6˅

亩规定的情形ѻ一的ˈ并预䇑发㹼人将н能偿䘈债࣑时ˈ债券ਇ托管理人ᴹᵳ要

求并督促发㹼人及时采ਆ追࣐ᣵ保等偿债保障措施ˈ并ਟԕ依法⭣请法定机ޣ采

ਆ䍒ӗ保全等措施˗ 

因债券ਇ托管理人ᇎ施追࣐ᣵ保ǃ督促发㹼人履㹼偿债保障措施ӗ生的相ޣ

䍩用ˈᓄᖃ按照ᵜॿ䇞第˄四˅ᶑѻ债券ਇ托管理人的ᣕ酬和䍩用中第 2 ᶑ的规

定⭡发㹼人᢯ᣵ˗因债券ਇ托管理人⭣请䍒ӗ保全措施而ӗ生的相ޣ䍩用ᓄᖃ按

照ᵜॿ䇞第˄四˅ᶑѻ债券ਇ托管理人的ᣕ酬和䍩用中第 3 ᶑ的规定⭡债券ᤱᴹ

人᢯ᣵǄ 

˄4˅及时ᣕ告к交ᡰǃॿՊǄ 

4ǃк述䘍㓖һԦ发生时 发̍㹼人ᓄᖃ᢯ᣵ相ᓄ的䘍㓖䍓任 包̍括但н限Ҿ按

照募集说明书的㓖定向债券ᤱᴹ人及时ǃ足额支Ԉᵜ金及/或利息ԕ及䘏延支Ԉᵜ

金及/或利息ӗ生的罚息ǃ䘍㓖金等ˈ并就债券ਇ托管理人因发㹼人䘍㓖һԦ᢯ᣵ

相ޣ䍓任䙐ᡀ的损失Ҹԕ赔偿Ǆ 

5ǃ在ᵜ期债券ᆈ续期间 若̍债券ਇ托管理人ᤂн履㹼ǃ故意䘏延履㹼ᵜॿ䇞

㓖定л的义࣑或职䍓ˈ㠤使债券ᤱᴹ人䙐ᡀ直接㓿济损失的ˈ债券ਇ托管理人ᓄ
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ᖃ按照法律ǃ法规和规ࡉ的规定及募集说明书的㓖定˄包括ަ在募集说明书中做

ࠪ的ᴹޣ声明ˈ如ᴹ˅᢯ᣵ相ᓄ的法律䍓任ˈ包括但н限Ҿ继续履㹼ǃ采ਆ补救

措施或者赔偿损失等方式ˈ但非因债券ਇ托管理人自身故意或䟽大过失原因ሬ㠤

ަ无法按照ᵜॿ䇞㓖定履职的除外Ǆ 

˄十一˅法律䘲用оҹ䇞解ߣ 

1ǃᵜॿ䇞的签䇒ǃ效力ǃ履㹼ǃ解释及ҹ䇞的解ߣᓄ䘲用中ഭ法律Ǆ 

2ǃᴥ ॿ䇞亩лᡰӗ生的或оᵜॿ䇞ᴹޣ的任何ҹ䇞 首̍ݸᓄ在ҹ䇞各方ѻ间

ॿ商解ߣǄ如果ॿ商解ߣнᡀˈᓄᖃ向债券ਇ托管理人տᡰ地人民法院提起诉讼

并⭡䈕法院ਇ理和裁判Ǆ 

3ǃᖃӗ生任何ҹ䇞及任何ҹ䇞↓按前ᶑ㓖定䘋㹼解ߣ时 除̍ҹ䇞һ亩外 各̍

方ᴹᵳ继续㹼使ᵜॿ䇞亩л的ަ他ᵳ利ˈ并ᓄ履㹼ᵜॿ䇞亩л的ަ他义࣑Ǆ 
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第十节  发㹼人ǃ中ӻ机构及相ޣ人员声明 

一ǃ发㹼人及发㹼人相ޣ人员声明 

˄一˅发㹼人声明 

ṩ据ǉޜਨ法Ǌǃǉ证券法Ǌ和ǉޜਨ债券发㹼о交易管理࣎法Ǌ的ᴹޣ规

定ˈᵜޜਨ符ਸޜ开发㹼ޜਨ债券的ᶑԦǄ 
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˄Ҽ˅发㹼人董һǃⴁһ及高㓗管理人员声明 

ᵜޜਨ全体董һǃⴁһ及高㓗管理人员᢯䈪ᵜ募集说明书及ަ摘要нᆈ在虚

假䇠载ǃ误ሬ性陈述或䟽大遗漏ˈ并对ަ真ᇎ性ǃ准确性ǃ完整性᢯ᣵ相ᓄ的法

律䍓任Ǆ 
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第十一节  备查文Ԧ 

ᵜ募集说明书的备查文Ԧ如л˖ 

一ǃ发㹼人 2013ᒤᇑ䇑ᣕ告ǃ发㹼人 2014ᒤᇑ䇑ᣕ告ǃ发㹼人 2015ᒤᇑ

䇑ᣕ告和发㹼人 2016ᒤ一季ᓖ䍒࣑ᣕ表˗ 

Ҽǃ发㹼人Պ䇑᭯策ਈ更引起的追溯调整的у亩说明˗ 

йǃ发㹼人㓿追溯调整的∄较式䍒࣑ᣕ表˗ 

四ǃѫ᢯䬰商及联ᑝѫ᢯䬰商Ṩ查意㿱˗ 

五ǃेӜᐲ金杜律师һ࣑ᡰࠪާ的法律意㿱书˗ 

 ˗ਨ债券ࠪާ的资信评㓗ᣕ告ޜਨѪᵜ次发㹼ޜǃ联ਸ信用评㓗ᴹ限ޝ

七ǃǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ̠  

Ǌ̠ࡉǃǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ޛ  

九ǃ中ഭ证ⴁՊṨ准ᵜ期债券发㹼的文ԦǄ 

在ᵜ期债券发㹼期内ˈ投资者ਟԕ㠣ᵜޜਨ及ѫ᢯䬰商及联ᑝѫ᢯䬰商处查

阅ᵜ募集说明书全文及к述备查文Ԧˈ或䇯问к海证券交易ᡰ网站

˄www.sse.com.cn˅查阅ᵜ募集说明书及摘要Ǆ 


