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第一节拓 㔚言 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ˄简〠“发㹼人”或“ޜਨ”˅已批准䈕кᐲޜ告书ˈ保

证ަ中нᆈ在任何虚假䇠载ǃ误导性〠述或䟽大遗漏ˈ并对ަ真ᇎ性ǃ准确性ǃ

完整性负个别的䘎带䍓任Ǆ 

к海证券交易ᡰ对新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 2016 ᒤޜਨ债券˄品种一˅˄ 简

〠“16 新湖 01”˅кᐲ的Ṩ准ˈн表明对䈕债券的投资ԧ值或投资者的收益做出

ᇎ䍘性判断或保证Ǆ因ޜਨ㓿营о收益的ਈॆ等导㠤的投资风险 ⭡̍购买债券的

投资者自㹼负䍓Ǆ 

ṩ据ǉк海证券交易ᡰޜਨ债券кᐲ规2015˄ࡉ ᒤ修䇒 Ǌ˅̍ ᵜ期债券仅限

к海证券交易ᡰ规定的ਸ格投资者参о交易Ǆ 

㓿联ਸ信用评㓗ᴹ限ޜਨ综ਸ评定ˈ发㹼人的ѫ体信用㓗别Ѫ AA+˗ᵜ期

债券的信用㓗别Ѫ AA+Ǆᵜ期债券кᐲ前ˈᵜޜਨ最䘁一期ᵛ˄2016 ᒤ 3 ᴸ 31

日˅ਸ并ᣕ表中ᡰᴹ者权益Ѫ 243.66 亿元ˈ资ӗ负债率Ѫ 74.31%˗ᵜ期债券

кᐲ前ˈᵜޜਨ 2013 ᒤǃ2014 ᒤǃ2015 ᒤ和 2016 ᒤ一季ᓖਸ并ᣕ表中ᖂ属

于母ޜਨᡰᴹ者的净利润࠶别Ѫ 9.83 亿元ǃ10.82 亿元 11.61 亿元和 1.13 亿元ˈ

最䘁й个Պ䇑ᒤᓖᇎ⧠的ᒤ均可࠶配利润Ѫ 10.75 亿元 满̍足н少于ᵜ期债券一

ᒤ利息的 1.5 倍Ǆ 

第Ҽ节拓 发㹼人简介 

一ǃ发㹼人概况 

企ъ〠˖新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

ᡀ立时间˖1993 ᒤ 02 ᴸ 23 日 

注册资金˖9,099,670,428 元 

法定ԓ表人˖林俊波 

企ъ类型˖股份ᴹ限ޜਨ˄кᐲ˅ 

տᡰ˖浙江省嘉ޤᐲ中山路禾ޤ路ਓ 

地址˖浙江省杭州ᐲ西溪路ޜ࣎ 128 ਧ新湖商࣑大厦 11 层 
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邮᭯编码˖310007 

信息披露负䍓人˖虞迪锋 

电话˖0571-85171837 

Ր真˖0571-87395052 

电子信箱˖xhzb@600208.net 

ᡰ属㹼ъ˖ᡯ地ӗъ˄K70˅ 

㓿营范围˖煤炭˄ǉ煤炭㓿营资格证Ǌᴹ效期㠣 2016 ᒤ 6 ᴸ 30 日˅的䬰

售Ǆᇎъ投资ˈ百䍗ǃ针纺㓷品ǃ五金交电ǃ石ॆӗ品ǃॆᐕӗ品˄н含ॆ学危

险品˅ǃ家俱ǃ电子䇑算机及配Ԧǃ建筑ᶀ料ǃ金属ᶀ料ǃ木竹ᶀǃ电子ӗ品ǃ

通䇟䇮备˄н含无线˅ǃ机电䇮备ǃ黄金饰品ǃ珠ᇍ玉器的䬰售ˈ㓿营䘋出ਓъ

电子䇑ˈ࣑国内广告䇮䇑制作发ᐳˈԓ理广告ъˈ࣑ǃ投资管理ˈ信息咨询服࣑

算机网㔌系统及软Ԧ的研发ǃᢰ术服࣑ˈᡯ地ӗ中介服࣑Ǆ˄ 依法需㓿批准的亩

目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方可开展㓿营活ࣘ˅ 

截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日ˈޜਨ㓿ᇑ䇑ਸ并资ӗ总额Ѫ 890.67 亿元ˈਸ并

负债总额Ѫ 636.67 亿元ˈਸ并ᡰᴹ者权益Ѫ 254.01 亿元ˈަ中ᖂ属于母ޜਨ

ᡰᴹ者权益Ѫ 241.24 亿元Ǆ2015 ᒤᓖˈޜਨᇎ⧠营ъ总收入Ѫ 116.36 亿元ˈ

利润总额Ѫ 14.95 亿元 净̍利润总额Ѫ 10.42 亿元ˈަ 中ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者的

净利润Ѫ 11.61 亿元Ǆ 

Ҽǃ发㹼人历ਢ沿革 

˄一˅发㹼人的䇮立ǃ发㹼кᐲ情况 

发㹼人的前身系浙江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ 是̍于 1992 ᒤ 8 ᴸ㓿浙江省股

份制试点ᐕ作ॿ调小组浙股[1992]20 ਧ及浙股募[1992]8 ਧ文批准ˈ⭡嘉ޤ商ъ

大厦ǃ嘉ޤᐲ信托投资ޜਨǃ嘉ޤᐲ建䇮ᡯ地ӗ开发ޜਨ和中国ᐕ商银㹼浙江省

信托投资ޜਨ 4 家单ս਼ޡ发起 ԕ̍定向募集方式䇮立的股份ᴹ限ޜਨ ᡀ̍立时

总股ᵜѪ 500.1599 万股ˈ面值 10 元Ǆ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

发起人股 199.9025 39.97% 
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定向募集法人股 200.2574 40.04% 

内部职ᐕ股 100.0000 19.99% 

总股ᵜ 500.1599 100.00% 

1994 ᒤ 2 ᴸˈ㓿发㹼人第Ҽ次股ь大Պ表决通过ˈ将股票面值⭡⇿股 10

元㓶Ѫ⇿股 1 元˗਼ᒤ 5 ᴸˈ㓿浙江省体改委浙㓿体改[1994]77 ਧ文批准ˈ

浙江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ按⇿ 10 股䘱 0.5 股的∄例ˈ向全体股ь派䘱红股Ǆ

㓶࠶红ਾˈ总股ᵜ增㠣 5,251.6790 万股Ǆ 

1996 ᒤ 9 ᴸˈ㓿嘉ޤᐲ人民᭯府嘉᭯发[1996]145 ਧ文批准ˈ⭡嘉ޤᐲ国

资委授权嘉ޤᐲ商ъ᧗股˄集团˅ޜਨ㓿营管理原嘉ޤᐲ商ъ系统国ᴹ资ӗˈ浙

江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ的国家股⭡嘉ޤᐲ商ъ᧗股˄集团˅ޜਨᤱᴹǄ 

1996 ᒤ 12 ᴸˈ㓿浙江省人民᭯府证券委员Պ浙证委[1996]60 ਧ文批准ˈ

浙江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ按 1 1̟ 的∄例䘋㹼配股 配̍股认购的н足部࠶ 1,600

万股⭡ेӜ戴梦得ᇍ石ޜਨԕᇎ物资ӗ认购Ǆ⭡于ेӜ戴梦得ᇍ石ޜਨ并入戴梦

得ᇎъ发展ᴹ限ޜਨˈަᤱᴹ的 1,600 万股已⭡戴梦得ᇎъ发展ᴹ限ޜਨ继Ǆ

配股完ᡀਾ 浙̍江嘉ޤ惠肯股份ᴹ限ޜਨ总股ᵜ增㠣 10,503.36 万股 ̍〠ਈ更

ѪĀ浙江中ᇍ戴梦得股份ᴹ限ޜਨā̍ 并在浙江省ᐕ商㹼᭯管理局࣎理了ਈ更登

䇠手续Ǆ1997 ᒤ发㹼人更ѪĀ中ᇍ戴梦得股份ᴹ限ޜਨāǄ 

1997 ᒤ 11 ᴸ ṩ̍据地矿部和浙江省对л属企ъ䘋㹼⧠ԓ企ъ制ᓖ改革的整

体䇮想ˈѪ䘋一↕发展壮大ᡁ国ᇍ石贵金属勘查ǃ开采ǃ࣐ᐕ和䬰售䘉一新ޤ民

᯿ᐕъˈ㓿地矿部地函[1998]73 ਧ文和浙江省᭯府浙᭯发[1998]32 ਧ文批准ˈ

ԕ原Ā中ᇍ戴梦得股份ᴹ限ޜਨā作Ѫᆈ续ѫ体ˈ采ਆ吸收ਸ并的方式ˈਸ并了

中ᇍ㘑㘐ᴹ限ޜਨ和浙江美尔珠ᇍ俆饰ᴹ限ޜਨǄਸ并ਾ 总̍股ᵜ增㠣14,403.36

万股Ǆ 

1999 ᒤ 6 ᴸ 2 日ˈ㓿中国证监Պ证监发㹼ᆇ[1999]57 ਧ文批准ˈ发㹼人向

社ՊޜՇޜ开发㹼人民ᐱᲞ通股 5,850 万股ˈ向证券投资ส金配售 650 万股ˈ

⇿股面值 1.00 元ˈ⇿股发㹼ԧ 5.00 元Ǆ਼时ˈ发㹼人委托浙江省证券登䇠中心

对 2,100 万股内部职ᐕ股䘋㹼集中托管ˈ并㓿浙᭯委[1998]128 ਧ文Ҹԕ确认Ǆ

 ˖开发㹼ਾˈ发㹼人的股ᵜ结构如лޜ

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 
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一ǃᵚ流通股份 14,403.36 68.90% 

ަ中˖国家股 1,433.98 6.86% 

国ᴹ法人股 2,300.00 11.00% 

社Պ法人股 8,569.38 41.00% 

内部职ᐕ股 2,100.00 10.04% 

Ҽǃ可流通股份 6,500.00 31.10% 

ަ中˖社ՊޜՇ股 5,850.00 27.99% 

向ส金配售 650.00 3.11% 

йǃ总股ᵜ 20,903.36 100.00% 

1999 ᒤ 6 ᴸ 23 日ˈ㓿к海证券交易ᡰк证кᆇ[1999]第 37 ਧ文批准ˈ发

㹼人 5,850 万股社ՊޜՇ股在к海证券交易ᡰᤲ牌交易ˈ股票简〠Ā戴梦得ā̍

股票ԓ码Ā600208āǄ向证券投资ส金配售的 650 万股股票自社ՊޜՇ股кᐲ流

通ѻ日起 2 个ᴸਾкᐲ流通Ǆ 

˄Ҽ˅发㹼人历次股ᵜਈࣘ情况 

 1ǃ2002 ᒤ内部职ᐕ股解禁 

2002 ᒤ 7 ᴸ 10 日ˈ㠣发㹼人俆次ޜ开发㹼股票ѻ日已期满йᒤˈṩ据中

国证监Պǉޣ于股票发㹼ᐕ作若ᒢ规定的通知Ǌ的规定ˈ发㹼人的内部职ᐕ股к

ᐲ流通Ǆ内部职ᐕ股кᐲਾˈ发㹼人的股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᵚ流通股份 12,303.36 58.86% 

ަ中˖国家股 1,433.98 6.86% 

国ᴹ法人股 2,300.00 11.00% 

社Պ法人股 8,569.38 41.00% 

Ҽǃ可流通股份 8,600.00 41.14% 

ަ中˖社ՊޜՇ股 8,600.00 41.14% 

йǃ总股ᵜ 20,903.36 100.00% 

2ǃ2002 ᒤᇎ施ޜ〟金转增股ᵜ 

2002 ᒤ 7 ᴸ 发̍㹼人ᇎ施了 2001 ᒤᓖ利润࠶配方案 ԕ̍ 2001 ᒤᒤᵛ总股

ᵜ 209,033,578 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股派发⧠金红利 0.5 元˄ 含税˅̍ 并

用资ᵜޜ〟金向全体股ь⇿ 10 股转增 2 股Ǆᇎ施ਾˈ发㹼人总股ᵜ增࣐到

25,084.03 万股Ǆ 

3ǃ2003 ᒤ部࠶股权性䍘ਈ更 
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中国地矿ᇍ石总ޜਨ于 2001 ᒤ 2 ᴸ㓿ᴹޣ部门批准改制ਾ ̍〠ਈ更Ѫ中

国圣出瑞资源投资᧗股ᴹ限ޜਨǄ2003 ᒤ 6 ᴸ 26 日ˈ㓿国࣑院国ᴹ资ӗ监督

管理委员Պ国资ӗ权[2003]45 ਧ文批准ˈ中国圣出瑞资源投资᧗股ᴹ限ޜਨᡰ

ᤱ发㹼人 2,760 万股股份的股权性䍘ਈ更Ѫ社Պ法人股Ǆਈ更完ᡀਾ 发̍㹼人的

股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᵚ流通股份 14,764.03 58.86% 

ަ中˖国家股 1,720.77 6.86% 

国ᴹ法人股 0 0% 

社Պ法人股 13,043.26 52.00% 

Ҽǃ可流通股份 10,320.00 41.14% 

ަ中˖社ՊޜՇ股 10,320.00 41.14% 

йǃ总股ᵜ 25,084.03 100.00% 

4ǃ2006 ᒤ股权࠶置改革 

2006 ᒤ 1 ᴸ 23 日 发̍㹼人召开了 2006 ᒤ第一次临时股ь大Պ暨股权࠶置

改革相ޣ股ьՊ䇞ˈᇑ䇞通过了发㹼人的股权࠶置改革方案ˈ即˖ԕ发㹼人⧠ᴹ

流通股ᵜ 103,200,000 股Ѫส数ˈ用资ᵜޜ〟金向方案ᇎ施股权登䇠日˄2006

ᒤ 2 ᴸ 10 日˅登䇠在册的流通股股ь转增股ᵜˈ流通股股ь⇿ 10 股获得 6 股

的转增股份ˈਸ䇑 61,920,000 股ˈ非流通股股ьԕ↔换ਆᡰᤱ非流通股份的к

ᐲ流通权Ǆ流通股股ьᡰ获股份于 2006 ᒤ 2 ᴸ 14 日кᐲ流通Ǆᇎ施ਾˈ发㹼

人总股ᵜ增࣐到 31,276.03 万股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ 占总股ᵜ∄例 

一ǃᴹ限售ᶑԦ股份   

国家ᤱ股 1,720.77 5.50% 

境内法人ᤱ股 13,043.26 41.70% 

ᴹ限售ᶑԦ股份ਸ䇑 14,764.03 47.21% 

Ҽǃ无限售ᶑԦ股份   

人民ᐱᲞ通股 16,512.00 52.79% 

无限售ᶑԦ股份ਸ䇑 16,512.00 52.79% 

йǃ股份总数 31,276.03 100.00% 

5ǃ2006 ᒤ䟽大资ӗ䟽组 

2006 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发㹼人 2006 ᒤ第й次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监ޜਨᆇ[2006]250 ਧ文批准ˈ发㹼人ԕ 3.21 元/股的ԧ格向新湖集团

定向发㹼了 120,000 万股股份ˈ新湖集团ԕަᡰᤱᴹ的十四家ᡯ地ӗ类子ޜਨ
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的股权认购了к述股份Ǆ䈕次发㹼完ᡀਾ 发̍㹼人总股ᵜ增㠣 151,276.03 万股ˈ

股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售ᶑԦ股份   

国家ᤱ股 1,720.77 1.14% 

境内法人ᤱ股 133,043.26 87.94% 

ᴹ限售ᶑԦ股份ਸ䇑 134,764.03 89.08% 

Ҽǃ无限售ᶑԦ股份   

人民ᐱᲞ通股 16,512.00 10.92% 

无限售ᶑԦ股份ਸ䇑 16,512.00 10.92% 

йǃ股份总数 151,276.03 100.00% 

6ǃ2007 ᒤᇎ施ޜ〟金转增股ᵜ 

2007 ᒤ 5 ᴸˈ发㹼人ᇎ施了 2006 ᒤᓖ资ᵜޜ〟金转增股ᵜ方案ˈޜਨԕ

总股ᵜ 1,512,760,293 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股转增 1 股ˈޡ转增了

151,276,029 股Ǆ䈕次转增完ᡀਾˈ发㹼人总股ᵜ增㠣 166,403.63 万股Ǆ 

7ǃ2007 ᒤᇎ施非ޜ开发㹼股票 

2007 ᒤ 9 ᴸˈ㓿发㹼人 2007 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监发㹼ᆇ[2007]229 ਧ文批准ˈ发㹼人向 7 符ਸ相ޣ规定的机构投资

者非ޜ开发㹼 9,962 万股股份Ǆ䈕次发㹼完ᡀਾ 发̍㹼人总股ᵜ增㠣 176,365.63

万股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售ᶑԦ股份   

国ᴹ法人ᤱ股 172.67 0.10% 

境内法人ᤱ股 148,952.11 84.46% 

ᴹ限售ᶑԦ股份ਸ䇑 149,124.77 84.55% 

Ҽǃ无限售ᶑԦ股份   

人民ᐱᲞ通股 27,240.86 15.45% 

无限售ᶑԦ股份ਸ䇑 27,240.86 15.45% 

йǃ股份总数 176,365.63 100.00% 

8ǃ2008 ᒤᇎ施ޜ〟金转增股ᵜ 

2008 ᒤ 3 ᴸˈ发㹼人ᇎ施了 2007 ᒤᓖ资ᵜޜ〟金转增股ᵜ方案ˈޜਨԕ

总股ᵜ 1,763,656,322 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股䘱红股 1 股ˈ⇿ 10 股转

增 5 股Ǆ䈕次转增完ᡀਾˈ发㹼人总股ᵜ增㠣 282,185.01 万股Ǆ 

9ǃ2009 ᒤ换股吸收ਸ并新湖ࡋъ 
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2009 ᒤ 9 ᴸˈ㓿发㹼人 2009 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监许可[2009]682ਧ文批准 发̍㹼人通过换股方式吸收ਸ并了新湖ࡋъˈ

ᇎ施换股时新湖ࡋъ全体股ьᡰᤱᴹ的新湖ࡋъ股份按照 1:1.85 的换股∄例转

换Ѫ新湖中ᇍ股份ˈ新湖ࡋъ㓸→кᐲ并注䬰法人资格ˈަ全部资ӗǃ负债ǃ权

益并入新湖中ᇍǄ䈕次换股ਸ并完ᡀਾˈ发㹼人总股ᵜ增㠣 338,440.24 万股ˈ

股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售ᶑԦ股份   

境内法人ᤱ股 231,345.34 68.36% 

ᴹ限售ᶑԦ股份ਸ䇑 231,345.34 68.36% 

Ҽǃ无限售ᶑԦ股份   

人民ᐱᲞ通股 107,094.90 31.64% 

无限售ᶑԦ股份ਸ䇑 107,094.90 31.64% 

йǃ股份总数 338,440.24 100.00% 

10ǃ2010 ᒤᇎ施利润࠶配䘱股 

2010 ᒤ 4 ᴸˈ发㹼人ᇎ施了 2009 ᒤᓖ利润࠶配方案ˈޜਨԕ总股ᵜ

3,384,402,426 股Ѫส数ˈ向全体股ь⇿ 10 股䘱红股 5 股Ǆ䈕次䘱股完ᡀਾˈ

发㹼人总股ᵜ增㠣 507,660.36 万股Ǆ 

11ǃ2010 ᒤ股权激励㹼权 

2010 ᒤ 12 ᴸˈṩ据ǉ股票期权激励䇑ࡂǊ̍ 发㹼人采ਆ向激励对象定向发

㹼股票的方式䘋㹼㹼权 各̍激励对象均ԕ自身获授的股票期权数䟿参࣐㹼权 䈕̍

次发㹼股票总额Ѫ 5,688 万股股票Ǆᴥ 次股权激励㹼权完ᡀਾ ਨ总股ᵜ增㠣ޜ̍

513,348.36 万股Ǆ 

12ǃ2011 ᒤᇎ施利润࠶配䘱股 

2011 ᒤ 7 ᴸˈ发㹼人ᇎ施了 2010 ᒤᓖ利润࠶配方案ˈԕ 2010 ᒤᵛ总股ᵜ

513,348.36 万股Ѫส数ˈ⇿ 10 股࠶配股票股利 2 股Ǆ䈕次䘱股完ᡀਾˈޜਨ总

股ᵜ增࣐㠣 616,018.04 万股Ǆ 

13ǃ2011 ᒤ股权激励㹼权 

2011 ᒤ 8 ᴸˈṩ据ǉ股票期权激励䇑ࡂǊ̍ 发㹼人采ਆ向激励对象定向发㹼

股票的方式䘋㹼㹼权 各̍激励对象均ԕ自身获授的股票期权数䟿参࣐㹼权 䈕̍次
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发㹼股票总额Ѫ 5,053.54 万股股票Ǆᵜ次股权激励㹼权完ᡀਾˈޜਨ总股ᵜ增

㠣 621,071.57 万股Ǆ 

14ǃ2012 ᒤ股权激励㹼权 

2012 ᒤ 7 ᴸˈṩ据ǉ股票期权激励䇑ࡂǊ̍ 发㹼人采ਆ向激励对象定向发㹼

股票的方式䘋㹼㹼权 各̍激励对象均ԕ自身获授的股票期权数䟿参࣐㹼权ˈᴥ 次

发㹼股票总额Ѫ 4,814.21 万股股票Ǆ䈕次股权激励㹼权完ᡀਾˈ发㹼人总股ᵜ

增㠣 625,885.78 万股Ǆ 

15ǃ2014 ᒤ非ޜ开发㹼股票 

2014 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发㹼人 2013 ᒤ第Ҽ次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监许可[2014]885 ਧ文批准ˈ发㹼人向符ਸ相ޣ规定的机构投资者发㹼

177,395.81 万股股份 发̍㹼ԧ格 3.10 元/股 募̍集资金总额Ѫ 549,927.00 万元Ǆ

䈕次发㹼完ᡀਾˈޜਨ总股ᵜ增㠣 803,281.59 万股ˈ股ᵜ结构如л˖ 

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售ᶑԦ股份 1,775,129,675 22.10% 

国ᴹ法人ᤱ股 0 0% 

境内法人ᤱ股 1,775,129,675 22.10% 

ᴹ限售ᶑԦ股份ਸ䇑 1,775,129,675 22.10% 

Ҽǃ无限售ᶑԦ股份 6,257,686,192 77.90% 

人民ᐱᲞ通股 6,257,686,192 77.90% 

无限售ᶑԦ股份ਸ䇑 6,257,686,192 77.90% 

йǃ股份总数 8,032,815,867 100.00% 

16ǃ2015 ᒤ股权激励㹼权 

2015 ᒤ 3 ᴸˈṩ据ǉ股票期权激励䇑ࡂǊ̍ 发㹼人采ਆ向激励对象定向发㹼

股票的方式䘋㹼㹼权 各̍激励对象均ԕ自身获授的股票期权数䟿参࣐㹼权ˈᴥ 次

发㹼股票总额Ѫ 105,316,100 股股票Ǆ䈕次股权激励㹼权完ᡀਾ 发̍㹼人总股ᵜ

增㠣 8,138,131,967 股Ǆ 

17ǃ2015 ᒤ非ޜ开发㹼股票 

2015 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发㹼人 2015 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监许可[2015]1165 ਧ文批准ˈ发㹼人向符ਸ相ޣ规定的机构投资者发

㹼 96,153.8461 万股股份 发̍㹼ԧ格 5.20 元/股 募̍集资金总额Ѫ 499,999.99972
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万元Ǆ䈕次发㹼完ᡀਾˈޜਨ总股ᵜ增㠣 9,099,670,428 万股ˈ股ᵜ结构如л  ̟

股份类别 股份数䟿˄万股˅ ᤱ股∄例 

一ǃᴹ限售ᶑԦ股份 962,710,076 10.58% 

国ᴹ法人ᤱ股 0 0% 

境内法人ᤱ股 962,710,076 10.58% 

ᴹ限售ᶑԦ股份ਸ䇑 962,710,076 10.58% 

Ҽǃ无限售ᶑԦ股份 8,136,960,352 89.42% 

人民ᐱᲞ通股 8,136,960,352 89.42% 

无限售ᶑԦ股份ਸ䇑 8,136,960,352 89.42% 

йǃ股份总数 9,099,670,428 100.00% 

˄й˅发㹼人䇮立ԕ来的䟽大资ӗ䟽组情况 

1ǃ向新湖集团定向发㹼股份收购资ӗ 

2006 ᒤ 11 ᴸˈ㓿发㹼人 2006 ᒤ第й次临时股ь大Պ表决通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监ޜਨᆇ[2006]250 ਧ文批准ˈ发㹼人ԕ 3.21 元的ԧ格向新湖集团定

向发㹼 120,000 万股股份ˈ新湖集团ԕަᡰᤱᴹ的十四家ᡯ地ӗ类子ޜਨ的股

权认购Ǆ发㹼结ᶏਾˈṩ据ᴹޣ规定对新湖集团ᡰ发㹼的新股䬱定й十ޝ个ᴸǄ

䈕次发㹼完ᡀѻਾˈ新湖集团ਸ并ᤱᴹ发㹼人 127,918.44 万股股份ˈ占ޜਨ总

股ᵜ的 84.56%Ǆ䈕次䟽大资ӗ收购涉及的资ӗ如л˖ 

ᒿਧ 标的ޜਨ〠 股权认购∄例 

1 济南新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

2 新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ1 100% 

3 㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ2 76.92% 

4 杭州新湖美丽洲置ъᴹ限ޜਨ 20% 

5 九江新湖䘌洲置ъᴹ限ޜਨ 19% 

6 瑞安外┙ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

7 安徽新湖置ъᴹ限ޜਨ3 100% 

8 芜湖长江长置ъᴹ限ޜਨ5 70% 

9 黄山ᐲ新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

10 江㣿新湖ᇍॾ置ъᴹ限ޜਨ 100% 

11 㣿州新湖置ъᴹ限ޜਨ 43.33% 

12 沈䱣新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100% 

13 杭州ޤ和投资发展ᴹ限ޜਨ4 100% 

14 镇江新湖置ъᴹ限ޜਨ 90% 

注 1˖新湖地ӗ集团ᴹ限ޜਨ˄曾用˖浙江新湖ᡯ地ӗ集团ᴹ限ޜਨ˅ᤱᴹԕлᡯӗޜਨ股权˖˄ 1˅

嘉ޤ新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%股权˗˄ 2˅杭州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%股权˗˄ 3˅淮安新湖

ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 55%股权˗˄ 4˅海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 50%股权˗˄ 5˅㺒州新湖ᡯ地ӗ开
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发ᴹ限ޜਨ 23.08%股权Ǆ 

注 2˖新湖集团ਸ并ᤱᴹ㺒州新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 100%的股权Ǆ 

注 3˖安徽新湖置ъᴹ限ޜਨ已更Ѫ蚌ฐ新湖置ъᴹ限ޜਨǄ 

注 4˖杭州ޤ和投资发展ᴹ限ޜਨᤱᴹк海新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 45%股权Ǆ 

注 5˖芜湖长江长置ъᴹ限ޜਨ截㠣 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日已注䬰 

截㠣 2006 ᒤ 11 ᴸ 24 日 к̍述十四家ᡯ地ӗ类子ޜਨ的股权已全部ਈ更到

发㹼人лˈ完ᡀ了ᐕ商ਈ更登䇠手续Ǆ2006 ᒤ 11 ᴸ 29 日ˈ发㹼人完ᡀ了䈕

次非ޜ开发㹼股票的证券ਈ更登䇠手续 登̍䇠ޜਨ਼时对䈕等股票䘋㹼了限售处

理Ǆ发㹼人的䟽大资ӗ收购方案已㓿ᇎ施完∅Ǆ 

䈕次收购完ᡀਾ 发̍㹼人的总资ӗӾ254,670.53万元增㠣682,236.19万元ˈ

增࣐了 168%˗净资ӗӾ 61,173.32 万元增㠣 183,311.99 万元ˈ增࣐了 200%ˈ

总资ӗ和净资ӗ的规模均ᴹ较大幅ᓖ的增长Ǆ国内知ᡯ地ӗ开发企ъ——新湖

集团的ᡯ地ӗъ࣑及管理团队均已纳入新湖中ᇍ 发̍㹼人的สᵜ面发生了䟽大ਈ

ॆˈӾṩᵜк改ਈ了发㹼人的ъ࣑结构和䍒࣑状况ˈ改善了发㹼人的资ӗ䍘䟿ˈ

增࣐了自ᴹ资ᵜˈ扩大了㓿营规模ˈᴹ效地增强了ᣇ风险能力Ǆ਼时发㹼人拥ᴹ

充足的土地储备资源ǃ人力资源ǃ开发管理能力和相ޣ社Պ资源ˈ在ᡯ地ӗ开发

领ฏާ备较强的Ṩ心竞ҹ力 Ѫ̍ᇎ⧠发㹼人ᵚ来ъ㔙的可ᤱ续增长奠定了坚ᇎ的

ส础Ǆ 

2ǃ吸收ਸ并新湖ࡋъ 

2009 ᒤ 9 ᴸˈ㓿发㹼人 2009 ᒤ第一次临时股ь大Պᇑ䇞通过ˈ并㓿中国

证监Պ证监许可[2009]682ਧ文批准 发̍㹼人通过换股方式吸收ਸ并了新湖ࡋъˈ

ᇎ施换股时新湖ࡋъ全体股ьᡰᤱᴹ的新湖ࡋъ股份按照 1:1.85 的换股∄例转

换Ѫ新湖中ᇍ股份ˈ新湖ࡋъ㓸→кᐲ并注䬰法人资格ˈަ全部资ӗǃ负债ǃ权

益并入新湖中ᇍǄ䈕次换股ਸ并完ᡀਾˈ发㹼人总股ᵜ增࣐ 56,255.23 万股㠣

338,440.24 万股ˈާ体情况如л˖ 

股ь〠 

吸收ਸ并前 吸收ਸ并ਾ 

股份数䟿 

˄万股˅ 

ᤱ股∄例 

˄%˅ 

股份数䟿 

˄万股˅ 

ᤱ股∄例 

˄%˅ 

新湖集团 216,721.01 76.80 216,721.01 64.04 

浙江恒ޤ力 8,236.80 2.92 8,236.80 2.43 

宁波嘉源 — — 25,681.17 7.59 

原新湖中ᇍޜՇ股ь 57,227.20 20.28 57,227.20 16.91 
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原新湖ࡋъޜՇ股ь — — 30,574.06 9.03 

ਸ䇑 282,185.01 100.00 338,440.24 100.00 

新湖ࡋъ的ѫ营ъ࣑Ѫᡯ地ӗ开发和䬰售Ǆ截㠣 2008 ᒤ 12 ᴸ 31 日 新̍湖

ъ的总资ӗѪࡋ 206,958 万元ǃᖂ属于母ޜਨ股ь的净资ӗѪ 81,376 万元Ǆ新

湖ࡋъ的利润ѫ要来源于“к海新湖明珠城”亩目Ǆᵜ次吸收ਸ并完ᡀਾˈޜਨ的

总资ӗ增࣐ 10.80% 净̍资ӗ增࣐ 18.38% 资̍ӗ负债率⭡ 63.28%降㠣 61.51%ˈ

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者的净利润增࣐ 30.93%ˈ净资ӗ收益率⭡ 18.73%增࣐㠣

到䘁࣐ਨ拥ᴹ的土地权益面〟增ޜˈ20.71% 900 万ᒣ方米Ǆ 

自 2006 ᒤ新湖集团开始整ਸ旗лᡯ地ӗъ࣑ԕ来ˈ新湖中ᇍо新湖ࡋъ均

ѕ格按照各自的ъ࠶ࡂ࣑㓿营ᡯ地ӗъ࣑ 但̍⭡于є家ޜਨ均独立㓿营 н̍能充

发挥各自ѻ间的ॿ਼效ᓄ࠶ 影̍响了资源的使用效率 在̍一定程ᓖк对є家ޜਨ

的ъ࣑发展也形ᡀ了制㓖Ǆ因↔ˈᴥ 次吸收ਸ并的ᇎ施将ᴹ利于ᆈ续ޜਨ通过资

源的统一调配ˈ形ᡀ一定的ॿ਼效ᓄˈ提高䘀营和管理效率ˈѪޜਨ做强做大ǃ

ᤱ续发展打л坚ᇎ的ส础Ǆ 

йǃ发㹼人股ь情况 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈ发㹼人前十股ь情况如л˖  

股ь〠 
ᤱ股数䟿 

˄股˅ 

ᤱ股∄例

˄%˅ 

ᤱᴹᴹ限售ᶑԦ

股份数䟿˄股˅ 

浙江新湖集团股份ᴹ限ޜਨ 3,806,910,170 41.84 0 

宁波嘉源ᇎъ发展ᴹ限ޜਨ 462,334,913 5.08 0 

江信ส金-民生银㹼-江信ส金定增31ਧ

资ӗ管理䇑ࡂ 
288,461,538 3.17 288,461,538 

中国证券金融股份ᴹ限ޜਨ 217,311,700 2.39 0 

浙江恒ޤ力᧗股集团ᴹ限ޜਨ 209,991,540 2.31 0 

ॾ安ᵚ来资ӗˉ宁波银㹼ˉ安盈5ਧ资

ӗ管理䇑ࡂ 
192,307,693 2.11 192,307,693 

招商䍒富-招商银㹼-海通ࡋ新 2 ਧу亩

资ӗ管理䇑ࡂ 
192,307,692 2.11 192,307,692 

ॾ安ᵚ来资ӗˉᐕ商银㹼ˉ新湖中ᇍ

定增 1 ਧ资ӗ管理䇑ࡂ 
178,580,645 1.96 0 

中信证券股份ᴹ限ޜਨ 176,988,800 1.95 0 

湘䍒证券ˉݹ大银㹼ˉ新湖灿鸿集ਸ

资ӗ管理䇑ࡂ 
106,218,733 1.17 0 
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第й节拓债券发㹼概况 

一ǃ债券〠 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 2016 ᒤޜਨ债券˄品种一˅˄债券简〠Ā16 新湖

01āˈ证券ԓ码 136380˅Ǆ 

ҼǃṨ准情况 

ᵜ期债券已㓿中国证监Պ证监许可[2016]587 ਧ文ԦṨ准发㹼Ǆ 

йǃ发㹼总额 

ᵜ期债券的发㹼总额Ѫ人民ᐱ 35 亿元Ǆ 

四ǃ发㹼方式及发㹼对象 

˄一˅发㹼方式 

ᵜ期债券面向ǉ管理࣎法Ǌ规定的ਸ格投资者ޜ开发㹼ˈ采ਆ网л面向ਸ格

投资者询ԧ配售的方式ˈ⭡发㹼人о联ᑝѫ䬰商ṩ据询ԧ情况䘋㹼债券配售Ǆ

网л认购采ਆ发㹼人о联ᑝѫ䬰商向ਸ格投资者发䘱ǉ配售缴款通知书Ǌ或о

ަ签䇒ǉ网л认购ॿ䇞Ǌ的形式䘋㹼Ǆ 

˄Ҽ˅发㹼对象 

网л发㹼对象Ѫ符ਸǉ管理࣎法Ǌ规定ф在登䇠ޜਨ开立ਸ格证券䍖户的ਸ

格投资者˄国家法律ǃ法规禁→购买者除外˅Ǆਸ格投资者的申购资金来源必享

符ਸ国家ᴹޣ规定Ǆ 

五ǃ票面金额和发㹼ԧ格 

ᵜ期债券面值 100 元ˈ按面值ᒣԧ发㹼Ǆ 

 ǃ债券期限ޝ

ᵜ期债券Ѫ 5 ᒤ期ˈ䱴第 3 ᒤᵛ发㹼人к调票面利率选ᤙ权和投资者回售

选ᤙ权Ǆ 

七ǃ债券ᒤ利率ǃ䇑息方式和䘈ᵜԈ息方式 

债券利率或ަ确定方式˖ᵜ期债券Ѫ固定利率债券ˈ单利按ᒤ䇑息ˈн䇑复

利ˈ票面ᒤ利率将ṩ据簿䇠建档结果确定Ǆ 

ᵜ期债券票面利率在债券ᆈ续期限的前 3 ᒤ内固定нਈǄ如发㹼人㹼使к调

票面利率选ᤙ权ˈɯ 被回售部࠶债券在ᆈ续期限ਾ 2 ᒤ票面利率Ѫ债券ᆈ续期限

前 3 ᒤ票面利率࣐к调ส点ˈ在债券ᆈ续期限ਾ 2 ᒤ固定нਈǄ如发㹼人ᵚ㹼
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使к调票面利率选ᤙ权 债券在ᆈ续期限ਾ࠶ᵚ被回售部ࡉ̍ 2 ᒤ票面利率ӽ维ᤱ

原ᴹ票面利率нਈǄᵜ期债券采ਆ单利按ᒤ䇑息ˈн䇑复利Ǆ 

䘈ᵜԈ息方式及支Ԉ金额˖ᵜ期债券采用单利按ᒤ䇑息ˈн䇑复利Ǆ⇿ᒤԈ

息一次ˈ到期一次䘈ᵜˈ最ਾ一期利息随ᵜ金的兑Ԉ一起支ԈǄᵜ次债券的Ԉ息

和ᵜ金兑Ԉᐕ作按照登䇠ޜਨ相ޣъ࣑规࣎ࡉ理Ǆ 

起息日˖ᵜ期债券的起息日Ѫ 2016 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ 

Ԉ息日˖ᵜ期债券的Ԉ息日Ѫ 2017 ᒤ㠣 2021 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日˄如遇

法定节假日或休息日 亪延㠣ަਾ的第ࡉ̍ 1 个ᐕ作日 亪̠延期间Ԉ息款亩н另䇑

利息˅Ǆ若债券ᤱᴹ人㹼使回售选ᤙ权ˈࡉ回售部࠶债券的Ԉ息日Ѫ 2017 ᒤ㠣

2019 ᒤ⇿ᒤ的 5 ᴸ 20 日˄如遇法定节假日或休息日ˈࡉ亪延㠣ަਾ的第 1 个

ᐕ作日ˈ亪延期间Ԉ息款亩н另䇑利息˅Ǆ 

兑Ԉ日˖ᵜ期债券的兑Ԉ日期Ѫ 2021 ᒤ 5 ᴸ 20 日˄如遇法定节假日或休

息日ˈࡉ亪延㠣ަਾ的第 1 个ᐕ作日˗亪延期间兑Ԉ款亩н另䇑利息 Ǆ˅若债券

ᤱᴹ人㹼使回售选ᤙ权ˈࡉ回售部࠶的ᵜ期债券的兑Ԉ日Ѫ 2019 ᒤ 5 ᴸ 20 日

˄如遇法定节假日或休息日 亪延㠣ަਾ的第ࡉ̍ 1 个ᐕ作日 亪̠延期间兑Ԉ款亩

н另䇑利息 Ǆ˅ 

到期日˖ᵜ期债券的到期日Ѫ 2021 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ若债券ᤱᴹ人㹼使回售

选ᤙ权ˈࡉ回售部࠶债券的到期日Ѫ 2019 ᒤ 5 ᴸ 20 日Ǆ 

 ǃᵜ期债券发㹼的联ᑝѫ䬰商ޛ

ᵜ期债券⭡联ᑝѫ䬰商国泰君安证券股份ᴹ限ޜਨ˄ԕл简〠Ā国泰君

安ā˅ǃ中山证券ᴹ限䍓任ޜਨ˄ԕл简〠Ā中山证券ā˅ԕ余额包䬰的方式

䬰Ǆ 

ᵜ期债券的牵头ѫ䬰商ǃ债券ਇ托管理人Ѫ国泰君安 联̍ᑝѫ䬰商Ѫ国

泰君安ǃ中山证券Ǆ 

九ǃ债券信用等㓗 

㓿联ਸ信用评㓗ᴹ限ޜਨ˄ԕл简〠Ā中诚信ā˅综ਸ评定ˈᵜޜਨ的ѫ体

信用等㓗Ѫ AA+ˈᵜ期债券信用等㓗Ѫ AA+Ǆ 

十ǃᣵ保情况 

ᵜ期债券无ᣵ保Ǆ 
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十一ǃ募集资金的验资确认 

ᵜ期债券ਸ䇑发㹼人民ᐱ 35 亿元ˈ扣除发㹼䍩用ѻਾ的净募集资金已于

2016 ᒤ 5 ᴸ 24 日前汇入发㹼人指定的银㹼䍖户Ǆ 

十Ҽǃ回购交易安排 

㓿к证ᡰ਼意ˈᴥ 期债券кᐲਾ可䘋㹼新䍘押式回购交易ˈާ 体ᣈ算率等һ

ᇌ按к证ᡰ及债券登䇠ޜਨ相ޣ规定执㹼Ǆ 

第四节拓 债券кᐲо托管สᵜ情况 

㓿к海证券交易ᡰ਼意ˈᵜ期债券将于 2016 ᒤ 6 ᴸ 17 日起在к海证券交

易ᡰкᐲ交易ˈ简〠Ā16 新湖 01ā̍ 证券ԓ码 136380Ǆṩ据Ā债亩评㓗对ᓄѫ

体评㓗ส础к的孰վ原ࡉā̍ 发㹼人ѫ体评㓗Ѫ AAǄ债券кᐲਾ可䘋㹼䍘押式回

购ˈ䍘押券申ᣕ和转回ԓ码Ѫ 134380Ǆкᐲᣈ扣系数Ѫ 0.70ˈкᐲ交易ਾᣈ扣

系数Ѫ 0.70Ǆ 

ṩ据中国证券登䇠结算ᴹ限䍓任ޜਨк海ޜ࠶ਨ提供的债券托管证明ˈᴥ 期

债券已全部托管在登䇠ޜਨǄ 

第五节拓 发㹼人ѫ要䍒࣑状况 

一ǃ发㹼人䍒࣑概况 

投资者在阅䈫发㹼人的相ޣ䍒࣑信息时 ᓄ̍ᖃ਼时查阅发㹼人㓿ᇑ䇑的䍒࣑

ᣕ告Ǆ 

ᵜ节中出⧠的 2013 ᒤᓖǃ2014 ᒤᓖǃ2015 ᒤᓖ䍒࣑Պ䇑信息均来源于ᵜ

ਨ的ޜ 2013 ᒤᓖǃ2014 ᒤᓖǃ2015 ᒤᓖ㓿ᇑ䇑的䍒࣑ᣕ告ˈ2016 ᒤ一季ᓖ

的䍒࣑Պ䇑信息来源于ޜਨ的 2016 ᒤᓖ一季ᓖᵚ㓿ᇑ䇑的䍒࣑ᣕ告Ǆ2013 ᒤ

ᓖ䍒࣑Պ䇑信息已ṩ据ޜਨ 2014ᒤ 10ᴸ 28日召开的第ޛቺ董һՊ第四十й次

Պ䇞ᇑ䇞通过的Պ䇑ਈ更һ亩䘋㹼追溯调整Ǆ 

表˖最䘁йᒤ及一期发㹼人ѫ要䍒࣑数据 

单ս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 
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亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

ਸ并资

ӗ负债

表ѫ要

数据 

资ӗ总额 9,484,503.80 8,906,743.93 7,084,923.32  5,857,925.13 

ަ中˖流ࣘ资ӗ 7,560,581.43 7,103,886.87 6,003,339.52 4,866,253.33 

负债ਸ䇑 7,047,936.95  6,366,669.26  5,034,283.38  4,441,322.12  

ަ中˖流ࣘ负债 4,104,805.39  3,566,546.38  3,178,014.77  2,702,595.38  

ᡰᴹ者权益 2,436,566.85  2,540,074.68  2,050,639.93  1,416,603.02  

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ

者权益ਸ䇑 
2,310,713.10  2,412,398.53  1,922,077.45  1,290,022.23  

ਸ并利

润表ѫ

要数据 

营ъ收入 193,643.82  1,163,629.88  1,103,833.91  920,904.04  

营ъ利润 171.51  150,895.78  148,656.52  126,669.46  

利润总额 200.59  149,453.58  149,567.77  134,056.19  

净利润 11,275.15  104,167.96  114,600.44  97,454.18  

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ

者的净利润 
11,297.54  116,072.33  108,192.22  98,313.75  

ਸ并⧠

金流表

ѫ要数

据 

㓿营活ࣘ⧠金流䟿

净额 
91,716.49  70,179.36  -500,843.25  -86,163.25  

投资活ࣘ⧠金流䟿

净额 
-74,486.52  -939,527.30  41,254.72  -151,991.90  

筹资活ࣘ⧠金流䟿

净额 
313,291.02  1,120,724.06  654,147.16  452,259.34  

表˖最䘁йᒤ及一期发㹼人ѫ要䍒࣑指标 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.84 1.99 1.89 1.80 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.60 0.62 0.54 0.60 

资ӗ负债率˄母ޜਨᣕ表˅ 56.87% 53.15% 47.80% 58.80% 

资ӗ负债率˄ਸ并ᣕ表˅ 74.31% 71.48% 71.06% 75.82% 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

䬰售毛利率 23.39% 25.70% 22.12% 24.26% 

䬰售净利率 5.82% 8.95% 10.38% 10.58% 

ᓄ收䍖款周转率˄次˅ 17.47 18.86 5.16 2.49 

ᆈ䍗周转率˄次˅ 0.03 0.19 0.23 0.25 

 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 权ᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属于发㹼人Პ通股股ь的净利润 0.48% 0.012 0.012 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属于发㹼人

Პ通股股ь的净利润 
0.41% 0.011 0.011 

2015 ᒤᓖ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 权ᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐
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ᖂ属于发㹼人Პ通股股ь的净利润 5.89% 0.14 0.14 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属于发㹼人

Პ通股股ь的净利润 
5.12% 0.12 0.12 

2014 ᒤᓖ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 权ᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属于发㹼人Პ通股股ь的净利润 8.09% 0.17 0.17 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属于发㹼人

Პ通股股ь的净利润 
4.77% 0.10 0.10 

2013 ᒤᓖ 
净资ӗ收益率 ⇿股收益˄元/股˅ 

 权ᒣ均 สᵜ⇿股收益 稀释⇿股收益࣐

ᖂ属于发㹼人Პ通股股ь的净利润 7.67% 0.16 0.16 

扣除非㓿常性损益ਾᖂ属于发㹼人

Პ通股股ь的净利润 
2.00% 0.04 0.04 

к述指标中除母ޜਨ资ӗ负债率的指标外ˈަ他均依据ਸ并ᣕ表ਓᖴ䇑算Ǆ

各指标的ާ体䇑算ޜ式如л˖ 

流ࣘ∄率＝流ࣘ资ӗ/流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率＝˄流ࣘ资ӗˉᆈ䍗˅/流ࣘ负债 

资ӗ负债率＝总负债/总资ӗ 

䬰售毛利率=˄营ъ收入-营ъᡀᵜ˅/营ъ收入 

䬰售净利率=净利润/营ъ收入 

ᓄ收䍖款周转率＝营ъ收入/ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率＝营ъᡀᵜ/ᆈ䍗ᒣ均余额 

⇿股收益指标及净资ӗ收益率指标ṩ据中国证监Պ发ᐳ的ǉޜ开发㹼证券的

第9ਧ——净资ӗ收益率和⇿股收益的䇑算及披露Ǌࡉਨ信息披露编ᣕ规ޜ

˄2010ᒤ修䇒˅的规定䇑算Ǆ 

扣除非㓿常性损益ਾ净资ӗ收益率和扣除非㓿常性损益ਾ的⇿股收益按ǉޜ

开发㹼证券ޜਨ信息披露规范问答第1ਧǊ的相ޣ要求䘋㹼扣除Ǆ 

如无特别说明ˈᵜ节中出⧠的指标均依据к述ਓᖴ䇑算Ǆ 

Ҽǃ发㹼人䍒࠶࣑析 

˄一˅概述 
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ਨ是一家在多元ॆ的综ਸᇎ力支撑л的地ӗ企ъǄ在战略ᐳ局кޜ ਨ配ޜ̍

置了大䟿的大型城镇ॆ综ਸ亩目 含̍较大规模的海涂开发及棚户४改䙐Ǆޜਨ在

全国范围内开展ъ࣑ˈ亩目均㺑࠶ᐳ在㓿济相对发䗮的一Ҽй线城ᐲǄ↔外ˈޜ

ਨ䘈广泛涉足金融领ฏ 形̍ᡀ了ᡀ规模的金融股权投资 目̍前是新湖期䍗ᴹ限ޜ

ਨǃ湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨǃ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼等金融机构的ѫ要股ьǄ 

˄Ҽ˅资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ资ӗ的总体构ᡀ情况如л˖ 

单ս˖万元 

资ӗ 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

流ࣘ资ӗ 7,560,581.43  79.72 7,103,886.87 79.76 6,003,339.52 84.73 4,866,253.33 83.07 

非流ࣘ资ӗ 1,923,922.36  20.28 1,802,857.06 20.24 1,081,583.80 15.27 991,671.80 16.93 

资ӗ总䇑 9,484,503.80  100.00 8,906,743.93 100.00 7,084,923.32 100.00 5,857,925.13 100.00 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ的流ࣘ资ӗ࠶别Ѫ 4,866,253.33 万元ǃ

6,003,339.52万元ǃ7,103,886.87万元及7,560,581.43万元˗非流ࣘ资ӗ࠶别Ѫ

991,671.80万元ǃ1,081,583.80万元ǃ1,802,857.06万元及1,923,922.36万元˗

资ӗ总额࠶别Ѫ5,857,925.13万元ǃ7,084,923.32万元ǃ8,906,743.93万元及

9,484,503.80万元Ǆޜਨ流ࣘ资ӗ占资ӗ总额的∄䟽较大ˈ㓖Ѫ80%ᐖਣˈᣕ告

期内ޜਨ流ࣘ资ӗ快䙏增长ˈ带ࣘ资ӗ总额н断增长Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨѫ要资ӗ的构ᡀ情况如л˖ 

单ս˖万元 

资ӗ 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

䍗ᐱ资金 1,887,066.72  19.90 1,593,180.29 17.89 1,275,215.56 18.00 1,004,990.91 17.16 

ᓄ收䍖款 14,539.65  0.15 7,629.41 0.09 115,773.75 1.63 312,207.17 5.33 

ަ他ᓄ收款 38,903.78  0.41 43,469.77  0.49 58,678.06 0.83 67,779.00 1.16 

ᆈ䍗 5,080,868.40  53.57 4,909,634.96 55.12 4,278,957.44 60.40 3,238,487.06 55.28 

ަ他流ࣘ资ӗ 421,787.79  4.45 435,147.95 4.89 211,852.17 2.99 174,491.52 2.98 

流ࣘ资ӗਸ䇑 7,560,581.43  79.72 7,103,886.87 79.76 6,003,339.52 84.73 4,866,253.33 83.07 
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资ӗ 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

可供出售金融资ӗ 904,497.13  9.54 796,910.41 8.95 178,143.17 2.51 158,948.57 2.71 

长期股权投资 741,224.79  7.82 733,290.72 8.23 653,291.19 9.22 499,397.94 8.53 

固定资ӗ 22,195.98  0.23 22,687.42 0.25 24,129.21 0.34 24,019.31 0.41 

无形资ӗ 26,383.91  0.28 26,541.82 0.30 26,260.16 0.37 26,714.55 0.46 

开发支出 85,317.77  0.90 83,912.62 0.94 78,421.93 1.11 72,082.53 1.23 

非流ࣘ资ӗਸ䇑 1,923,922.36  20.28 1,802,857.06 20.24 1,081,583.80 15.27 991,671.80 16.93 

资ӗ总䇑 9,484,503.80  100.00 8,906,743.93 100.00 7,084,923.32 100.00 5,857,925.13 100.00 

˄1˅流ࣘ资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ流ࣘ资ӗ占总资ӗ∄䟽࠶别Ѫ83.07%ǃ84.73%ǃ

79.76%及79.72%ˈ符ਸ㹼ъ特点Ǆ流ࣘ资ӗѫ要包括䍗ᐱ资金ǃᓄ收䍖款ǃᆈ

䍗和ަ他流ࣘ资ӗˈަ中ᆈ䍗占∄较大ˈ占流ࣘ资ӗ的60%ԕкǄ 

1˅䍗ᐱ资金 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ䍗ᐱ资金࠶别Ѫ1,004,990.91万元ǃ1,275,215.56

万元ǃ1,593,180.29万元及1,887,066.72万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ

17.16%ǃ18.00%ǃ17.89%及19.90%ǄӾ总体趋势к看ˈޜਨ䍗ᐱ资金随㓿营

规模的н断扩大而增长ˈо㓿营规模及资ӗ规模相३配Ǆ 

2015ᒤᵛޜਨ䍗ᐱ资金较2014ᒤᵛ增317,964.73࣐万元ˈ增幅Ѫ24.93%ˈ

ѫ要原因是2015ᒤޜਨ多个楼盘预售ˈਆ得预收售ᡯ款净增265,977.17࣐万元˗

2015ᒤ11ᴸޜਨ通过非ޜ开发㹼ˈਆ得净募集资金497,670.00万元˗਼时ޜਨ

债࣑融资规模ӽ在н断扩大ˈ融资到ս资金较多Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ䍗ᐱ资金构ᡀ情况如л˖ 

单ս˖万元 

科目〠 2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

⧠金 123.94 77.53 69.04 108.41 

银㹼ᆈ款 1,501,438.13 1,171,350.77 973,901.63 788,504.14 

ަ他䍗ᐱ资金 385,504.65 421,751.99 301,244.89 216,378.36 

ਸ䇑 1,887,066.72 1,593,180.29 1,275,215.56 1,004,990.91 
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ਨަ他䍗ᐱ资金ѫ要Ѫ期䍗ᇒ户保证金ǃ银㹼兑汇票保证金ǃ银㹼䍧款ޜ

保证金ǃ按揭ᣵ保保证金等Ǆ 

2˅ᓄ收䍖款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ312,207.17万元ǃ115,773.75万元ǃ࠶ਨᓄ收䍖款ޜ̍

7,629.41万元及14,539.65万元ˈ占总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ5.33%ǃ1.63%ǃ0.09%

及0.15%Ǆ 

2014ᒤᵛǃ2015ᒤᵛᓄ收䍖款的߿少ˈ均ѫ要系收到ᒣ䱣县┘海新४建䇮

管理委员Պ的土地收储款导㠤Ǆ2016ᒤ3ᴸᵛᓄ收䍖款的增࣐ˈѫ要原因是ޜਨ

的к海新湖明珠城亩目的ᡯ地ӗ䬰售增࣐相ᓄ增࣐ᖃ期ᓄ收ᡯ款Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨᓄ收䍖款䍖面余额按䍖龄࠶类情况如л˖ 

单ս˖万元 

䍖龄 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

1 ᒤԕ内 12,149.37 76.76 4,363.74 50.44 22,461.49 16.00 107.55 0.03 

1-2 ᒤ 2,560.27 16.18 3,169.36 36.63 48.00 0.03 339,042.75 99.87 

2-3 ᒤ 36.00 0.23 48.00 0.55 117,563.99 83.73 230.75 0.07 

3-5 ᒤ 984.03 6.22 972.03 11.24 230.75 0.16 - - 

5 ᒤԕк 98.14 0.62 98.14 1.13 104.35 0.07 112.51 0.03 

ਸ䇑 15,827.81 100.00 8,651.27 100.00 140,408.58 100.00 339,493.56 100.00 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨᓄ收䍖款余额前五明㓶情况如л˖  

单ս˖万元 

编ਧ 单ս〠 期ᵛ余额 䍖龄 
占期ᵛ余额∄䟽

˄%˅ 

1 购ᡯ户滕ݸ生 1,483.00 1 ᒤԕ内 9.37 

2 购ᡯ户周ݸ生 712.07 1 ᒤԕ内 4.5 

3 购ᡯ户袁女士 700.00 1 ᒤԕ内 4.42 

4 购ᡯ户汪ݸ生 700.00 1 ᒤԕ内 4.42 

5 购ᡯ户陈ݸ生 676.13 1 ᒤԕ内 4.27  

 ਸ䇑 4,271.20  26.99 
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3˅ަ他ᓄ收款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ67,779.00万元ǃ58,678.06万元ǃ࠶ਨަ他ᓄ收款ޜ̍

43,469.77万元及38,903.78万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ1.16%ǃ0.83%ǃ

0.49%及0.41%Ǆޜਨ的ަ它ᓄ收款ѫ要Ѫޜਨ参࣐土地招拍ᤲ时ᡰ缴纳的土地

出䇙保证金及о联营ޜਨǃਸ营ޜਨ的往来款亩等Ǆ 

2014ᒤᵛ发㹼人ަ他ᓄ收款较2013ᒤᵛ߿少9,100.94万元ˈѫ要系ޜਨ将

ᡰᤱᴹ的к海新湖明珠置ъᴹ限ޜਨ的股权及债权转䇙给雨⭠集团ᴹ限ޜਨ ᖃ̍

ᒤ收到部࠶к述股权及债权转䇙款˗2015ᒤᵛ发㹼人ަ他ᓄ收款较2014ᒤᵛ߿

少15,208.29万元ˈѫ要系ޜਨоޣ联方往来款߿少Ǆ 

最䘁й及一期ᵛˈޜਨަ他ᓄ收款䍖面余额按䍖面余额࠶类情况如л˖ 

单ս˖万元 

䍖龄 

2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

金额 
占∄ 

˄%˅ 
金额 

占∄ 

˄%˅ 
金额 

占∄ 

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

1ᒤԕ内 28,061.98 58.47 32,785.56 62.09 27,807.20 41.62 60,032.64 81.03 

1~2ᒤ 6,592.27 13.74 6,442.82 12.20 27,538.19 41.22 6,953.81 9.39 

2~3ᒤ 2,834.90 5.91 2,942.71 5.57 5,818.16 8.71 2,891.77 3.90 

3~5ᒤ 7,262.94 15.13 7,428.11 14.07 3,986.97 5.97 2,873.48 3.88 

5ᒤԕк 3,240.80 6.75 3,201.03 6.06 1,662.86 2.49 1,332.07 1.80 

ਸ䇑 47,992.89 100.00 52,800.24 100.00 66,813.39 100.00 74,083.77 100.00 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨަ他ᓄ收款按款亩性䍘࠶类如л˖ 

单ս˖万元 

款亩性䍘 期ᵛ数 期初数 

押金保证金 19,381.44 25,439.99 

往来款 13,871.00 13,022.72 

ᓄ收股权债权转䇙款 4,044.60  4,044.60 

ᓄ收暂Ԉ款 8,201.02 8,186.89 

ަ他 2,494.82 2,106.04 

ਸ䇑 47,992.89 52,800.24 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨަ他ᓄ收款余额前五明㓶情况如л˖ 
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单ս˖万元 

编ਧ 单ս〠 款亩性䍘 ޣ联ޣ系 期ᵛ余额 䍖龄 
占期ᵛ总余

额∄䟽˄%  ˅
坏䍖准备 

1 к海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨ 往来款 联营股ь 7,409.25 1 ᒤԕ内 15.44 296.37 

2 㣿州ᐲտᡯ置ъᣵ保ᴹ限ޜਨ 按揭保证金 非ޣ联方 6,710.45 0-5 ᒤ 13.98 1,420.85 

3 长城国䱵ࣘ漫游ᠿ股份ᴹ限ޜਨ 股权转䇙款 非ޣ联方 4,044.60 1 ᒤԕ内 8.43 161.78 

4 甘肃西े矿ъ集团ᴹ限ޜਨ 往来款 联营企ъ 3,475.39 0-2 ᒤ 7.24 148.41 

5 㡏山ᐲ国土资源局 竣ᐕ保证金 非ޣ联方 2,519.00 3-5 ᒤ 5.25 1,259.50 

 ਸ䇑   24,158.68 / 50.34 3,286.91 

4˅ᆈ䍗 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ3,238,487.06万元ǃ4,278,957.44万元ǃ࠶ਨᆈ䍗ޜ̍

4,909,634.96万元及5,080,868.40万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄例࠶别Ѫ55.28%ǃ

60.40%ǃ55.12%及53.57%Ǆޜਨᆈ䍗ѫ要Ѫᡯ地ӗ类ᆈ䍗ˈѫ要包括开发ᡀ

ᵜ和开发ӗ品 非̠ᡯ地ӗ类ᆈ䍗ѫ要包括原ᶀ料ǃᓃᆈ商品及完ᡀ拍摄影视剧等ˈ

非ᡯ地ӗ类ᆈ䍗占∄较小Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨᆈ䍗结构情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
跌ԧ 

准备 
金额 

跌ԧ 

准备 
金额 

跌ԧ 

准备 
金额 

跌ԧ 

准备 

原ᶀ料 91.68 - 91.68 - 130.86 9.23 11.17 - 

ᓃᆈ商品 665.73 43.07 230.52 43.07 2,285.09 45.29 682.48 49.65 

开发ᡀᵜ 4,344,643.61 1,475.95 4,389,615.39 21,658.68 3,774,666.50 1,054.06 2,945,232.50 1,054.06 

开发ӗ品 761,848.34 25,049.29 548,643.19 7,429.43 504,030.06 4,763.72 294,112.98 4,279.99 

վ值易耗品 187.36 - 185.35 - 181.47 - 178.86 - 

影视剧ᵜ 117.00 117.00 117.00 117.00 117.00 117.00 117.00 - 

完ᡀ拍摄影

视剧 
- - - - 3,535.76 - 3,535.76 - 

ਸ䇑 5,107,553.72 26,685.32 4,938,883.14 29,248.18 4,284,946.73 5,989.30 3,243,870.75 5,383.70 

ᣕ告期内ˈޜਨᡯ地ӗ开发ъ࣑保ᤱ了较快的增长䙏ᓖˈޜਨ在全国䘁30

个城ᐲ开展ԕտ宅Ѫѫ的ᡯ地ӗ开发ъ࣑Ǆᡯ地ӗ亩目的н断增࣐ǃ开发规模的

н断扩大及土地储备逐ᒤ增࣐ 㠤̍使ᣕ告期内ᆈ䍗ᤱ续快䙏增长Ǆޜਨ亩目ѫ要

ᐳ在㓿济相对发䗮的一ǃҼǃй线城ᐲˈѫ要集中于长й角㓿济圈ˈᖃ地购买࠶
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力水ᒣ高ˈᐲ场空间大ˈѪޜਨ的н断发展提供了良好的ᡀ长空间Ǆ在〟淀了十

数ᒤ的ᡯ地ӗ开发㓿验ѻਾ ਨ已ާ备大规模综ਸ型亩目的开发能力及㓿营ᇎޜ̍

力Ǆ 

2015ᒤ ˄ਨѪ支Ԉ购买土地的土地款14.55亿元ޜ̍ ᒣ䱣安瑞置ъᴹ限ޜਨǃ

南通启仁置ъᴹ限ޜਨ和南通新湖置ъᴹ限ޜਨ 和˅ᡯ地ӗ亩目的迁䍩用和ᐕ

程支出˄к海•新湖明珠城10.77亿元和к海•青蓝国䱵8.44亿元˅̍ 导㠤2015ᒤ

ᵛᆈ䍗䍖面ԧ值较2014ᒤᵛ增630,677.52࣐万元Ǆ 

截㠣2015ᒤ12ᴸᵛˈޜਨ开发ᡀᵜ明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目〠 开ᐕ时间 预䇑竣ᐕ时间 预䇑总投资 期ᵛ数 

沈䱣·ԉ林金谷 2009ᒤ6ᴸ 2018ᒤ11ᴸ 163,000 57,434.16 

沈䱣·े国ѻ春七期 2010ᒤ12ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 120,000 17,071.15 

天津·香格䟼拉 2009ᒤ4ᴸ 2017ᒤ10ᴸ 70,500 11,586.12 

沈䱣·新湖湾 2014ᒤ4ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 165,000 58,300.02 

沈䱣·新湖花园 2014ᒤ10ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 95,000 68,922.29 

┘州·新湖玫瑰园 2009ᒤ8ᴸ 2018ᒤ8ᴸ 31,000 5,233.04 

泰安·新湖绿园 2009ᒤ 2016ᒤ4ᴸ 64,000 12,686.31 

南Ӝ·ԉ林㘐谷 2006ᒤ5ᴸ 2020ᒤ 238,749 48,466.02 

㣿州·明珠城 2006ᒤ8ᴸ 2018ᒤ 823,700 220,918.51 

к海·青蓝国䱵 2012ᒤ7ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 677,807 518,357.58 

瑞安·金银ᓗޜ寓 2015ᒤ9ᴸ 2019ᒤ6ᴸ 41,967 12,778.98 

杭州·↖林国䱵 2009ᒤ8ᴸ 2017ᒤ1ᴸ 249,500 8,714.93 

丽水·新湖国䱵 2011ᒤ8ᴸ 2019ᒤ6ᴸ 547,000 227,530.99 

㡏山·御Ჟ国䱵 2012ᒤ6ᴸ 已竣ᐕ 230,000 0.00 

湖州·龙溪苑 [注2] [注2]  3,171.59 

南通启䱣·长江ޜ园 [注1] [注1] 121,500 22,244.09 

南通新湖·长江ޜ园 2014ᒤ6ᴸ 2019ᒤ4ᴸ 221,000 78,854.32 

南通启新·长江ޜ园 [注1] [注1] 459,300 119,674.26 

南通启仁·长江ޜ园 [注1] [注1] 181,400 48,771.14 

杭州·金色童ᒤ 2014ᒤ9ᴸ 2019ᒤ9ᴸ 180,000 25,409.54 

杭州·香格䟼拉 2004ᒤ9ᴸ 2020ᒤ12ᴸ 411,475 130,635.91 

㺒州·新湖Ჟ城 2004ᒤ 2018ᒤ12ᴸ 326,303 67,942.77 

九江·柴桑春天 2005ᒤ10ᴸ 已竣ᐕ 285,000 0.00 

杭州·新湖果岭 2007ᒤ 2018ᒤ 275,000 104,051.25 

 溪·香格䟼拉 2010ᒤ5ᴸ 2022ᒤ 282,283 62,356.31ޠ

ᒣ䱣·新湖庄园 [注1] [注1] 32,000 7,756.47 
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亩目〠 开ᐕ时间 预䇑竣ᐕ时间 预䇑总投资 期ᵛ数 

к海·新湖明珠城 2002ᒤ10ᴸ 2019ᒤ 843,828 304,861.94 

启ь·圆陀角岸线综ਸ整

治ᐕ程 
[注3] [注3] 150,000 40,335.84 

九江·ᓀ山国䱵 2010ᒤ12ᴸ 2019ᒤ12ᴸ 365,000 107,696.10 

嘉ޤ·新中国䱵 2012ᒤ4ᴸ 2020ᒤ7ᴸ 255,000 197,136.26 

ᒣ䱣·海涂开发 [注3] [注3] 1,020,000 294,453.80 

天津·义Ѽ商䍨城 2011ᒤ5ᴸ 2018ᒤ10ᴸ 370,000 184,320.98 

天津·团泊亩目 [注1] [注1] 41,586 21,724.39 

乐清·海德ޜ园 2013ᒤ8ᴸ 2018ᒤ12ᴸ 416,000 314,142.68 

瑞安·新湖广场 2015ᒤ8ᴸ 2019ᒤ5ᴸ 477,079 231,475.76 

ᒣ䱣·Տᡀ置ъ [注1] [注1] 565,790 220,305.05 

ᒣ䱣·隆恒置ъ [注1] [注1] 929,193 328,552.08 

ᒣ䱣·安瑞置ъ [注1] [注1] 322,064 136,374.24 

к海·玛ᇍ亩目 [注1] [注1] 432,459 25,665.91 

小  䇑    4,345,912.78 

注 1 䈕 9 个ᡯ地ӗ开发亩目尚在开发前期阶段ˈ期ᵛ余额ѫ要系前期开发ᡀᵜǄ 

注 2 䈕ᡯ地ӗ亩目系前期ъѫ䘰回的商品ᡯˈ目前↓在修缮过程中Ǆ 

注 3 䈕 2 个亩目Ѫ海涂开发亩目Ǆ 

5˅ަ他流ࣘ资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ174,491.52万元ǃ211,852.17࠶ਨަ他流ࣘ资ӗޜ̍

万元ǃ435,147.95万元及421,787.79万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ2.98%ǃ

2.99%ǃ4.89%及4.45%Ǆޜਨަ他流ࣘ资ӗѫ要Ѫ新湖期䍗ᴹ限ޜਨᆈ᭮在交

易ᡰ的交易保证金 ԕ̍及预缴的ᡯӗ预售相ޣ税金Ǆ随着新湖期䍗ᴹ限ޜਨъ࣑

的增长ˈᓄ收交易保证金н断增࣐˗随着ᡯ地ӗ开发ъ࣑预售规模的扩大ˈ预缴

税金金额Ӗ增࣐Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他流ࣘ资ӗ结构情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

ᓄ收䍗ᐱ保证金 251,098.86 182,858.69 157,197.54 121,879.40 

ᓄ收䍘押保证金 3,852.85 513.78 2,781.38 1,590.59 

ᓄ收结算保证金 2,523.14 2,521.15 2,010.51 1,007.84 

ᖵ摊䍩用 8,683.93 11,006.22 10,409.78 11,449.49 

预缴的ᡯӗ预售相ޣ税金 69,867.42 51,400.64 39,126.96 38,471.00 

ᖵ抵扣䘋亩税 181.59 112.47 326.01 93.2 

信托保障ส金 150.00 50 - - 
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理䍒ӗ品 85,430.00 186,685.00 - - 

ਸ䇑 421,787.79 435,147.95 211,852.17 174,491.52 

˄2˅非流ࣘ资ӗ࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ非流ࣘ资ӗ࠶别Ѫ991,671.80万元ǃ1,081,583.80

万元ǃ1,802,857.06万元及1,923,922.36万元ˈ占总资ӗ∄䟽࠶别Ѫ16.93%ǃ

15.27%ǃ20.24%及20.28%ˈ符ਸ㹼ъ特点Ǆ非流ࣘ资ӗѫ要包括可供出售金

融资ӗǃ长期股权投资ǃ固定资ӗǃ无形资ӗǃ开发支出等亩目Ǆ 

1˅可供出售金融资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ可供出售金融资ӗ࠶别Ѫ158,948.57万元ǃ

178,143.17万元ǃ796,910.41万元及904,497.13万元ˈ占总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ

2.71%ǃ2.51%及8.95%及9.54%Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨ可供出售金融资ӗ明㓶情况如л˖  

单ս˖万元ˈ% 

被投资单ս 

2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

余额 
投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 

国投瑞银-新湖中ᇍ境外投资资ӗ管理䇑385,428.73 ࡂ н䘲用 464,179.44 н䘲用 96,057.39 н䘲用 62,180.12 н䘲用 

国投瑞银新湖中ᇍ境外资ӗ配置 1 ਧ资ӗ

管理䇑ࡂ 
110,200.00 н䘲用 100,100.00 н䘲用 - - - - 

星美文ॆ集团᧗股ᴹ限ޜਨ   1,897.21  4.93 2,275.90 4.93 1,087.34 7.10 - - 

中信银㹼股份ᴹ限ޜਨ   10,981.03  0.06 11,608.09 0.06 - - - - 

ेӜ歌ॾᴹ线电视网㔌股份ᴹ限ޜਨ   32,193.64  1.46 43,730.53 1.46     

长城证券股份ᴹ限ޜਨ    7,072.56  0.53 7,072.56 0.53 7,072.56  0.72 7,072.56 0.72 

к海䫫石交易ᡰᴹ限ޜਨ      195.89  5 195.89 5.00 195.89  5.00 195.89 5.00 

湘䍒证券股份ᴹ限ޜਨ   11,000.00  3.44 11,000.00 3.44 11,000.00  3.44 11,000.00 3.44 

青海碱ъᴹ限ޜਨ   28,000.00  10.83 28,000.00 10.83 28,000.00  10.83 28,000.00 10.83 

浙江ਔ纤道新ᶀ料股份ᴹ限ޜਨ   27,000.00  4.73 27,000.00 4.73 27,000.00  4.73 27,000.00 6.25 

杭州安睿ь枢投资ਸՉ企ъ˄ᴹ限ਸՉ˅ 5,500.00 28.37 5,500.00 28.37 5,500.00  28.37 5,500.00 28.37 

滁州长城国䱵ࣘ漫旅游ࡋ意园ᴹ限ޜਨ 2015 ᒤ出售 2,230.00  10.00 - - 

ਹ林银㹼股份ᴹ限ޜਨ 2014 ᒤ出售 18,000.00 1.42 

U51.com Inc. 32,306.00 14.29 32,468.00 14.29 - - - - 

ेӜ䍒智Ӂ投资管理ᴹ限ޜਨ 700.00  8.75 700.00 8.75 - - - - 

к海万得信息ᢰ术股份ᴹ限ޜਨ 60,000.00  1.00 60,000.00 1.00 - - - - 

恩施裕丰ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 3,080.00  35.00 3,080.00 35.00 - - - - 
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被投资单ս 

2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

余额 
投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 

䱣ݹ保险集团股份ᴹ限ޜਨ 189,000.00  4.24 - -     

ਸ䇑 904,555.05 - 796,910.41 - 178,143.17 - 158,948.57 - 

[注] 2016ᒤ3ᴸᵛޜ允ԧ值5,406,426,890.00元ˈަ中˖ķޜਨ委托国投瑞银ส金管理ᴹ限ޜਨ䘋㹼境

外投资资ӗ管理䇑ࡂˈ䈕亩委托䍒ӗ期ᵛ净值Ѫ3,854,287,289.60元ˈ份额净值Ѫ0.612元/份˗ĸޜਨ委托

国投瑞银ส金管理ᴹ限ޜਨ䘋㹼境外资ӗ配置1ਧ资ӗ管理䇑ࡂˈ䈕亩委托䍒ӗ期ᵛ净值Ѫ

1,102,000,000.00元ˈ份额净值Ѫ1.102元/份˗Ĺ期ᵛˈޜਨᤱᴹ星美文ॆ集团᧗股ᴹ限ޜਨ39,945,228

股ˈ按照2016ᒤ3ᴸ最ਾ一个交易日的收盘ԧ0.57港元/股䇑算ަޜ允ԧ值Ѫ18,972,085.90元˗ĺ期ᵛˈޜ

ਨᤱᴹेӜ歌ॾᴹ线电视网㔌股份ᴹ限ޜਨ20,311,442股ˈ按照2016ᒤ3ᴸ最ਾ一个交易日的收盘ԧ15.85

人民ᐱ/股䇑算ަޜ允ԧ值Ѫ321,936,355.70元˗Ļ期ᵛˈޜਨᤱᴹ中信银㹼股份ᴹ限ޜਨ27,598,000股ˈ

按照2016ᒤ3ᴸ最ਾ一个交易日的收盘ԧ4.75港元/股䇑算ަޜ允ԧ值Ѫ109,810,348.26元Ǆ 

 2013ᒤ12ᴸˈޜਨо国投瑞银签䇒资ӗ管理ਸ਼ˈԕн超过人民ᐱ7亿元

委托资管䇑ࡂ䘋㹼境外投资资ӗ管理 2̠015ᒤ3ᴸˈޜਨ继续о国投瑞银签䇒资

ӗ管理ਸ਼ˈԕн超过8.5亿美元委托资管䇑ࡂ䘋㹼境外投资资ӗ管理Ǆ资管䇑

 ਨTotal Partner发㹼的境外票据Ǆޜѫ要认购了BVIࡂ

ᣕ告期内 国̍投瑞银资ӗ管理䇑ࡂ的相ޣ资ӗ䇑入可供出售金融资ӗ的Պ䇑

科目ˈަ 管理人国投瑞银负䍓ࡂ允ԧ值的估值⭡资管䇑ޜ 托̍管人交通银㹼䘋㹼

复Ṩˈ估值Ṩ对日Ѫ⇿ᒤ3ᴸǃ6ᴸǃ9ᴸǃ12ᴸ的最ਾ一个ᐕ作日ǃ委托䍒ӗ追

符ਸ资管ਸ਼的㓖定ǃǉ证券投资ส金Պ䇑ࡉ和提ਆ日及ਸ਼㓸→日Ǆ估值原࣐

Ṩ算ъ࣑指引Ǌǃ证监ՊՊ䇑ᆇ[2007]21ਧǉޣ于证券投资ส金执㹼<企ъՊ䇑准

ޣ告ǉޜһ亩的通知Ǌǃ中国证监Պ[2008]38ਧޣ及份额净值䇑ԧᴹ࣑估值ъ<ࡉ

于䘋一↕规范证券投资ส金估值ъ࣑的指导意㿱Ǌ及ަ他法律法规的规定ǄTotal 

Partner发㹼的境外票据的估值依据境外相ޣ机构提供的估值ᴸ最ਾ一个周五收

盘ਾ的票据收益情况䘋㹼䇑算Ǆ 

ޜ资ӗޣᣕ告截→日的相࣑别于季ᣕǃ半ᒤᣕǃᒤᣕ中ᤱ续披露䍒࠶ਨ将ޜ

允ԧ值的估值情况Ǆ在对资管䇑ࡂ䘋㹼处置时 截̍㠣ަ处置时点的累䇑ޜ允ԧ值

ਈࣘ才转入ᖃ期利润表中的投资收益Ǆ 

票据发㹼人Total Partnerѻ全资BVI子ޜਨSummit Idea ԕ̍国投瑞银对境外

票据的认购金额配ਸ相ޣ银㹼䍧款 认̍购UBS Londonᤱᴹ的2,292,579,000股中
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信银㹼H股股份˄ԕл简〠Ā标的股份ā˅ˈ认购ԧѪ⇿股5.73港元ˈ认购ਾ的股

票⭡Summit IdeaᤱᴹǄ国投瑞银资管䇑ࡂӛᴹ境外票据的相ޣ收益ˈ即к述中

信银㹼H股股票࠶红及转䇙ᡰ得等收益中间接获得的ǃ并在扣߿相ޣᡀᵜਾ的收

益Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日 委̍托国投瑞银䘋㹼境外投资的资ӗ管理䇑ࡂ期ᵛ净值

Ѫ385,428.73元ˈ份额净值Ѫ0.612元/份Ǆ 

截㠣募集说明书签署日ˈSummit Idea向中信银㹼᧘选了一董һ候选人ˈ

䈕һ亩已ਆ得中信银㹼董һՊǃ股ь大Պᇑ䇞通过˄ 䈖㿱中信银㹼临2016-07ਧǃ

临2016-014ਧޜ告˅̍ 尚ᵚਆ得中国银监Պ的Ṩ准Ǆ如䈕һ亩获得银监ՊṨ准ˈ

投资收购һޣਨSummit Idea商䇘相ޜоTotal Partner及ަ全资子ࡂਨ将䇑ޜ

ᇌˈᇎ⧠对Summit Idea的᧗制Ǆṩ据天健Պ䇑师һ࣑ᡰ˄特殊Პ通ਸՉ˅对出

ާ的ǉޣ于新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ境外投资相ޣՊ䇑Ṩ算问题的у亩说明Ǌ˄ 天

健函[2016]220ਧ˅˄ ԕл简〠Āу亩说明ā˅ˈ如Summit IdeaᡀѪޜਨ᧗制的境

外子ޜਨˈфSummit Idea对中信银㹼的股权投资ᓄᖃ采用权益法Ṩ算ˈ最㓸ޜ

ਨ的ਸ并ᣕ表对ަᤱᴹ的中信银㹼的股权投资ᓄᖃ采用权益法Ṩ算Ǆ因↔ 依̍照

у亩说明ˈޜਨᵚ来可能调整可供出售金融资ӗ中对Ā国投瑞银-新湖中ᇍ境外

投资资ӗ管理䇑ࡂā䈕亩投资的Ṩ算Ǆ 

2˅长期股权投资 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ499,397.94万元ǃ653,291.19࠶ਨ长期股权投资ޜ̍

万元ǃ733,290.72万元及741,224.79万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄例࠶别Ѫ8.53%ǃ

9.22%ǃ8.23%及7.82%Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨ长期股权投资明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元ˈ% 

被投资单ս 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

余额 
投资 

∄例 
余额 

投资 

∄例 
余额 

投资 
余额 

投资 

∄例 ∄例 

海宁绿城新湖ᡯ地

ӗ开发ᴹ限ޜਨ 
10,624.70 50 10,285.26 50 6,263.91 50 14,802.39 50 
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杭州湖新投资ᴹ限

 ਨޜ
0 50 0 50 - - - - 

新湖᧗股 275,524.15 48 283,964.56 48 255,338.03 48 237,981.74 48 

盛Ӝ银㹼 230,699.35 5.18 218,524.62 5.18 194,765.69 5.32 161,942.83 7.32 

锦泰䍒ӗ保险股份

ᴹ限ޜਨ 
2014 ᒤᒤᣕ转㠣࠶ࡂѪᤱᴹᖵ售的资ӗˈ2015 ᒤ已出售 16,272.54 18.18 

西े矿ъ[注 2] 70,937.82 34.40 71,129.54 34.40 60,145.35 34.40 63,642.54 34.40 

内蒙ਔਸ和置ъᴹ

限ޜਨ[注 1] 
0 20 0 20 0 20 0 20 

星美文ॆ集团᧗股

ᴹ限ޜਨ 
转㠣可供出售金融资ӗ 4,755.90 7.10 

温州银㹼 147,281.71 13.96 144,187.23 13.96 136,778.21 13.96 - - 

浩韵᧗股集团ᴹ限

 ਨޜ
6,157.07 45 5,199.50 45 - - - - 

ਸ䇑 741,224.79  733,290.72  653,291.19 
 

499,397.94 
 

注1˖䈕ޜਨ期ᵛ净资ӗѪ负数ˈޜਨ按权益法Ṩ算对ަ确认长期股权投资䍖面ԧ值߿䇠㠣零Ǆ 

注2˖䈕ޜਨ股ьՊ决䇞通过ǉޣ于甘肃西े矿ъ集团ᴹ限ޜਨ增资的䇞案Ǌˈ股ьԕ各自对䈕ޜਨ的

债权਼∄例转Ѫ股权ˈަ中ޜਨԕ债权127,000,000.00元转Ѫ对ަ股权860万股˄⇿股1元˅Ǆк述һ亩䈕

 ਨъ于2015ᒤ2ᴸ3日完ᡀᐕ商ਈ更登䇠Ǆޜ

ਨ在盛Ӝ银㹼董һՊ派ᴹ董һޜ 对̍盛Ӝ银㹼ާᴹ䟽大影响 故̍ޜਨ对盛Ӝ

银㹼采用权益法䇑入长期股权投资Ǆ 

2014ᒤ12ᴸˈޜਨоᡀ都文ॆ旅游发展集团ޜਨǃᡀ都城乡商䍨物流发展

投资˄集团˅ᴹ限ޜਨ࠶别签署ǉ股份转䇙ॿ䇞Ǌˈ各转䇙ޜਨᤱᴹ的1亿股锦

泰䍒ӗ保险股份ᴹ限ޜਨ股权ˈ⇿股转䇙ԧѪ1.35元ˈ转䇙ԧ款ޡ䇑Ѫ2.7亿Ǆ

因䈕交易享㓿得保监Պ批复 故̍期ᵛޜਨ将䈕亩股权调整㠣࠶ࡂѪᤱᴹᖵ售的资

ӗǄ2015ᒤ1ᴸ27日ˈ䈕һ亩已㓿中国保监Պ批准˄保监许可[2015]102ਧ˅Ǆ

截㠣ᇑ䇑ᣕ告日ˈޜਨ已收到全部股权转䇙款ˈк述交易已执㹼完∅Ǆ 

2013ᒤˈޜਨ竞得温州银㹼定向增发股份35,000万股ˈ投资总额133,000

万元Ǆ截㠣2014ᒤ12ᴸ31日ˈ投资款已支Ԉˈ认购һ亩已㓿中国银㹼ъ监督管

理委员Պ等相ޣ部门批准生效Ǆޜਨᤱᴹ温州银㹼的股权∄例Ѫ13.96%ˈѪޜ

ਨ的第一大股ь ф̍ޜਨ在温州银㹼董һՊ派ᴹ董һ 对̍温州银㹼ާᴹ䟽大影响ˈ

故ޜਨ对ަ长期股权投资采用权益法Ṩ算Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨ坚ᤱԕᡯ地ӗѪѫъˈ䘲ᖃ辅ѻ于金融ǃ资源等高效投资的
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发展战略Ǆ针对н断ਈॆ的内外部⧟境 䘲̍ᖃ调整㓿营模式 促̍䘋ޜਨᐲ场ԧ值ǃ

资ӗ规模ǃ盈利能力ᤱ续提升Ǆ在金融ǃ资源及ަ他领ฏˈ抓տ了更多的高效投

资机Պˈޜਨ将继续大力ษ育和发展金融ǃ资源等新的ъ࣑增长点ˈ并逐↕形ᡀ

о地ӗъ࣑ѻ间的良性ӂࣘǄ 

3˅固定资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ固定资ӗ࠶别Ѫ24,019.31万元ǃ24,129.21万元ǃ

22,687.42万元及22,195.98万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ0.41%ǃ0.34%ǃ

0.25%及0.23%ˈ占∄较վˈ符ਸᡯ地ӗ开发企ъ的㹼ъ特点Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨ固定资ӗ结构情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 占∄˄ %  ˅ 金额 占∄˄ %  ˅ 金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

ᡯቻ及建筑物 16,997.59 76.58 17,213.60 75.87 18,239.01 75.59 18,279.10 76.10 

通用䇮备 1,276.19 5.75 1,385.46 6.11 1,331.66 5.52 1,238.48 5.16 

у用䇮备 500.93 2.26 531.38 2.34 536.96 2.23 610.99 2.54 

䘀输ᐕާ 2,983.20 13.44 3,097.40 13.65 3,556.77 14.74 3,403.48 14.17 

ަ他䇮备 438.06 1.97 459.58 2.03 464.80 1.93 487.26 2.03 

ਸ䇑 22,195.98 100.00 22,687.42 100.00 24,129.21 100.00 24019.31 100.00 

4˅无形资ӗ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ无形资ӗ࠶别Ѫ26,714.55万元ǃ26,260.16万元ǃ

26,541.82万元及26,383.91万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ0.46%ǃ0.37%ǃ

0.30%及0.28%Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ无形资ӗ明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目〠 䍖面原值 摊䬰ᒤ限 累䇑摊䬰 䍖面净值 

软Ԧ     1,485.46  5 ᒤ      962.45       523.01  

特许权[注1]    13,172.88  26-50 ᒤ    5,339.45     7,833.44  

探矿ǃ采矿权[注2]   15,915.82  -         -     15,915.82  

土地使用权     2,090.55  40-50 ᒤ      226.97     1,863.58  
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期䍗Պ员资格       140.00  -         -        140.00  

车ս使用权      131.00  30 ᒤ       22.93       108.07  

ਸ䇑   32,935.71      6,551.80    26,383.91  

注1 特̟许权系ޜਨ子ޜਨ嘉ޤᐲ南湖国䱵教育投资ᴹ限ޜਨṩ据о嘉ޤᐲ⿰洲४人民᭯府签䇒的ǉ特

许࣎学ॿ䇞Ǌ̍ 采用建䇮㓿营移交方式˄BOT˅ਆ得的嘉ޤᐲ南湖国䱵ᇎ验学校ǃ嘉ޤ高㓗中学及嘉ޤᐲ⿰

洲⧠ԓᇎ验学校的特许࣎学权Ǆ 

注2˖探矿ǃ采矿权系子ޜਨ丰宁龙矿ъᴹ限ޜਨਆ得的好ᶁ沟金银䫬矿探矿权Ǆ 

5˅开发支出 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ开发支出࠶别Ѫ72,082.53万元78,421.93万元ǃ

83,912.62万元及85,317.77万元ˈ占ޜਨ总资ӗ的∄䟽࠶别Ѫ1.23%ǃ1.11%ǃ

0.94%及0.90%Ǆ开发支出ѫ要Ѫ对好ᶁ沟金银䫬矿ǃ贵州省纳雍县沙子岭煤矿

及旧院煤矿的勘探支出Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ开发支出明㓶情况如л˖  

单ս˖万元 

亩目〠 期ᵛ余额 

好ᶁ沟金银䫬矿勘探 1,235.43  

贵州省纳雍县沙子岭煤矿勘探 42,475.35  

贵州省纳雍县旧院煤矿勘探 41,606.99  

总䇑 85,317.77  

˄Ҽ˅负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ负债的总体构ᡀ情况如л˖ 

单ս˖万元 

负债 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

流ࣘ负债 4,104,805.39 58.24 3,566,546.38 56.02 3,178,014.77 63.13 2,702,595.38 60.85 

非流ࣘ负债 2,943,131.56 41.76 2,800,122.88 43.98 1,856,268.61 36.87 1,738,726.74 39.15 

负债ਸ䇑 7,047,936.95 100.00 6,366,669.26 100.00 5,034,283.38 100.00 4,441,322.12 100.00 

ᣕ告期内ޜਨъ࣑快䙏增长 负̍债规模跟随总资ӗᤱ续扩大Ǆ最䘁йᒤ及一

期ᵛ 别Ѫ4,441,322.12万元ǃ5,034,283.38万元ǃ6,366,669.26࠶ਨ负债总额ޜ̍
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万元及7,047,936.95万元Ǆޜਨਸ并资ӗ负债率维ᤱ在71%㠣76%ѻ间ˈ扣除预

收款亩ਾ的资ӗ负债率在60%㠣64%ѻ间Ǆ 

ᣕ告期内ˈޜਨн断ᤃ宽融资渠道ˈ通过短期银㹼借款ǃ长期银㹼借款ǃ信

托融资ǃޜਨ债券等多元ॆ融资渠道支撑ъ࣑的高䙏增长ˈ因↔短期借款ǃ一ᒤ

内到期的长期借款ǃ长期借款ǃᓄԈ债券及ަ他非流ࣘ负债等融资余额总体к呈

增长趋势Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ负债的ѫ要构ᡀ情况如л˖ 

单ս˖万元 

负债 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

短期借款 390,341.00 5.54 297,238.00 4.67 308,290.00 6.12 282,789.00 6.37 

ᓄԈ䍖款 123,031.07 1.75 135,619.41 2.13 150,764.35 2.99 159,300.51 3.59 

预收款亩 1,184,869.47 16.81 943,038.59 14.81 679,760.62 13.50 697,558.33 15.71 

ᓄ交税䍩 133,515.22 1.89 140,617.66 2.21 139,596.36 2.77 134,510.67 3.03 

ަ他ᓄԈ款 121,921.62 1.73 136,328.17 2.14 204,950.19 4.07 190,085.86 4.28 

一ᒤ内到期的非

流ࣘ负债 
1,434,575.83 20.35 1,345,731.36 21.14 1,064,863.66 21.15 788,234.00 17.75 

ަ他流ࣘ负债 607,141.36 8.61 475,111.01 7.46 498,535.74 9.90 389,331.89 8.77 

流ࣘ负债ਸ䇑 4,104,805.39 58.24 3,566,546.38 56.02 3,178,014.77 63.13 2,702,595.38 60.85 

长期借款 1,687,855.75 23.95 1,491,047.74 23.42 1,338,964.00 26.60 1,302,572.00 29.33 

ᓄԈ债券 1,122,303.77 15.92 1,125,423.29 17.68 146,692.37 2.91 139,625.52 3.14 

ަ他非流ࣘ负债 104,239.82 1.48 154,875.16 2.43 345,920.97 6.87 284,498.00 6.41 

非流ࣘ负债ਸ䇑 2,943,131.56 41.76 2,800,122.88 43.98 1,856,268.61 36.87 1,738,726.74 39.15 

负债ਸ䇑 7,047,936.95 100.00 6,366,669.26 100.00 5,034,283.38 100.00 4,441,322.12 100.00 

˄1˅流ࣘ负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ流ࣘ负债࠶别Ѫ2,702,595.38万元ǃ3,178,014.77

万元ǃ3,566,546.38万元及4,104,805.39万元ˈ占总负债∄䟽࠶别Ѫ60.85%ǃ

63.13%ǃ56.02%及58.24%ˈ符ਸ㹼ъ特点Ǆޜਨ流ࣘ负债中ˈ短期借款ǃ预

收款亩和一ᒤ内到期的非流ࣘ负债占∄较大Ǆ 

1˅短期借款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ282,789.00万元ǃ308,290.00万元ǃ࠶ਨ短期借款ޜ̍
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297,238.00万元及390,341.00万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ6.37%ǃ6.12%ǃ

4.67%及5.54%Ǆ2015ᒤˈޜਨ通过非ޜ开发㹼股票等融资方式ᤃ宽融资渠道ˈ

导㠤2015ᒤᵛ短期借款占负债的∄䟽л降Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨѫ要短期借款如л˖ 

单ս˖万元 

借款单ս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

新湖中ᇍ 

  14,000.00 2016/1/8 2016/10/28 中国银㹼嘉࠶ޤ㹼 

  11,000.00 2015/5/12 2016/5/11 渤海银㹼杭州凤起支㹼 

  50,000.00 2016/2/24 2017/2/23 ेӜ银㹼杭州࠶㹼 

杭州明珠 
  10,000.00 2015/6/20 2016/6/19 

中国ߌъ银㹼杭州西湖支㹼 
  19,000.00 2015/7/20 2016/7/19 

丽水新湖 
   5,000.00 2016/3/31 2016/9/30 

杭州ᐕ商信托股份ᴹ限ޜਨ 
   5,000.00 2016/3/31 2017/3/30 

浙江澳辰 
   3,000.00 2015/7/13 2016/4/12 

大ъ信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
   3,000.00 2015/7/13 2016/7/12 

㡏山新湖   44,050.00 2015/5/19 2016/5/19 浙商银㹼㡏山࠶㹼 

新湖商ъ    5,000.00 2015/5/25 2016/5/25 天津信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

2˅ᓄԈ䍖款 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ159,300.51万元ǃ150,764.35万元ǃ࠶ਨᓄԈ䍖款ޜ̍

135,619.41万元及123,031.07万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ3.59%ǃ2.99%ǃ

2.13%及1.75%Ǆޜਨ的ᓄԈ䍖款ѫ要Ѫᡯ地ӗ开发亩目ᓄԈᵚԈᐕ程款ǃ䍨易

交易ᓄԈ款等Ǆ2014ᒤᵛޜਨᓄԈ䍖款较2013ᒤᵛᴹᡰ߿少ˈѫ要系ᣕ告期内

ਨᓄԈ䍖款较2014ޜᡰ㠤Ǆ2015ᒤᵛ࣐ਨо施ᐕ单ս和供ᓄ商的款亩清算增ޜ

ᒤᵛᴹᡰ߿少 ѫ̍要系ᣕ告期内ޜਨо施ᐕ单ս和供ᓄ商的ᓄԈ款亩完ᡀ清算ᡰ

㠤Ǆ 

3˅预收款亩 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ697,558.33万元ǃ679,760.62万元ǃ࠶ਨ预收款亩ޜ̍

943,038.59万元及1,184,869.47万元 占̍总负债的∄䟽࠶别Ѫ15.71%ǃ13.50%ǃ

14.81%及16.81%Ǆ 

预收款亩ѫ要Ѫ预收售ᡯ款ˈ款亩系购ᡯᇒ户已签䇒商品ᡯ䬰售ਸ਼并支
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Ԉ 但̍ᵚ䗮到商品ᡯ䬰售收入确认ᶑԦ的款亩Ǆᖵ开发亩目完ᐕ并交Ԉ购ᡯᇒ户

并䗮到ަ他收入确认ᶑԦਾˈ相ᓄ的预收款亩方能结转Ѫ营ъ收入Ǆᣕ告期内ˈ

ਨ䘲时调整开发节奏和䬰售策略ޜ 坚̍ᤱᲞ通ࡊ需տ宅ӗ品定ս 大䇮䇑Ոॆ࣐̍

和ᐲ场营䬰力ᓖˈф新᧘楼盘н断增࣐ˈ因↔ޜਨ䬰售ъ㔙良好Ǆ2014ᒤ预收

款亩小幅л降ѫ要系ᵜ期结算面〟增࣐ᡰ㠤Ǆ2015ᒤ相∄2014ᒤᓖ的预收售款

增长较多ˈѫ要原因系亩目䬰售情况转好ˈ预收售ᡯ款增࣐ˈަ中к海新湖明珠

城和㣿州明珠城䬰售情况良好Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸᵛˈޜਨ预收售ᡯ款的明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目〠 期ᵛ数 期初数 预䇑竣ᐕ时间 

沈䱣·े国ѻ春五ǃޝ期 1,347.29 1,888.84 已竣ᐕ 

沈䱣·े国ѻ春七期 956.31 1,032.53 2018ᒤ12ᴸ 

沈䱣·新湖花园 43,593.44 35,017.12 2018ᒤ12ᴸ 

沈䱣·ԉ林金谷一期 525.80 525.80 2018ᒤ11ᴸ 

沈䱣·ԉ林金谷Ҽ期 715.56 715.56 2018ᒤ11ᴸ 

天津新湖·香格䟼拉一期 100.00 100.00 已竣ᐕ 

天津新湖·香格䟼拉Ҽ期 6,266.17 5,510.50 2017ᒤ10ᴸ 

杭州·香格䟼拉 14,434.97 14,314.97 2020ᒤ12ᴸ 

㺒州·新湖Ჟ城一期ޠ馨苑 192.68 0.13 已竣ᐕ 

㺒州·新湖Ჟ城Ҽ期玫瑰园 20,670.02 19,344.36 2016ᒤ12ᴸ 

㺒州·新湖Ჟ城й期郁金香郡 42,643.74 28,415.44 2017ᒤ12ᴸ 

九江·柴桑春天 3,229.74 2,899.28 已竣ᐕ 

九江·ᓀ山国䱵 19,914.28 12,570.62 2019ᒤ12ᴸ 

㣿州·明珠城 223,525.38 200,991.59 2018ᒤ 

南Ӝ·ԉ林㘐谷 45,432.24 34,010.80 2020ᒤ 

杭州·新湖果岭㡎谷苑 1,282.12 1,132.54 已竣ᐕ 

杭州·新湖果岭山庭 1.50 96.50 已竣ᐕ 

杭州·新湖果岭怡庭 63,316.00 56,188.23 2016ᒤ9ᴸ 

杭州贷新湖果岭美山居 8,544.45 2,949.17 2017ᒤ9ᴸ 

к海·新湖明珠城 1,024.88 10,679.95 2019ᒤ 

温州·ᒣ䱣新湖广场 0.00 146.72 已竣ᐕ 

泰安·新湖绿园 6,493.21 2,747.24 2016ᒤ4ᴸ 

┘州·新湖玫瑰园 511.41 511.41 2018ᒤ8ᴸ 

 溪·香格䟼拉Ҽ期 6,054.66 3,421.96 2022ᒤޠ

杭州·↖林国䱵 3,651.90 5,636.19 2017ᒤ1ᴸ 

丽水·新湖国䱵 155,072.79 113,649.18 2019ᒤ6ᴸ 

天津·义Ѽ商䍨城 18,048.68 13,433.96 2018ᒤ10ᴸ 
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嘉ޤ·新中国䱵 28,015.11 23,814.05 2020ᒤ7ᴸ 

㡏山·御Ჟ国䱵 36,325.56 34,438.15 已竣ᐕ 

乐清·海德ޜ园 158,275.57 135,040.21 2018ᒤ12ᴸ 

к海·青蓝国䱵 167,142.81 66,756.39  2018ᒤ12ᴸ 

瑞安·新湖广场 15,126.39 10,531.08 2019ᒤ5ᴸ 

小  䇑 1,092,434.66 838,510.48 拓  

4˅ᓄ交税䍩 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ134,510.67万元ǃ139,596.36万元ǃ࠶ਨᓄ交税䍩ޜ̍

140,617.66万元及133,515.22万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ3.03%ǃ2.77%ǃ

2.21%及1.89%Ǆޜਨᓄ交税䍩ѫ要Ѫᓄ交企ъᡰ得税 䘈̍包括ᓄ交土地增值税ǃ

ᓄ交营ъ税等亩目Ǆ 

5˅ަ他ᓄԈ款 

最䘁йᒤᵛˈޜਨަ它ᓄԈ款࠶别Ѫ190,085.86万元ǃ204,950.19万元ǃ

136,328.17万元及121,921.62万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ4.28%ǃ4.07%ǃ

2.14%及1.73%Ǆޜਨ的ަ他ᓄԈ款ѫ要包括押金保证金ǃ对᧗股子ޜਨަ他股

ь的占款ǃ对ਸ营ޜਨ的占款ǃ暂收股权转䇙款等Ǆᣕ告期内ˈޜਨަ他ᓄԈ款

逐ᒤ增长ˈоޜਨн断ᤃ展ᡯ地ӗ亩目ǃ〟极开展亩目ਸ作的㓿营㹼Ѫ相吻ਸǄ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他ᓄԈ款结构情况如л˖ 

单ս˖万元 

䍖龄 

2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

金额 
占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 
金额 

占∄

˄%˅ 

押金保证金 22,054.19 18.09 20,616.45 15.12 24,268.85 11.84 12,040.24 6.33 

借款 69,661.78 57.14 70,143.69 51.45 109,177.18 53.27 107,766.66 56.69 

预收股权转䇙款 - - - - 16,200.00 7.9 - - 

ᓄԈ债权股权转䇙款 1,500.00 1.23 1,500.00 1.10 - - - - 

ᓄԈ暂收款 11,971.96 9.82 11,991.09 8.80 7,455.40 3.64 8,055.68 4.24 

ަ他 16,733.69 13.72 32,076.95 23.53 47,848.75 23.35 62,223.28 32.73 

ਸ䇑 121,921.62 100.00 136,328.17 100.00 204,950.19 100.00 190,085.86 100.00 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨަ他ᓄԈ款前五明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元 
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编ਧ 单ս〠 金额 
占ަ他ᓄԈ款期

ᵛ余额∄䟽˄ %  ˅
款亩性䍘及内容 

1 浙江中ᡯ置ъ股份ᴹ限ޜਨ 52,229.52 42.84 联营股ь借款 

2 海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ 15,525.53 12.73 往来款 

3 к海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨ 14,220.57 11.66 联营股ь借款 

4 启ьᐲ䍒᭯局 2,589.76 2.12 ᓄԈ规䍩 

5 嘉ޤᐲ高㓗中学 2,115.69 1.74 往来款 

 小  䇑 86,681.07 71.10  

注1 ᓄ̟Ԉ浙江中ᡯ置ъ股份ᴹ限ޜਨǃ保亿置ъ集团ᴹ限ޜਨԕ及к海逸ਸ投资管理ᴹ限ޜਨ的款亩ˈ

系亩目子ޜਨަ他参股股ь按照ᤱ股∄例向亩目子ޜਨ提供资金借款而形ᡀ的款亩Ǆ 

注2 海̟宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ系ޜਨ的ਸ营企ъ ṩ̍据⧠阶段开发䘋ᓖަ流ࣘ资金较Ѫ富余ˈ

因↔䈕ޜਨ按照ᤱ股∄例向新湖中ᇍ及ަ他股ь提供资金Ǆ 

6˅一ᒤ内到期的非流ࣘ负债 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ一ᒤ内到期的非流ࣘ负债࠶别Ѫ788,234.00万元ǃ

1,064,863.66万元ǃ1,345,731.36万元及1,434,575.83万元ˈޜਨ一ᒤ内到期的

非流ࣘ负债ѫ要Ѫ一ᒤ内到期的长期借款Ǆ总体к看ޜਨ一ᒤ内到期的非流ࣘ负

债呈к升趋势ˈѫ要系ޜਨн断扩大亩目开发规模ˈ融资需求н断增࣐ˈԕ前期

间的部࠶长期借款即将到期ᡰ㠤Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨѫ要一ᒤ内到期的非流ࣘ负债情况如л˖ 

单ս˖万元 

借款单ս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

一ᒤ内到期的长期借款 

新湖中ᇍ 

5,396.00 2014/6/27 2016/6/26 

ॾ澳国䱵信托ᴹ限ޜਨ 

1.00 2014/6/27 2016/6/21 

3,120.00 2014/8/1 2016/6/26 

5,890.00 2014/8/15 2016/6/26 

3,620.00 2014/9/5 2016/6/26 

2,350.00 2014/9/29 2016/6/26 

1,000.00 2014/10/17 2016/6/26 

1,000.00 2014/10/31 2016/6/26 

1,320.00 2014/11/21 2016/6/26 

810.00 2014/11/28 2016/6/26 

27,500.00 2014/7/9 2016/7/8 
中信信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

12,500.00 2014/7/9 2016/4/8 

35,700.00 2015/3/31 2016/9/30 к海爱建信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
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64,300.00 2015/9/29 2017/3/28 

29,000.00 2014/9/5 2016/9/4 万向信托ᴹ限ޜਨ 

30,000.00 2015/9/17 2017/3/17 ь莞信托ᴹ限ޜਨ 

25,000.00 2015/6/12 2016/12/12 百瑞信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

ᒣ䱣利得 

60,000.00 2013/10/17 2016/10/17 厦门国䱵信托ᴹ限ޜਨ 

3,840.00 2015/4/30 2016/10/30 

中江国䱵信托股份ᴹ限ޜਨ 

1,692.00 2015/6/19 2016/12/19 

4,906.00 2015/7/9 2017/1/9 

4,196.00 2015/7/31 2017/1/31 

9,518.00 2015/8/21 2017/2/21 

13,450.00 2015/8/28 2017/2/28 

2,398.00 2015/9/1 2017/3/1 

瑞安中ᇍ 

74.00 2013/12/6 2016/6/6 

安信信托投资股份ᴹ限ޜਨ 

1,300.00 2014/4/4 2016/6/6 

28,000.00 2014/5/6 2016/6/6 

28,000.00 2014/5/7 2016/6/6 

14,809.00 2014/5/8 2016/6/6 

10,000.00 2014/5/9 2016/6/6 

1,040.00 2014/9/30 2016/6/6 

1,000.00 2014/10/16 2016/6/6 

38,277.00 2014/10/28 2016/6/6 

中瀚置ъ 

11,670.00 2014/11/28 2016/7/25 
к海银㹼黄浦支㹼 

11,670.00 2014/11/28 2017/1/25 

18,400.00 2014/11/28 2017/3/21 
к海银㹼黄浦支㹼 

18,400.00 2014/11/28 2016/9/21 

浙江澳辰 

3,000.00 2015/7/13 2016/10/12 

大ъ信托ᴹ限䍓任ޜਨ 1,800.00 2015/7/13 2017/1/12 

9,200.00 2015/7/13 2017/1/12 

新湖美丽洲 
 ਨޜъ国䱵信托ᴹ限ޤ 2016/10/17 2013/10/17 29,960.00

20,000.00 2015/1/13 2017/1/12 к海国䱵信托ᴹ限ޜਨ 

㡏山新湖 
20,750.00 2015/9/17 2017/3/17 

中建投信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
4,220.00 2015/9/18 2017/3/18 

沈䱣新湖 
38,000.00 2013/12/30 2016/12/23 

䗭䱣银㹼沈䱣࠶㹼 
10,000.00 2013/12/30 2016/12/29 

新湖商ъ 
24,000.00 2013/7/8 2016/6/25 盛Ӝ银㹼沈䱣ᐲӊ明支㹼 

5,000.00 2015/5/25 2016/11/25 天津信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

沈े金谷 30,000.00 2014/6/25 2016/6/22 盛Ӝ银㹼沈䱣ᐲӊ明支㹼 

㣿州新湖 21,000.00 2014/4/30 2016/4/30 Ӂ南国䱵信托ᴹ限ޜਨ 

允升ᵜ部 25,000.00 2013/12/11 2016/12/10 民生信托ᴹ限ޜਨ 

一ᒤ内到期的ަ他非流ࣘ负债 

中ᇍᵜ部 

4,500.00 2015/12/6 2016/6/6 
安信信托投资股份ᴹ限ޜਨ 

100,000.00 2014/7/1 2016/6/17 

7,300.00 2015/4/16 2016/10/16 中建投信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
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11,490.00 2015/4/22 2016/10/22 

4,480.00 2015/5/8 2016/11/8 

6,650.00 2015/5/19 2016/11/19 

25,000.00 2014/11/5 2016/11/5 

中江国䱵信托股份ᴹ限ޜਨ 

1,810.00 2014/12/11 2016/12/11 

410.00 2014/12/11 2016/12/11 

1,090.00 2015/3/30 2017/3/30 

1,690.00 2015/3/30 2017/3/30 

13,851.33 2014/8/4 2016/8/3 
中国长城资ӗ管理ޜਨ 

杭州࣎һ处 
12,119.91 2014/8/4 2016/11/3 

12,119.91 2014/8/4 2017/2/3 

15,000.00 2015/7/24 2016/7/23 中国ॾ融资ӗ管理股份 

ᴹ限ޜਨ浙江省ޜ࠶ਨ 5,000.00 2015/7/24 2017/1/23 

乐清新湖 

79,500.00 2013/9/21 2016/9/20 

安信信托股份ᴹ限ޜਨ 

6,002.00 2014/4/10 2016/9/20 

757.00 2014/4/25 2016/9/20 

21,500.00 2014/4/29 2016/9/20 

10,741.00 2014/5/16 2016/9/20 

九江中ᇍ 
16,000.00 2015/1/12 2017/1/12 中国ॾ融资ӗ管理股份 

ᴹ限ޜਨ浙江省ޜ࠶ਨ 13,861.12 2015/4/2 2017/1/12 

南通新湖 
25,910.00 2014/7/10 2016/7/10 

昆仑信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
3,950.00 2014/7/17 2016/7/17 

一ᒤ内到期的ᓄԈ债券˄ᵜ金˅ 

新湖中ᇍ 139,998.00 2008/7/2 2016/7/2 08 新湖债 

允升ᵜ部 

2,935.00 2014/12/4 2016/12/4 

14 允升债 

529.00 2014/12/10 2016/12/10 

2,284.00 2014/12/18 2016/12/18 

880.00 2014/12/25 2016/12/25 

3,060.00 2015/1/14 2017/1/14 

376.00 2015/1/26 2017/1/26 

3,032.00 2015/1/29 2017/1/29 

1,103.00 2015/2/11 2017/2/11 

3,647.00 2015/3/25 2017/3/25 

2,696.00 2015/3/27 2017/3/27 

7˅ަ他流ࣘ负债  

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ389,331.89万元ǃ498,535.74࠶ਨަ他流ࣘ负债ޜ̍

万元ǃ475,111.01万元及607,141.36万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ8.77%ǃ

9.90%ǃ7.46%及8.61%ˈަ他流ࣘ负债ѫ要ѪᓄԈ期䍗保证金Ǆ 

ᣕ告期内各期ᵛˈޜਨަ他流ࣘ负债的结构情况如л˖ 
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单ս˖万元 

亩  目 2016ᒤ3ᴸ31日 2015ᒤ12ᴸ31日 2014ᒤ12ᴸ31日 2013ᒤ12ᴸ31日 

ᓄԈ期䍗保证金     421,229.99  400,649.44 337,297.36 268,260.03 

ᓄԈ䍘押保证金       3,852.85  513.78 2,781.38 1,590.59 

期䍗风险准备金       3,985.80  3,872.44 3,299.96 2,797.78 

ᓄԈ期䍗投资者保障金          72.72  75.34 157.04 73.74 

借款     178,000.00  70,000.00 155,000.00 116,609.75 

ਸ  䇑     607,141.36  475,111.01 498,535.74 389,331.89 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸᵛˈޜਨѫ要ަ他流ࣘ负债明㓶如л˖ 

单ս˖万元 

借款单ս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

中ᇍᵜ部 

60,000.00 2015/4/2 2016/4/1 中国ॾ融资ӗ管理股份ᴹ限ޜਨ 

浙江省ޜ࠶ਨ 98,000.00 2016/1/7 2017/1/6 

10,000.00 2015/9/25 2016/9/25 

中国民生信托ᴹ限ޜਨ 6,000.00 2016/1/4 2017/1/4 

4,000.00 2016/1/7 2017/1/7 

ਸ䇑 178,000.00 
   

ަ他流ࣘ负债中的借款 系̍ᓄԈ中国ॾ融资ӗ管理股份ᴹ限ޜਨ浙江省ޜ࠶

ਨ的债权转䇙款 158,000 万元和ᓄԈ中国民生信托ᴹ限ޜਨ股权收益权回购款

20,000 万元Ǆޜਨ将ᡰᤱ子ޜਨ的股权或债权转䇙给信托ޜਨ或资ӗ管理ޜਨˈ

䈕亩权益将⭡ޜਨ收回 故̍收到的股权或债权转䇙款亩作Ѫ负债处理 在̍ަ他流

ࣘ负债及ަ他非流ࣘ负债科目Ṩ算Ǆ 

˄2˅非流ࣘ负债࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ非流ࣘ负债࠶别Ѫ 1,738,726.74 万元ǃ

1,856,268.61万元ǃ2,800,122.88万元及2,943,131.56万元ˈ占总负债∄䟽࠶别

Ѫ39.15%ǃ36.87%ǃ43.98%及41.76%ˈ符ਸ㹼ъ特点Ǆޜਨ非流ࣘ负债中ˈ

长期借款ǃᓄԈ债券和ަ他非流ࣘ负债占∄较大Ǆ 

1˅长期借款 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ长期借款࠶别Ѫ1,302,572.00万元ǃ1,338,964.00

万元ǃ1,491,047.74万元及1,687,855.75万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ29.33%ǃ

26.60%ǃ23.42%及23.95%Ǆ2015ᒤ长期借款增࣐系银㹼借款增࣐ᡰ㠤ˈ2014
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ᒤᒤᵛк海中瀚ਆ得了国家开发银㹼股份ᴹ限ޜਨǃк海银㹼黄浦支㹼 к̍海新

湖ਆ得了ᐕ商银㹼Პ陀支㹼大额的银㹼授信Ǆ2015ᒤк海中瀚࠶别向各银㹼申

请᭮款6.5亿元ǃ5.35亿元和20.65亿元Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨѫ要长期借款情况如л˖  

单ս˖万元 

借款单ս 借款金额 起始日期 㓸→日期 借款金融机构 

新湖中ᇍ 

50,000.00 2015/5/19 2017/5/18 中国银㹼浙江省࠶㹼 

35,000.00 2015/10/12 2017/10/11 安信信托股份ᴹ限ޜਨ 

93,400.00 2016/2/26 2018/2/26 厦门国䱵银㹼к海࠶㹼 

嘉ޤ中ᡯޜਨ 
17,222.00 2014/11/21 2018/10/22 

中国民生银㹼㹼长天目山支㹼 
13,000.00 2014/12/11 2018/10/22 

九江中ᇍ 

13,250.00 2015/6/30 2017/6/30 

ॾ融国䱵信托ᴹ限䍓任ޜਨ 11,760.00 2015/9/25 2017/6/30 

8,240.00 2015/9/29 2017/6/30 

乐清新湖 
10,000.00 2013/10/22 2017/10/22 中国民生银㹼温州࠶㹼 

50,000.00 2016/1/27 2018/1/26 浙商银㹼温州乐清支㹼 

ᒣ䱣利得 

50,000.00 2014/1/14 2019/1/9 
ॾ夏银㹼温州࠶㹼 

67,000.00 2014/12/22 2019/12/15 

15,000.00 2015/12/30 2017/12/30 
ॾ夏银㹼温州鹿城支㹼 

35,000.00 2016/1/13 2018/1/13 

28,000.00 2014/6/27 2017/6/27 
中融国䱵信托ᴹ限ޜਨ 

54,000.00 2016/2/5 2019/2/5 

瑞安中ᇍ 19,990.00 2015/9/2 2018/9/1 
中国邮᭯储蓄银㹼股份ᴹ限ޜਨ 

浙江省࠶㹼 

中瀚置ъ 

34,990.00 2014/11/28 2017/8/15 к海银㹼黄浦支㹼 

1,300.00 2014/11/28 2017/8/15 
к海银㹼黄浦支㹼 

53,500.00 2015/1/6 2017/8/15 

15,000.00 2014/12/22 2017/12/21 

国家开发银㹼股份ᴹ限ޜਨ 

15,000.00 2014/12/22 2018/6/21 

25,000.00 2014/12/22 2018/12/21 

25,000.00 2014/12/22 2019/6/21 

80,000.00 2014/12/22 2019/12/21 

40,000.00 2014/12/22 2020/6/21 

30,000.00 2015/1/6 2020/6/21 

10,000.00 2015/3/30 2020/6/21 

10,000.00 2015/3/30 2020/12/21 

10,000.00 2015/6/12 2020/12/21 

5,000.00 2015/8/26 2020/12/21 

15,000.00 2015/9/10 2020/12/21 

30,000.00 2016/1/20 2017/7/19 к海国䱵信托ᴹ限ޜਨ 
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沈䱣新湖 

 㹼࠶ъ银㹼沈䱣ޤ 2019/3/25 2014/3/26 10,000.00

25,000.00 2016/1/12 2017/12/27 锦州银㹼皇姑支㹼 

20,500.00 2016/2/5 2019/1/19 营ਓ银㹼沈䱣࠶㹼 

沈䱣明珠 14,895.00 2014/11/26 2017/11/3 盛Ӝ银㹼沈䱣ᐲӊ明支㹼 

㣿州新湖 50,000.00 2016/1/20 2018/12/31 中信银㹼 

泰安新湖 
500.00 2016/3/21 2017/9/21 

百瑞信托ᴹ限䍓任ޜਨ 
16,200.00 2016/3/21 2018/3/21 

к海新湖 

10,000.00 2015/1/9 2019/10/25 

中国ᐕ商银㹼Პ陀支㹼 

20,000.00 2015/2/2 2019/10/25 

10,000.00 2015/2/9 2019/10/25 

15,000.00 2015/2/15 2019/10/25 

50,000.00 2015/12/15 2019/10/25 

87,000.00 2015/3/27 2019/10/25 

10,000.00 2015/9/25 2019/10/25 

12,290.00 2016/1/8 2019/10/25 

杭州明珠 
23,000.00 2014/12/26 2017/11/17 

民生银㹼天目山支㹼 
12,000.00 2014/12/29 2017/11/17 

丽水新湖 
5,000.00 2016/3/31 2017/9/30 

杭州ᐕ商信托股份ᴹ限ޜਨ 
45,000.00 2016/3/31 2018/3/30 

新湖商ъ 10,000.00 2015/5/25 2017/5/25 天津信托ᴹ限䍓任ޜਨ 

新ޠ得 15,500.00 2015/4/3 2018/2/12 民生银㹼天目山支㹼 

㡏山新湖 
33,000.00 2015/5/15 2018/5/15 

浙商银㹼㡏山࠶㹼 
35,000.00 2015/5/28 2018/5/25 

2˅ᓄԈ债券 

截㠣2015ᒤ12ᴸ31日和2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨᓄԈ债券明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目˄注˅ 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

14 允升债 7,888.00 23,081.00 

15 允升债 11,616.00 - 

15 新湖债 348,153.94 348,060.09 

15 中ᇍ债 496,928.53 496,732.57 

15 利得债 98,927.20 98,831.17 

15 利得债 02 158,790.10 158,718.47 

ਸ䇑 1,122,303.77 1,125,423.29 

注˖08 新湖债于 2016 ᒤ 7 ᴸ 1 日到期ˈ期初转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债˗14 允升债中 6,628.00

万元将于 2016 ᒤ 12 ᴸ 3 日㠣 2016 ᒤ 12 ᴸ 24 日到期ˈ期初转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债ˈᵜ期将于

2017 ᒤ 1 ᴸ 14 日㠣 2017 ᒤ 3 ᴸ 27 日到期的 13,914.00 转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债Ǆ 

截㠣 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日ˈޜਨᓄԈ债券˄ᵜ金˅的明㓶情况如л˖ 
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单ս˖万元 

借款单ս 债券〠 借款金额 起始日期 㓸→日期 

中ᇍᵜ部 
15 新湖债 350,000.00 2015/7/23 2020/7/23 

15 中ᇍ债 500,000.00 2015/9/14 2019/9/14 

ᒣ䱣利得 
15 利得债 100,000.00 2015/9/24 2018/9/24 

15 利得债 02 160,000.00 2015/11/27 2019/11/27 

允升ᵜ部 

14 允升债 1,936.00 2015/4/13 2017/4/13 

14 允升债 3,000.00 2015/4/22 2017/4/22 

14 允升债 1,888.00 2015/4/24 2017/4/24 

14 允升债 1,064.00 2015/4/29 2017/4/29 

15 允升债 4,000.00 2016/3/28 2019/3/28 

15 允升债 4,000.00 2016/3/29 2019/3/29 

15 允升债 4,000.00 2016/3/30 2019/3/30 

ਸ䇑 1,129,888.00 拓  拓  

ᣕ告期内ˈѪ降վޜਨ的流ࣘ性风险ˈՈॆ债࣑结构ˈޜਨ于2015ᒤ7ᴸ和

2015ᒤ9ᴸ࠶别完ᡀ了ޜ开发㹼5ᒤ期的ޜਨ债券和非ޜ开发㹼4ᒤ期的ޜਨ债

券 债̍券简〠ѪĀ15新湖债ā和Ā15中ᇍ债ā̍ 发㹼规模࠶别Ѫ35亿元和50亿元Ǆ

ަ中ˈ15新湖债的票面利率Ѫ5.50%ˈ15中ᇍ债的票面利率Ѫ6.99%Ǆ 

ਨ债券14亿元ˈ债券简〠Ā08新ޜ开发㹼8ᒤ期ޜਨ于2008ᒤ7ᴸ向社Պޜ

湖债ā̍ 按面值ᒣԧ发㹼ˈ票面利率Ѫ9%Ǆ08新湖债于2016ᒤ7ᴸ1日到期ˈ已

转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债Ǆ 

期发㹼2࠶ਨ于2014ᒤ12ᴸ开始ޜਨ浙江允升投资集团ᴹ限ޜਨ᧗股子ޜ

ᒤ期⿱募债 债̍券简〠Ā14允升债ā̍按面值ᒣԧ发㹼 票̍面利率Ѫ8.3%和8.8%Ǆ

截㠣目前ˈ䈕债券䍖面余额Ѫ23,081.00万元Ǆ14允升债中6,628万元将于2016

ᒤ12ᴸ3日㠣2016ᒤ12ᴸ24日到期ˈ已转入一ᒤ内到期的非流ࣘ负债ˈᵜ期将

于2017ᒤ1ᴸ14日㠣2017ᒤ3ᴸ27日到期的13,914万元转入一ᒤ内到期的非流

ࣘ负债Ǆ 

ਨ于2015ᒤ9ᴸ和2015ᒤޜਨᒣ䱣县利得海涂围垦开发ᴹ限ޜਨ᧗股子ޜ

11ᴸ࠶别于深圳证券交易ᡰ完ᡀ了非ޜ开发㹼3ᒤ期的ޜਨ债券和4ᒤ期的ޜਨ

债券ˈ债券简〠Ā15利得债ā和Ā15利得债02ā̍ 发㹼规模࠶别Ѫ10亿元和16

亿元Ǆަ中ˈ15利得债的票面利率Ѫ8.50%ˈ15利得债02的票面利率Ѫ8.10%Ǆ 

3˅ަ他非流ࣘ负债 
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最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨަ他非流ࣘ负债࠶别Ѫ284,498.00万元ǃ

345,920.97万元ǃ154,875.16万元及104,239.82万元ˈ占总负债的∄䟽࠶别Ѫ

6.41%ǃ6.87%ǃ2.43%及1.48%Ǆ 

截㠣2016ᒤ3ᴸ31日ˈޜਨަ他非流ࣘ负债的明㓶情况如л˖ 

单ս˖万元 

借款单ս 借款金额 起始日期 㓸→日期 银㹼机构 

新湖中ᇍ 

12,119.91 2014/8/4 2017/5/3 
中国长城资ӗ管理ޜਨ杭州࣎һ处 

12,119.91 2014/8/4 2017/8/3 

30,000.00 2015/7/24 2017/7/23 
中国ॾ融资ӗ管理股份ᴹ限ޜਨ浙

江省ޜ࠶ਨ 

30,000.00 2015/9/25 2017/9/24 

中江国䱵信托股份ᴹ限ޜਨ 
200.00 2015/9/25 2017/9/24 

16,060.00 2015/10/27 2017/10/26 

3,740.00 2015/10/27 2017/10/26 

ਸ䇑 104,239.82 
   

ਨޜਨ或资ӗ管理ޜਨ的股权或债权转䇙给信托ޜਨ将ᡰᤱ子ޜ 䈕̍亩权益

将⭡ޜਨ收回 故̍收到的股权或债权转䇙款亩作Ѫ负债处理 在̍ަ他流ࣘ负债及

ަ他非流ࣘ负债科目Ṩ算Ǆ 

 情况࣑ਨᣕ告期期ᵛᴹ息债ޜ˅3˄

总余额Ѫ500.53亿元࣑ਨ2016ᒤ3ᴸᵛᴹ息债ޜ ѫ̍要ԕ1ᒤԕ内和1-2ᒤ债

ਨ截㠣2016ᒤ3ᴸᵛ的ᴹ息ޜ例ਸ䇑䗮56.67%Ǆ∄࣑Ѫѫˈ2ᒤԕ内的ᴹ息债࣑

债࣑期限结构如л˖  

ᒤ限 金额˄万元˅ ∄例˄%˅ 

1 ᒤԕ内 2,016,910.57 40.30 

1-2 ᒤ 819,141.57 16.37 

2 ᒤԕк 2,102,842.00 42.01 

н确定䍖龄˄ަ他ᓄԈ款˅ 66,450.09 1.33 

ਸ䇑 5,005,344.23 100.00 

ਨ2016ᒤ3ᴸᵛᴹ息负债ԕᣵ保借款Ѫѫޜ ᣵ̍保借款占全部ᴹ息负债∄例

䗮78.89%Ǆޜਨ2016ᒤ一季ᓖᵛᴹ息负债信用融资оᣵ保融资结构如л˖  

亩目 金额˄万元˅ ∄例˄%˅ 

信用借款 1,056,448.09 21.11 

保证借款 768,430.00 15.35 
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抵押借款 782,870.00 15.64 

䍘押借款 415,913.30 8.31 

抵押并保证借款 1,427,740.84 28.52 

䍘押并保证借款 311,290.00 6.22 

抵押并䍘押借款 60,000.00 1.2 

抵押ǃ䍘押并保证借款 182,652.00 3.65 

ਸ䇑 5,005,344.23 100.00 

˄4˅⧠ᴹ债࣑偿债安排 

ѫ要用于࣑ਨ债券等ˈк述债ޜѫ要Ѫ银㹼借款ǃ信托䍧款ǃ࣑ਨ⧠ᴹ债ޜ

补充流ࣘ资金ǃ日常㓿营周转和亩目开发о建䇮Ǆޜਨ将ѫ要通过ԕл几个方面

对⧠ᴹ债࣑䘋㹼偿䘈˖ 

1˅随着宏㿲㓿济和地ӗ㹼ъ᭯策的ਈॆˈޜਨ的营ъ收入和利润水ᒣᴹ望

䘋一↕提升 㓿̍营活ࣘ净⧠金流ᴹ望ᤱ续改善 将̍Ѫк述债࣑的偿䘈提供ᤱ续和

稳定的资金来源˗ 

ˈਨ⧠ᴹ一定∄例的非ᡯ地ӗ㹼ъ对外投资ˈ䘉Ӌ投资均是Ո䍘资ӗޜ˅2

к述投资⇿ᒤ都ՊѪޜਨӗ生较Ѫ可㿲的投资收益 Ӗ̍可Ѫ⧠ᴹ债࣑的偿䘈提供

䟽要的资金来源˗ 

ਨӖн断ᤃ展融资渠道ˈ通过新增长短期借款和䘀用⧠ᴹ银㹼授信额ޜ˅3

ᓖˈ偿䘈到期债࣑ˈн断Ոॆ债࣑期限结构Ǆޜਨо银㹼等金融机构保ᤱ良好的

长期ਸ作ޣ系ˈ并获得较高的授信额ᓖˈ间接债࣑融资能力较强Ǆ截㠣2016ᒤ3

ᴸᵛˈᵜޜਨਸ并ਓᖴ授信总额Ѫ349.63亿元ˈަ中已使用授信额ᓖѪ286.15

亿元ˈᵚ使用的授信额ᓖѪ63.48亿元Ǆ 

偿࣑ਨ股权融资ᴹ利于提高ᡯ地ӗ亩目䬰售回款的力ᓖ和䙏ᓖˈѪ债ޜ˅4

䘈提供保障Ǆ 

˄й˅偿债能力࠶析 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ偿债能力ѫ要指标㿱л表˖ 

 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013ᒤ12ᴸ31日 
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亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013ᒤ12ᴸ31日 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.84 1.99 1.89 1.80 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.60 0.62 0.54 0.60 

资ӗ负债率 

˄ਸ并ᣕ表˅ 
74.31% 71.48% 71.06% 75.82% 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ的流ࣘ∄率࠶别Ѫ 1.80ǃ1.89ǃ1.99 及 1.84ˈ䙏

ࣘ∄率࠶别Ѫ 0.60ǃ0.54ǃ0.62 及 别Ѫ࠶ਨਸ并资ӗ负债率ޜˈ0.60 75.82%ǃ

71.06%ǃ71.48%及 74.31%Ǆ最䘁йᒤˈޜਨ采ਆ〟极的㓿营策略ˈ充࠶利用

䍒࣑ᶐ杆ᤃ展ъ࣑ˈ因↔ޜਨ的䙏ࣘ∄率ᴹᡰл降˗਼时ˈ随着ᆈ䍗规模н断к

升ˈޜਨ流ࣘ∄率逐渐к升Ǆ2014 ᒤ和 2015 ᒤਸ并资ӗ负债率л降ѫ要系ޜ

ਨ非ޜ开发㹼ᡀ࣏ˈ权益资ᵜ增2016˗࣐ ᒤ一季ᓖᵛޜਨਸ并资ӗ负债率к升

是因Ѫޜਨ回购部࠶股份ˈ权益߿少Ǆޜਨ属于ᡯ地ӗ开发企ъˈ预收款亩占负

债的∄䟽较高 但̍ޜਨ预收款亩一般来说无偿䘈义࣑ 剔̍除预收款亩ਾޜਨ资ӗ

负债率将降到 62%ᐖਣˈ䍒࣑结构较Ѫਸ理Ǆ 

࣑债ޣਨ始㓸按期偿䘈ᴹޜ о̍银㹼等金融机构建立了长期ਸ作ޣ系ˈާ 备

良好的资信水ᒣˈ各大金融机构授Ҹޜਨ较高的信用额ᓖǄޜਨ 2015 的㓿营活

ࣘӗ生的⧠金流入较 2013 ᒤ和 2014 ᒤᴹ了较大增长ˈ良好的㓿营ъ㔙充࠶保

障ޜਨ的偿债能力Ǆ 

˄四˅盈利能力࠶析 

ᣕ告期内ˈޜਨѫ营ъ࣑包括ᡯ地ӗ开发和䬰售ǃ海涂开发ǃ商ъ䍨易ǃ酒

店服࣑Ǆަ 它ъ࣑ѫ要包括ᡯቻ租赁和物ъ管理ъ࣑等 ᣕ̍告期内ަ他ъ࣑对ޜ

ਨ营ъ收入的影响较小Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ利润表ѫ要亩目㿱л表˖ 

单ս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

营ъ收入 193,643.82 1,163,629.88 1,103,833.91 920,904.04 

ަ中˖ѫ营ъ࣑收入 192,819.42 1,159,180.43 1,096,661.26 907,055.72 

ަ他ъ࣑收入 824.40 4,449.45 7,172.65 13,848.32 

营ъᡀᵜ 148,344.30 864,611.37 859,646.79 697,489.36 

䬰售䍩用 6,618.28 42,017.05 34,607.31 32,142.26 
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亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

管理䍩用 16,086.27 31,578.40 29,014.37 30,779.90 

䍒࣑䍩用 29,544.15 87,799.67 65,559.02 61,362.90 

投资收益 16,403.60 97,981.49 105,607.47 87,689.90 

营ъ利润 171.51 150,895.78 148,656.52 126,669.46 

营ъ外收入 178.91 962.41 2,096.61 8,479.49 

利润总额 200.59 149,453.58 149,567.77 134,056.19 

净利润 11,275.15 104,167.96 114,600.44 97,454.18 

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者的净利润 11,297.54 116,072.33 108,192.22 98,313.75 

最䘁йᒤ及一期ᵛ 别Ѫ࠶ਨ的营ъ收入ޜ̍ 920,904.04 万元ǃ1,103,833.91

万元ǃ1,163,629.88 万元及 193,643.82 万元Ǆ2014 ᒤ⭡于ᡯ地ӗ结算面〟增࣐

使得ᡯ地ӗ开发收入增࣐ˈ总体营ъ收入相ᓄк升Ǆ2015 ᒤ⭡于ᡯ地ӗ结算面

〟增࣐使得ᡯ地ӗ开发收入增࣐ 总̍体营ъ收入相ᓄк升Ǆޜਨ㓿营规模ᤱ续扩

大ˈ在建ᡯ地ӗ开发亩目逐ᒤ增࣐ˈ䬰售䍩用ǃ管理䍩用逐ᒤ增长ˈ䍒࣑䍩用Ӗ

随融资规模的扩大而增长Ǆ 

˄1˅ѫ营ъ࣑收入 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨѫ营ъ࣑收入的构ᡀ情况如л˖  

单ս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

金额 
∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 
金额 

∄例

˄%˅ 

ᡯ地ӗ开发 68,331.68  35.44 699,842.38 60.37 634,842.18 57.89 432,339.25 47.66 

商ъ䍨易 110,579.26  57.35 417,146.84 35.99 410,513.23 37.43 396,902.05 43.76 

海涂开发 10,644.65  5.52 26,967.19 2.33 34,775.35 3.17 62,929.19 6.94 

ަ他 3,263.82  1.69 15,224.02 1.31 16,530.49 1.51 14,885.23 1.64 

ਸ䇑 192,819.42  100.00 1,159,180.43 100.00 1,096,661.26 100.00 907,055.72 100.00 

收入ѫ要⭡ᡯ地ӗ开发ǃ商ъ䍨易ǃ海涂开࣑ਨ最䘁йᒤ及一期的ѫ营ъޜ

发ъ࣑组ᡀˈަ 他收入发生额较小Ǆޜਨᡯ地ӗ开发ъ࣑ԕᲞ通商品տ宅开发Ѫ

ѫˈѫ力ᇒ户群ѪᲞ通居民ˈъ࣑ѫ要集中在к海ǃ杭州ǃ温州ǃ嘉ޤǃ㡏山ǃ

㣿州ǃ南通等长й角地४㓿济发䗮城ᐲ ਨ目前的海涂开发亩目ѫ要Ѫᒣ䱣利ޜ̠

得围垦开发西湾海涂亩目ǃ启ь圆陀角亩目ਸ作投资开发建䇮亩目 ਨ商ъ䍨ޜ̠

易ъ࣑涉及的ѫ要䍨易品种Ѫ铜ǃ黄金ǃॆᐕӗ品等ˈ在采购о䬰售⧟节均ԕᐲ
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场ԧѪส准定ԧˈ䈕ъ࣑的ѫ要ᇒ户Ѫ䍨易商和黄金交易ᡰǄ 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨѫ营ъ࣑收入按地४࠶类情况如л˖  

单ս˖万元 

地४ 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

金额 ∄例˄%  ˅ 金额 ∄例˄%  ˅ 金额 
∄例

˄%˅ 
金额 ∄例˄ %  ˅

浙江 126,184.57 65.44 566,515.02 48.87 781,412.04 71.25 468,205.47 51.62 

䗭宁 4,441.74 2.30 43,113.69 3.72 53,382.21 4.87 85,548.92 9.43 

安徽 - - 2,803.63 0.24 2,199.59 0.20 4,129.77 0.46 

江西 7,503.26 3.89 95,542.88 8.24 50,749.30 4.63 101,189.88 11.16 

江㣿 19,207.15 9.96 201,412.59 17.38 107,809.59 9.83 174,112.68 19.20 

к海 35,482.70 18.40 222,035.98 19.15 83,433.07 7.61 54,571.06 6.02 

天津 - - 3,692.83 0.32 17,272.45 1.58 11,498.81 1.27 

ަ他 - - 24,063.81 2.08 403.02 0.04 7,799.13 0.84 

ਸ䇑 192,819.42 100.00 1,159,180.43 100.00 1,096,661.26 100.00 907,055.72 100.00 

利用Ā新湖ā品牌的影响力ˈн断࠶ṩ植于浙江省ˈ充࣑ਨᡯ地ӗ开发ъޜ

Ոॆ土地资源࠶ᐳ 通̍过长й角地४向外辐射Ǆ发㹼人的土地储备о亩目开发集

中在浙江ǃк海ǃ江㣿ǃ山ьǃ䗭宁ǃ天津ǃ江西等省份ˈ在开发地ฏ的选ᤙк

注䟽一ǃҼǃй线城ᐲ的ਸ理配置ˈ在充࠶利用规模Ո势的਼时ˈ逐↕降վ४ฏ

性ᐲ场风险ˈᴹ利于发㹼人ъ㔙的稳定增长Ǆ 

最䘁йᒤ及一期ᵛˈޜਨ前五ᇒ户的营ъ收入情况如л˖ 

单ս˖万元 

ᒤᓖ ᇒ户 䬰售收入 
占营ъ收入∄例

˄%˅ 

2016ᒤ

1-3ᴸ 

к海黄金交易ᡰ 99,179.41 51.22 

启ьᐲ土地储备中心 10,644.65 5.50 

温州㹼联ᇎъᴹ限ޜਨ 3,739.43 1.93 

杭州亿源ᇎъᴹ限ޜਨ 3,113.89 1.61 

购ᡯ户滕ݸ生 2,966.22 1.53 

ਸ䇑 119,643.60 61.79 

2015ᒤ

ᓖ 

к海黄金交易ᡰ 198,814.08 17.09 

й锋集团ᴹ限ޜਨ 81,623.69 7.01 

к海万䫢祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 56,618.33 4.87 
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启ьᐲ土地储备中心 26,967.19 2.32 

厦门升汇商䍨ᴹ限ޜਨ 10,400.38 0.89 

ਸ䇑 374,423.67 32.18 

2014ᒤ

ᓖ 

к海黄金交易ᡰ 154,283.49 13.98 

к海万䫢祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 71,048.04 6.44 

й锋集团ᴹ限ޜਨ 54,278.83 4.92 

启ьᐲᇵ䱣镇人民᭯府 34,775.35 3.15 

 湖州德耀ॆᐕ䍨易ᴹ限ޜਨ 24,874.88 2.25 

ਸ䇑 339,260.59 30.73 

2013ᒤ

ᓖ 

к海黄金交易ᡰ 132,083.65 14.34 

启ьᐲᇵ䱣镇人民᭯府 62,929.19 6.83 

к海万䫢祥金属ᶀ料ᴹ限ޜਨ 60,235.25 6.54 

湖州德耀ॆᐕ䍨易ᴹ限ޜਨ 43,692.82 4.74 

德ॾ集团᧗股ᴹ限ޜਨ 40,285.44 4.37 

ਸ䇑 339,226.35 36.84 

ᣕ告期内各期 ᇒ户࣑ਨ的前五ᇒ户สᵜѪ䍨易ᇒ户及海涂开发ъޜ̍ ᡯ̍

地ӗ开发ъ࣑的ᇒ户多Ѫ个人ᇒ户 交̍易对象较Ѫ࠶散 单̍个ᇒ户交易金额较小Ǆ 

˄2˅ѫ营ъ࣑毛利及毛利率 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨѫ营ъ࣑毛利的构ᡀ情况如л˖  

单ս˖万元 

亩目 

2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 

营ъ收入 营ъ毛利 
毛利率

˄%˅ 
营ъ收入 营ъ毛利 

毛利率

˄%˅ 

ᡯ地ӗ开发 68,331.68    36,617.00  53.59 699,842.38 275,413.50 39.35 

商ъ䍨易 110,579.26       181.81  0.16 417,146.84 214.31 0.05 

海涂开发 10,644.65     5,392.67  50.66 26,967.19 12,760.34 47.32 

ަ他 3,263.82     2,647.31  81.11 15,224.02 8,431.15 55.38 

ਸ䇑 192,819.42    44,838.79  23.25 1,159,180.43 296,819.29 25.61 

 

亩目 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

 营ъ收入 营ъ毛利 
毛利率

˄%˅ 
营ъ收入 营ъ毛利 

毛利率

˄%˅ 

ᡯ地ӗ开发 634,842.18 207,774.25 32.73 432,339.25 162,436.64 37.57 

商ъ䍨易 410,513.23 1,686.60 0.41 396,902.05 523.64 0.13 

海涂开发 34,775.35 16,279.18 46.81 62,929.19 35,974.69 57.17 

ަ他 16,530.49 14,127.35 85.46 14,885.23 12,260.40 82.37 

ਸ䇑 1,096,661.26 239,867.38 21.87 907,055.72 211,195.37 23.28 
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࣑о海涂开发ъ࣑ਨ的营ъ毛利ѫ要来自ᡯ地ӗ开发ъޜ 最̍䘁йᒤ ᡯ̍地

ӗ开发ъ࣑о海涂开发ъ࣑对ޜਨ毛利的䍑献占∄㓖 90%ᐖਣǄ 

˄3˅期间䍩用 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ期间䍩用的构ᡀ情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目 2016ᒤ1-3ᴸ 2015ᒤᓖ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䬰售䍩用 6,618.28 42,017.05 34,607.31 32,142.26 

管理䍩用 16,086.27 31,578.40 29,014.37 30,779.90 

䍒࣑䍩用 29,544.15 87,799.67 65,559.02 61,362.90 

期间䍩用ਸ䇑 52,248.71 161,395.12 129,180.70 124,285.06 

䬰售䍩用/营ъ收入˄%˅ 3.42 3.61 3.14 3.49 

管理䍩用/营ъ收入˄%˅ 8.31 2.71 2.63 3.34 

䍒࣑䍩用/营ъ收入˄%˅ 15.26 7.55 5.94 6.66 

期间䍩用率ਸ䇑˄%˅ 26.98 13.87 11.70 13.50 

ਨн断开ᤃ融资渠ޜਨ䬰售䍩用ǃ管理䍩用随着㓿营规模的扩大而增长Ǆޜ

道ˈ通过新增银㹼借款ǃ发㹼ޜਨ债券ǃ信托融资等融资方式筹措资金用于亩目

开发ˈ因↔䍒࣑䍩用ᴹᡰ增长Ǆ 

ਨ䬰售䍩用ѫ要包括营䬰广告䍩用和䬰售人员ᐕ资ǃ྆ޜ 金及福利等Ǆ随着

ਨ影响力的н断增强ˈ品牌效ᓄ逐↕显⧠ˈ物ъӗ品深ਇ购ᡯ者的认可ˈ䬰售ޜ

䍩用占营ъ收入的∄例维ᤱ在较վ水ᒣǄ 

招ᖵ䍩等䍩用ˈᣕ告࣑ਨ管理䍩用ѫ要包括职ᐕ薪酬ǃ税金ǃᣈ旧䍩ǃъޜ

期内ˈޜਨ管理䍩用的发生额о㓿营规模相३配Ǆ 

顾问䍩࣑䍩用ѫ要Ѫ利息支出及支Ԉ给银㹼ǃ信托等金融机构的䍒࣑ਨ䍒ޜ

用 䍩用逐ᒤк升࣑ਨ䍒ޜ̍ ѫ̍要源于债࣑融资规模提升导㠤的利息支出的增࣐Ǆ 

˄4˅投资收益 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ投资收益࠶别Ѫ 87,689.90 万元ǃ105,607.47 万元ǃ

97,981.49 万元及 16,403.60 万元ˈᣕ告期内ޜਨ着力ᐳ局金融板块ˈᇎ⧠了较

高的投资收益Ǆ 
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2013 ᒤޜਨ投资收益ѫ要来自˖ਸ营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ海宁绿城新湖

ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ等ᖃ期ᇎ⧠盈利ˈ形ᡀޜਨᖃ期的投资收益 51,643.73 万

元˗处置大智慧ǃк海新湖明珠置ъᴹ限ޜਨǃ镇江新湖置ъᴹ限ޜਨ等ޜਨ股

权形ᡀ投资收益 36,531.43 万元Ǆ 

2014 ᒤޜਨ投资收益ѫ要来自˖ਸ营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼ǃ海

宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨǃ新湖᧗股ᴹ限ޜਨᖃ期ᇎ⧠盈利 形̍ᡀޜਨᖃ

期的投资收益 64,561.88 万元 处̠置大智慧ǃਹ林银㹼股份ᴹ限ޜਨ等ޜਨ股权

形ᡀ投资收益 45,141.84 元Ǆ 

2015 ᒤޜਨ投资收益ѫ要来自˖ਸ营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼ǃ新

湖᧗股ᴹ限ޜਨǃ海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨᖃ期ᇎ⧠盈利 形̍ᡀޜਨᖃ

期的投资收益 82,499.56 万元 处̠置锦泰䍒ӗ保险股份ᴹ限ޜਨ股权形ᡀ投资收

益 10,409.48 万元Ǆ 

2016ᒤ1-3ᴸޜਨ投资收益ѫ要来自 ਸ̟营及联营ޜਨ盛Ӝ银㹼ǃ温州银㹼ǃ

海宁绿城新湖ᡯ地ӗ开发ᴹ限ޜਨ等ᖃ期ᇎ⧠盈利ˈ形ᡀޜਨᖃ期的投资收益

18,328.65万元Ǆ 

˄5˅营ъ外收入 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ营ъ外收入的结构情况如л˖ 

单ս˖万元 

亩目 2016ᒤ1-3ᴸ 2015ᒤᓖ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ资ӗ处置利得ਸ䇑 44.78 73.29 55.78 71.71 

接ਇ捐赠 - 100.00 298.00 - 

᭯府补ࣙ及྆励 2.01 301.09 467.50 1,681.59 

罚没收入 50.20 11.22 1,032.50 46.14 

无法支Ԉ款亩 0.00 81.73 - - 

䘍㓖金 76.66 172.29 91.08 84.05 

ަ他 5.25 222.79 151.74 6,596.00 

ਸ䇑 178.91 962.41 2,096.61 8,479.49 

占利润总额的∄䟽˄%˅   89.19 0.64 1.40 6.33 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ营ъ外收入࠶别Ѫ 8,479.49 万元ǃ2,096.61 万元ǃ



 

49 

962.41 万元及 178.91 万元ˈ营ъ外收入逐ᒤ߿少ˈޜਨ对营ъ外收入的依赖程

ᓖ逐ᒤ降վǄ 

2013 ᒤޜਨ营ъ外收入ѫ要来自浙江省湖州ᐲ㓿济ᢰ术开发४管委Պ对ޜ

ਨ的 6,500.00 万元补偿款亩 2̠014 ᒤޜਨ营ъ外收入ѫ要Ѫ罚没收入ˈ系ޜਨ

2014 ᒤ非ޜ开发㹼股票时ˈ⭡于已获配的投资者ेӜ蓝巨ᡯ地ӗ投资ส金管理

中心˄ᴹ限ਸՉ˅ᵚ按时缴纳认购款ˈޜਨ依照㓖定没收了ަ缴纳的 1,000 万元

保证金Ǆ 

˄五˅⧠金流䟿࠶析 

最䘁йᒤ及一期ˈޜਨ⧠金流䟿表ѫ要亩目㿱л表˖ 

单ս˖万元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

㓿营活ࣘ⧠金流入˖ 453,608.39 1,646,314.86 1,420,799.15 1,434,151.31 

ަ中˖䬰售商品ǃ提供劳࣑收

到的⧠金 
434,220.89 1,590,534.43 1,342,044.70 1,345,714.58 

㓿营活ࣘ⧠金流出˖ 361,891.90 1,576,135.50 1,921,642.41 1,520,314.56 

ަ中˖购买商品ǃ接ਇ劳࣑支

Ԉ的⧠金 
253,084.69 1,297,497.49 1,691,809.48 1,330,414.91 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 91,716.49 70,179.36 -500,843.25 -86,163.25 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -74,486.52 -939,527.30 41,254.72 -151,991.90 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 313,291.02 1,120,724.06 654,147.16 452,259.34 

汇率ਈࣘ对⧠金及⧠金等ԧ物

的影响 
-217.81 -21.00 10.34 -9.42 

⧠金及⧠金等ԧ物净增࣐额 330,303.18 251,355.12 194,568.97 214,094.78 

˄1˅㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿࠶析 

ᣕ告期内Ѫᇎ⧠做强ǃ做大ᡯ地ӗѫъ ਨ在全国范围内਼时开发多个ᡯޜ̍

地ӗ亩目ˈ⇿ᒤ投入亩目开发的⧠金支出较多˗另外ˈޜਨѪ保ᤱ可ᤱ续发展ˈ

ᤙ机䘋㹼土地储备ˈӖ导㠤㓿营活ࣘ⧠金流出较大˗Ӿ㹼ъ特点来看ˈᡯ地ӗ亩

目开发Ӿਆ得土地到最㓸ᇎ⧠交Ԉᡰ需时间较长 导̍㠤了ޜਨ㓿营活ࣘ净⧠金流

䟿随着亩目开发和䬰售呈⧠一定的波ࣘǄ 

2013 ᒤ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ-86,163.25 万元ˈѫ要因Ѫ南通ǃ
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乐清ǃᒣ䱣等地४亩目ޜਨ土地购置款支出较大Ǆ 

2014ᒤ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ-500,843.25万元 ѫ̍要因Ѫ沈䱣ǃ瑞

安ǃ乐清等地४亩目ޜਨ土地购置款支出较大ˈ਼ 时к海亩目ޜਨ支Ԉ了大额

迁款Ǆ 

2015ᒤ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ70,179.36万元ˈѫ要因Ѫᖃ期ᡯ地

ӗ䬰售情况良好ˈфᖃ期ޜਨ调整了拿地节奏ˈᡯ地ӗ的土地支出降վǄ 

2016ᒤ1-3ᴸ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ91,716.49万元ˈѫ要因Ѫᖃ期

ᡯ地ӗ䬰售增࣐Ǆ 

˄2˅投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿࠶析 

2013ᒤˈޜਨ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负数ˈѫ要原因是ޜਨ充࠶

利用ᡯ地ӗ和金融㹼ъ的调整时期ˈ䘲ᓖ䘋㹼股权投资Ǆ 

2014ᒤޜਨ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ↓数ˈѫ要是因Ѫ2014ᒤޜਨ

无䟽大股权投资支出ˈ并通过处置大智慧剩余股权ӗ生了56,708.16万元的⧠金

流入Ǆ 

2015 ᒤ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额较大ˈѫ要是因Ѫޜਨ投资支Ԉ的⧠

金大幅ᓖ增࣐ᡰ㠤Ǆ2015 ᒤ 1 ᴸ 21 日ˈޜਨ第ޛቺ董һՊ第五十й次Պ䇞ᇑ

䇞通过了ǉޣ于о国投瑞银ǃ鹏ॾส金࠶别签䇒境外投资资ӗ管理ਸ਼的䇞案Ǌ,

委托国投瑞银ǃ鹏ॾส金䘋㹼境外投资资ӗ管理Ǆ委托䍒ӗਸ䇑最高н超过 8.5

亿美元Ǆ䈕䇞案已于 2015 ᒤ 2 ᴸ 25 日㓿ᵜޜਨ 2015 ᒤᓖ第й次临时股ь大

Պ决䇞通过Ǆ 

˄3˅筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿࠶析 

最䘁йᒤ及一期ˈѪ满足ᡯ地ӗ开发亩目的开发资金需求ˈޜਨᤃ宽了融资

渠道 大了银㹼䍧款о信托融资的规模࣐̍ 因̍↔ਆ得借款ӗ生的⧠金流入н断增

长ˈ导㠤筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ↓数Ǆᣕ告期内ˈޜਨާᴹ较好的融资

能力ˈ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额一直保ᤱ在较高水ᒣǄ 

2015ᒤᓖޜਨ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额较2014ᒤᓖ增࣐了466,576.90
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万元ˈѫ要是因Ѫޜਨ于2015ᒤ内完ᡀ于к海证券交易ᡰޜ开发㹼35亿元ޜਨ

债券和非ޜ开发㹼50亿元ޜਨ债券ˈ及ޜਨ᧗股子ޜਨᒣ䱣利得海涂围垦开发

ᴹ限ޜਨ完ᡀ于深圳证券交易ᡰ非ޜ开发㹼є期ਸ䇑26亿元的ޜਨ债券Ǆ 

йǃ发㹼人最䘁йᒤ及一期的ਸ并资ӗ负债表 

单ս˖元 

亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

流ࣘ资ӗ˖   拓  拓  

䍗ᐱ资金 18,870,667,214.51 15,931,802,925.46 12,752,155,568.04 10,049,909,108.70 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ

䇑入ᖃ期损益的金融资ӗ 
149,212,503.06 191,726,816.13 14,196,803.80 27,726,244.26 

㹽生金融资ӗ - - - 885,486.00 

ᓄ收票据 - - - - 

ᓄ收䍖款 145,396,523.14 76,294,144.51 1,157,737,522.67 3,122,071,737.82 

预Ԉ款亩 994,303,014.35 935,615,204.54 228,576,391.40 408,254,642.98 

ᓄ收利息 18,146,376.30 13,910,920.15   

ަ他ᓄ收款 389,037,788.33 434,697,661.84 586,780,635.99 677,789,955.59 

ᆈ䍗 50,808,684,013.17 49,096,349,562.67 42,789,574,351.01 32,384,870,560.13 

 Ѫᤱᴹᖵ售的资ӗ - - 165,852,176.82 246,110,352.36࠶ࡂ

一ᒤ内到期的非流ࣘ资ӗ 12,489,000.00 6,992,000.00 220,000,000.00 - 

ަ他流ࣘ资ӗ 4,217,877,880.24 4,351,479,506.96 2,118,521,730.47 1,744,915,203.92 

流ࣘ资ӗਸ䇑 75,605,814,313.10 71,038,868,742.26 60,033,395,180.20 48,662,533,291.76 

非流ࣘ资ӗ˖   拓 拓

可供出售金融资ӗ 9,044,971,342.33 7,969,104,144.68 1,781,431,716.12 1,589,485,671.82 

长期股权投资 7,412,247,873.19 7,332,907,214.99 6,532,911,914.15 4,993,979,420.25 

投资性ᡯ地ӗ 309,986,705.49 338,853,129.38 401,332,583.75 318,250,638.65 

固定资ӗ 221,959,757.83 226,874,169.71 241,292,082.32 240,193,128.35 

在建ᐕ程 6,292,306.83 5,248,576.83 4,321,615.80 5,603,557.14 

无形资ӗ 263,839,108.32 265,418,203.62 262,601,562.29 267,145,480.85 

开发支出 853,177,721.43 839,126,199.31 784,219,255.03 720,825,294.13 

长期ᖵ摊䍩用 5,822,152.45 5,678,841.57 2,354,331.62 3,120,454.21 

递延ᡰ得税资ӗ 408,506,852.58 226,851,130.22 216,666,282.92 226,644,503.46 

ަ他非流ࣘ资ӗ 712,419,826.99 818,508,988.00 588,706,638.00 1,551,469,900.00 

非流ࣘ资ӗਸ䇑 19,239,223,647.44 18,028,570,598.31 10,815,837,982.00 9,916,718,048.86 

资ӗ总䇑 94,845,037,960.54 89,067,439,340.57 70,849,233,162.20 58,579,251,340.62 

流ࣘ负债˖    拓

短期借款 3,903,410,000.00 2,972,380,000.00 3,082,900,000.00 2,827,890,000.00 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ

䇑入ᖃ期损益的金融负债 
73,633,010.00 73,633,010.00 157,807,040.00 -拓

ᓄԈ票据 296,982,403.00 429,100,000.00 950,550,000.00 336,000,000.00 

ᓄԈ䍖款 1,230,310,685.76 1,356,194,130.07 1,507,643,548.14 1,593,005,135.56 
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亩目 2016 ᒤ 3 ᴸ 31 日 2015 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2014 ᒤ 12 ᴸ 31 日 2013 ᒤ 12 ᴸ 31 日 

预收款亩 11,848,694,661.20 9,430,385,867.41 6,797,606,240.80 6,975,583,332.47 

ᓄԈ职ᐕ薪酬 4,704,779.21 7,946,670.14 6,235,262.71 5,648,499.40 

ᓄ交税䍩 1,335,152,177.72 1,406,176,569.63 1,395,963,647.92 1,345,106,719.04 

ᓄԈ利息 692,990,893.67 410,154,894.09 196,158,776.14 249,415,373.87 

ᓄԈ股利 25,787,227.10 7,787,227.10 1,787,227.10 16,787,227.10 

ަ他ᓄԈ款 1,219,216,160.23 1,363,281,734.34 2,049,501,903.46 1,900,858,622.46 

一ᒤ内到期的非流ࣘ负债 14,345,758,282.63 13,457,313,597.75 10,648,636,630.00 7,882,340,000.00 

ަ他流ࣘ负债 6,071,413,617.39 4,751,110,056.90 4,985,357,441.37 3,893,318,891.54 

流ࣘ负债ਸ䇑 41,048,053,897.91 35,665,463,757.43 31,780,147,717.64 27,025,953,801.44 

非流ࣘ负债˖    拓

长期借款 16,878,557,500.00 14,910,477,393.00 13,389,640,000.00 13,025,720,000.00 

ᓄԈ债券 11,223,037,707.68 11,254,232,944.69 1,466,923,705.73 1,396,255,176.22 

预䇑负债 60,000,000.00 60,000,000.00 60,000,000.00 60,000,000.00 

递延收益 226,236,461.67 226,018,698.53 186,125,758.49 59,964,813.45 

递延ᡰ得税负债 1,085,732.97 1,748,188.31 786,990.89 347,379.54 

ަ他非流ࣘ负债 1,042,398,205.00 1,548,751,607.50 3,459,209,670.00 2,844,980,000.00 

非流ࣘ负债ਸ䇑 29,431,315,607.32 28,001,228,832.03 18,562,686,125.11 17,387,267,369.21 

负债ਸ䇑 70,479,369,505.23 63,666,692,589.46 50,342,833,842.75 44,413,221,170.65 

ᡰᴹ者权益˖   拓 拓

ᇎ收资ᵜ˄或股ᵜ˅ 9,099,670,428.00 9,099,670,428.00 8,032,815,867.00 6,258,857,807.00 

资ᵜ852,934,109.89 4,427,260,757.51 8,851,330,027.78 8,675,357,332.54 〟ޜ 

    ᓃᆈ股 64,588,312.00˖߿

ަ他综ਸ收益 -1,834,809,465.49 -945,540,711.80 347,160,149.70 68,765,703.93 

盈余596,588,530.81 691,330,541.13 787,114,239.21 787,114,239.21 〟ޜ 

ᵚ࠶配利润 6,444,386,807.74 6,331,411,362.06 5,722,207,170.52 5,123,076,114.95 

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者权益

ਸ䇑 
23,107,131,030.00 24,123,985,345.25 19,220,774,485.86 12,900,222,266.58 

少数股ь权益 1,258,537,425.31 1,276,761,405.86 1,285,624,833.59 1,265,807,903.39 

ᡰᴹ者权益ਸ䇑 24,365,668,455.31 25,400,746,751.11 20,506,399,319.45 14,166,030,169.97 

负债和ᡰᴹ者权益总䇑 94,845,037,960.54 89,067,439,340.57 70,849,233,162.20 58,579,251,340.62 

四ǃ发㹼人最䘁йᒤ及一期的ਸ并利润表 

单ս˖元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

一ǃ营ъ总收入 1,936,438,230.45  11,636,298,826.34 11,038,339,077.92 9,209,040,364.56 

ަ中˖营ъ收入 1,936,438,230.45  11,636,298,826.34 11,038,339,077.92 9,209,040,364.56 

Ҽǃ营ъ总ᡀᵜ 2,095,712,171.87  11,112,858,290.42 10,608,961,891.77 8,820,544,377.57 

ަ中˖营ъᡀᵜ 1,483,442,993.38  8,646,113,705.25 8,596,467,864.64 6,974,893,614.85 

营ъ税金及䱴458,999,263.80 714,869,257.53 825,615,991.45  111,993,940.47 ࣐ 

䬰售䍩用 66,182,837.78  420,170,490.50 346,073,064.65 321,422,557.34 

管理䍩用 160,862,726.17  315,784,015.59 290,143,744.94 307,799,041.15 
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亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

䍒࣑䍩用 295,441,496.08  877,996,738.69 655,590,233.09 613,629,033.03 

资ӗ߿值损失 -22,211,822.01  27,177,348.94 5,817,726.92 143,800,867.40 

 允ԧ值ਈࣘ收益 -3,046,988.07  5,702,444.42 1,113,329.02 1,299,565.20ޜ˖࣐

投资收益 164,035,991.64  979,814,862.01 1,056,074,713.23 876,899,014.68 

ަ中˖对联营企ъ和ਸ营企ъ的

投资收益 
142,209,019.13  824,865,304.25 627,744,577.76 285,297,137.56 

йǃ营ъ利润 1,715,062.15  1,508,957,842.35 1,486,565,228.40 1,266,694,566.87 

 营ъ外收入 1,789,104.91  9,624,147.22 20,966,071.95 84,794,883.34˖࣐

ަ中˖非流ࣘ资ӗ处置利得 447,840.59 732,877.83 557,832.62 717,143.56 

 营ъ外支出 1,498,294.45  24,046,231.04 11,853,576.37 10,927,528.05˖߿

ަ中˖非流ࣘ资ӗ处置损失 13,600.48  128,537.69 224,776.96 337,546.18 

四ǃ利润总额 2,005,872.61  1,494,535,758.53 1,495,677,723.98 1,340,561,922.16 

 ᡰ得税䍩用 -110,745,592.52  452,856,194.90 349,673,355.05 366,020,120.23˖߿

五ǃ净利润 112,751,465.13  1,041,679,563.63 1,146,004,368.93 974,541,801.93 

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者的净利润 112,975,445.68  1,160,723,279.77 1,081,922,249.92 983,137,478.08 

少数股ь损益 -223,980.55  -119,043,716.14 64,082,119.01 -8,595,676.15 

 ǃަ他综ਸ收益的税ਾ净额 -889,268,753.69 -1,292,700,861.50 278,394,445.77 -212,368,181.69ޝ

ԕਾн能䟽࠶类䘋损益的ަ他综

ਸ收益 
 - - - 

ԕਾ将䟽࠶类䘋损益的ަ他综ਸ

收益 
-889,268,753.69 -1,292,700,861.50 278,394,445.77 -212,368,181.69 

七ǃ综ਸ收益总额 -776,517,288.56  -251,021,297.87 1,424,398,814.70 762,173,620.24 

ᖂ属于母ޜਨᡰᴹ者的综ਸ收益

总额 
-776,293,308.01 -131,977,581.73 1,360,316,695.69 770,769,296.39 

ᖂ属于少数股ь的综ਸ收益总额 -223,980.55  -119,043,716.14 64,082,119.01 -8,595,676.15 

ǃ⇿股收益   拓ޛ 拓

˄一˅สᵜ⇿股收益 0.01  0.14 0.17 0.16 

˄Ҽ˅稀释⇿股收益 0.01  0.14 0.17 0.16 

五ǃ发㹼人最䘁йᒤ及一期的ਸ并⧠金流䟿表 

单ս˖元 

亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

一ǃ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

䬰售商品ǃ提供劳࣑收到的⧠金 4,342,208,861.15  15,905,344,308.23 13,420,446,951.89 13,457,145,756.32 

收到的税䍩返䘈 4,427,941.12  36,579,077.74 3,654,406.06 12,277,808.62 

收到ަ他о㓿营活ࣘᴹޣ的⧠金 189,447,122.05  521,225,204.31 783,890,160.97 872,089,514.53 

㓿营活ࣘ⧠金流入小䇑 4,536,083,924.32  16,463,148,590.28 14,207,991,518.92 14,341,513,079.47 

购买商品ǃ接ਇ劳࣑支Ԉ的⧠金 2,530,846,896.18  12,974,974,889.65 16,918,094,786.10 13,304,149,141.21 

支Ԉ给职ᐕԕ及Ѫ职ᐕ支Ԉ的⧠

金 
137,219,473.60  339,773,814.84 287,400,631.94 257,183,291.05 

支Ԉ的各亩税䍩 454,578,991.60  1,559,348,071.38 1,075,930,551.34 770,004,890.22 
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亩目 2016 ᒤ 1-3 ᴸ 2015 ᒤᓖ 2014 ᒤᓖ 2013 ᒤᓖ 

支Ԉަ他о㓿营活ࣘᴹޣ的⧠金 496,273,668.64  887,258,237.39 934,998,082.52 871,808,240.99 

㓿营活ࣘ⧠金流出小䇑 3,618,919,030.02  15,761,355,013.26 19,216,424,051.90 15,203,145,563.47 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 917,164,894.30  701,793,577.02 -5,008,432,532.98 -861,632,484.00 

Ҽǃ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

收回投资收到的⧠金 135,056,338.85  1,374,934,157.95 1,746,128,458.97 2,984,461,288.78 

ਆ得投资收益收到的⧠金 18,421,592.03  156,663,787.46 32,542,720.75 39,095,386.05 

处置固定资ӗǃ无形资ӗ和ަ他长

期资ӗ收回的⧠金净额 
232,839.43  4,367,508.95 930,371.62 982,280.35 

处置子ޜਨ及ަ他营ъ单ս收到

的⧠金净额 
- - 259,453,011.70 148,148,710.72 

收到ަ他о投资活ࣘᴹޣ的⧠金 1,041,700,000.00  546,369,307.29 526,994,826.24 306,101,026.24 

投资活ࣘ⧠金流入小䇑 1,195,410,770.31  2,082,334,761.65 2,566,049,389.28 3,478,788,692.14 

购建固定资ӗǃ无形资ӗ和ަ他长

期资ӗ支Ԉ的⧠金 
24,254,699.20  281,764,223.46 62,647,551.71 51,149,906.72 

投资支Ԉ的⧠金 1,876,871,275.60  8,666,135,123.84 1,723,258,684.84 4,534,057,765.81 

ਆ得子ޜਨ及ަ他营ъ单ս支Ԉ

的⧠金净额 
- 167,939,043.79 26,499,334.27 - 

支Ԉަ他о投资活ࣘᴹޣ的⧠金 39,150,000.00  2,361,769,402.45 341,096,614.64 413,500,000.00 

投资活ࣘ⧠金流出小䇑 1,940,275,974.80  11,477,607,793.54 2,153,502,185.46 4,998,707,672.53 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -744,865,204.49  -9,395,273,031.89 412,547,203.82 -1,519,918,980.39 

йǃ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿˖    拓

吸收投资收到的⧠金 - 5,513,992,624.20 5,437,176,556.12 49,900,000.00 

ަ中 子̟ޜਨ吸收少数股ь投资收

到的⧠金 
- 40,000.00 - 49,900,000.00 

ਆ得借款收到的⧠金 7,105,410,000.00  17,017,227,500.00 23,747,146,300.00 21,685,227,500.00 

发㹼债券收到的⧠金 120,000,000.00 11,251,940,000.00 69,190,000.00 - 

收到ަ他о筹资活ࣘᴹޣ的⧠金 414,092,416.19  2,091,492,871.31 2,835,952,414.08 2,084,159,328.10 

筹资活ࣘ⧠金流入小䇑 7,639,502,416.19  35,874,652,995.51 32,089,465,270.20 23,819,286,828.10 

偿䘈债࣑支Ԉ的⧠金 2,896,512,993.00  17,005,112,437.00 19,363,806,500.00 13,794,062,619.00 

配股利ǃ利润或偿Ԉ利息支Ԉ的࠶

⧠金 
700,157,207.18  3,892,895,284.42 3,558,553,481.67 2,927,328,701.18 

ަ中 子̟ޜਨ支Ԉ给少数股ь的股

利ǃ利润 
 54,800,000.00 41,400,000.00 - 

支Ԉަ他о筹资活ࣘᴹޣ的⧠金 909,922,057.68  3,769,404,639.04 2,625,633,713.08 2,575,302,098.31 

筹资活ࣘ⧠金流出小䇑 4,506,592,257.86  24,667,412,360.46 25,547,993,694.75 19,296,693,418.49 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 3,132,910,158.33  11,207,240,635.05 6,541,471,575.45 4,522,593,409.61 

四ǃ汇率ਈࣘ对⧠金及⧠金等ԧ物

的影响 
-2,178,078.70  -210,026.55 103,442.80 -94,183.41 

五ǃ⧠金及⧠金等ԧ物净增࣐额 3,303,031,769.44  2,513,551,153.63 1,945,689,689.09 2,140,947,761.81 

 期初⧠金及⧠金等ԧ物余额 11,799,432,344.13  9,285,881,190.50 7,340,191,501.41 5,199,243,739.60˖࣐

 ǃ期ᵛ⧠金及⧠金等ԧ物余额 15,102,464,113.57  11,799,432,344.13 9,285,881,190.50 7,340,191,501.41ޝ
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第ޝ节拓 ᵜ期债券偿债保障措施 

Ѫ了充࠶ǃᴹ效地维ᣔ债券ᤱᴹ人的利益ˈޜਨѪ按时ǃ足额偿Ԉᵜ期债券

制定了一系ࡇᐕ作䇑ࡂˈ包括确定у门部门о人员ǃ安排偿债资金ǃ制定并ѕ格

执㹼资金管理䇑ࡂǃ充࠶发挥债券ਇ托管理人的作用和ѕ格履㹼信息披露义࣑

等ˈࣚ力形ᡀ一྇确保ᵜ期债券安全Ԉ息ǃ兑Ԉ的保障措施Ǆ 

˄一˅࠷ᇎ做到у款у用 

ᵜޜਨ将制定у门的债券募集资金使用䇑ࡂ 相̍ޣъ࣑部门对资金使用情况

将䘋㹼ѕ格检查ˈ࠷ᇎ做到у款у用ˈ保证募集资金的投入ǃ䘀用ǃ稽Ṩ等方面

的亪畅䘀作 并̍确保ᵜ期债券募集资金ṩ据股ь大Պ决䇞并按照ᵜ募集说明书披

露的用途使用Ǆ 

˄Ҽ˅䇮立у门的偿Ԉᐕ作小组 

ᵜޜਨ将在⇿ᒤ的䍒࣑预算中落ᇎ安排ᵜ期债券ᵜ息的兑Ԉ资金 保̍证ᵜ息

的如期偿Ԉ 保̍障债券ᤱᴹ人的利益Ǆ在利息和到期ᵜ金偿Ԉ日ѻ前的十五个ᐕ

作日内ˈޜਨ将组ᡀ偿Ԉᐕ作小组ˈ负䍓利息和ᵜ金的偿Ԉ及оѻ相ޣ的ᐕ作Ǆ 

˄й˅制定并ѕ格执㹼资金管理䇑ࡂ 

ᵜ期债券发㹼ਾˈޜਨ将ṩ据债࣑结构情况䘋一↕࣐强ޜਨ的资ӗ负债管

理ǃ流ࣘ性管理ǃ募集资金使用管理ǃ资金管理等ˈ并将ṩ据债券ᵜ息ᵚ来到期

ᓄԈ情况制定ᒤᓖǃᴸᓖ资金䘀用䇑ࡂˈ保证资金按䇑ࡂ调ᓖˈ及时ǃ足额地准

备偿债资金用于⇿ᒤ的利息支Ԉԕ及到期ᵜ金的兑Ԉˈԕ充࠶保障投资者的利

益Ǆ 

˄四˅充࠶发挥债券ਇ托管理人的作用 

ᵜ期债券引入了债券ਇ托管理人制ᓖ ⭡̍债券ਇ托管理人ॿ调债券ᤱᴹ人对
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情况䘋㹼监督ˈ并在债券ᵜ息无法按时偿Ԉ时ˈॿ调债券ᤱᴹ人ˈ采ޣਨ的相ޜ

ਆ一࠷必要及可㹼的措施ˈ保ᣔ债券ᤱᴹ人的↓ᖃ利益Ǆ 

ᵜޜਨ将ѕ格按照ǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ的规定ˈ配ਸ债券ਇ托管理人履㹼

职䍓 定̍期向债券ਇ托管理人提供ޜਨ的相ޣ䍒࣑资料 并̍在ޜਨ可能出⧠债券

䘍㓖时及时通知债券ਇ托管理人 便̍于债券ਇ托管理人及时依据ǉ债券ਇ托管理

ॿ䇞Ǌ采ਆ必要的措施Ǆ 

ᴹޣ债券ਇ托管理人的权利和义࣑ˈ䈖㿱ᵜ期债券募集说明书第九节“债券

ਇ托管理人”Ǆ 

˄五˅制定ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ 

ᵜޜਨ和债券ਇ托管理人ṩ据ǉޜਨ债券发㹼о交易管理࣎法Ǌ等法律法规

的要求ˈ制定了ǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ̍ 㓖定了债券ᤱᴹ人通过债券ᤱᴹ人Պ

䇞㹼使权利的范围ǃ程ᒿ及ަ他䟽要һ亩 Ѫ̍保障ᵜ期债券ᵜ息及时足额偿Ԉ作

出了ਸ理的制ᓖ安排Ǆ 

ᴹޣǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ࡉǊ的ާ体ᶑ款ˈ䈖㿱ᵜ期债券募集说明书第ޛ节

“债券ᤱᴹ人Պ䇞”Ǆ 

 ࣑ѕ格履㹼信息披露义˅ޝ˄

ᵜޜਨ将遵循真ᇎǃ准确ǃ完整ǃ及时的信息披露原ࡉˈ按ǉ债券ਇ托管理

ॿ䇞Ǌ及中国证监Պ的ᴹޣ规定䘋㹼䟽大һ亩信息披露ˈ使ᵜޜਨ偿债能力ǃ募

集资金使用等情况ਇ到债券ᤱᴹ人ǃ债券ਇ托管理人和股ь的监督 䱢̍范偿债风

险Ǆ 

˄七˅ᵜޜਨ䈪 

ṩ据ᵜޜਨ于 2015 ᒤ 7 ᴸ 27 日召开的第ޛቺ董һՊ第ޝ十五次Պ䇞及于

2015 ᒤ 8 ᴸ 14 日召开的 2015 ᒤ第ޝ次临时股ь大Պᇑ䇞通过的ޣ于ᵜ期债券

发㹼的ᴹޣ决䇞 在̍出⧠预䇑н能按期偿Ԉ债券ᵜ息或者到期ᵚ能按期偿Ԉ债券
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ᵜ息时ˈޜਨ将㠣少采ਆ如л措施˖ 

1ǃн向股ь࠶配利润˗ 

2ǃ暂缓䟽大对外投资ǃ收购兼并等资ᵜ性支出亩目的ᇎ施˗ 

3ǃ调߿或停发董һ和高㓗管理人员的ᐕ资和྆金˗ 

4ǃѫ要䍓任人н得调离Ǆ 

 

第七节拓  债券跟踪评㓗安排说明 

联ਸ信用将在ᵜ次债券ᆈ续期内 ⇿̍ᒤ新湖中ᇍޜ告ᒤᣕਾ 2 个ᴸ内对ᵜ期

债券䘋㹼一次定期跟踪评㓗 并̍在ᵜ次债券ᆈ续期内ṩ据ᴹޣ情况䘋㹼н定期跟

踪评㓗Ǆ 

ਨᓄ按联ਸ信用跟踪评㓗资料清单的要求ޜ 提̍供ᴹޣ䍒࣑ᣕ告ԕ及ަ他相

ਨ如发生䟽大ਈॆޜ资料Ǆޣ 或̍发生可能对信用等㓗ӗ生较大影响的䟽大һԦˈ

ᓄ及时通知联ਸ信用并提供ᴹޣ资料Ǆ 

联ਸ信用将ᇶޣ࠷注ޜਨ的㓿营管理状况及相ޣ信息 如̍发⧠ޜਨ或ᵜ次债

券相ޣ要素出⧠䟽大ਈॆ 或̍发⧠ަᆈ在或出⧠可能对信用等㓗ӗ生较大影响的

䟽大һԦ时 联̍ਸ信用将落ᇎᴹޣ情况并及时评估ަ对信用等㓗ӗ生的影响 据̍

ԕ确认或调整ᵜ次债券的信用等㓗Ǆ 

如ޜਨн能及时提供к述跟踪评㓗资料及情况 联̍ਸ信用将ṩ据ᴹޣ情况䘋

㹼࠶析并调整信用等㓗ˈ必要时ˈ可ޜᐳ信用等㓗暂时失效ˈ直㠣ޜਨ提供相ޣ

资料Ǆ 

跟踪评㓗结果将在联ਸ信用网站和к证ᡰ网站Ҹԕޜᐳ并਼时ᣕ䘱发㹼人ǃ

监管部门ǃ交易机构等Ǆޜਨ在к证ᡰ网站ޜ告披露时间将н晚于在ަ他交易场

ᡰǃ媒体或者ަ他场ਸޜ开披露的时间Ǆ 

第ޛ节拓  发㹼人䘁йᒤ是否ᆈ在䘍法䘍规情况的说明 
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㓿发㹼人自查 发̍㹼人在信息披露中нᆈ在ᵚ披露或者失ᇎ披露䘍法䘍规㹼

Ѫˈнᆈ在因䟽大䘍法㹼Ѫਇ到㹼᭯处罚或ਇ到ࡁһ处罚等情况Ǆ 

 

第九节拓  募集资金用途 

㓿ޜਨ第ޛቺ董һՊ第ޝ十五次Պ䇞ᇑ䇞通过ˈ并㓿ޜਨ2015ᒤ第ޝ次临

时股ь大Պ批准ˈᴥ 次发㹼ޜਨ债券的募集资金拟用于改善债࣑结构ǃ偿䘈银㹼

䍧款及补充流ࣘ资金Ǆ募集资金的ާ体用途⭡股ь大Պ授权董һՊ或董һՊ授权

人士ṩ据ޜਨ的ާ体情况确定Ǆ 

截㠣2015ᒤ9ᴸᵛˈޜਨ的短期负债包括短期借款32.61亿元ǃ一ᒤ内到期

的非流ࣘ负债139.31亿元ǃM 偿䘈义࣑的ަ他流ࣘ负债16.50亿元ǃᓄԈ票据3.32

亿元和ᓄԈ䍖款14.69亿元Ǆ 

ਨ拟将ᵜ次债券募集资金13亿元用于偿䘈银㹼䍧款ˈަ余22亿元用于补ޜ

充ޜਨ流ࣘ资金 䈕̍资金使用䇑ࡂ将ᴹ利于调整并Ոॆޜਨ负债结构 改̍善资金

状况Ǆ 

˄一˅改善债࣑结构ˈ偿䘈银㹼䍧款 

ṩ据自身㓿营状况及债࣑情况ˈޜਨ初↕拟定的䘈款䇑ࡂ如л˖  

借款单ս ᭮䍧机构 㓸→日期 
䍧款余额 

˄万元˅ 

拟偿䘈金额 

˄万元˅ 

ᒣ䱣县利得海涂围垦开发ᴹ

限ޜਨ 

民生银㹼㣿州࠶㹼 2015/11/17 44,888.89 44,888.89 

民生银㹼㣿州࠶㹼 2015/7/29 33,209.84 33,209.84 

民生银㹼㣿州࠶㹼 2015/8/17 1,901.27 1,901.27 

ॾ夏银㹼温州࠶㹼 2015/12/21 250 250 

杭州新湖明珠置ъᴹ限ޜਨ ߌъ银㹼西湖支㹼 2015/7/17 20,000 20,000 

香港新湖投资ᴹ限ޜਨ 招商银㹼 2015/7/22 7,336.32 7,336.32 

义Ѽᐲ场管理े方国䱵商䍨

城ᐲ场管理ᴹ限ޜਨ 
中国银㹼天津静海支㹼 2015/10/28 1,864.00 1,864.00 

杭州新湖鸬鸟置ъᴹ限ޜਨ 晋商银㹼清徐支㹼 2015/12/8 7,000.00 7,000.00 

新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 
ᐕ商银㹼嘉࠶ޤ㹼 2015/12/24 10,000.00 6,549.68 

中信银㹼嘉ޤ⿰洲支㹼 2015/11/2 3,697 3,697 
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中信银㹼嘉ޤ⿰洲支㹼 2015/11/24 3,303 3,303 

ਸ䇑   133,450.32 130,000.00 

考虑到募集资金ᇎ䱵到ս时间无法确࠷估䇑 ਨ债ޜਨ将ᵜ着ᴹ利于Ոॆޜ̍

࣑ਨ银㹼䍧款ǃ调整债ޜ灵活安排偿䘈ࡉਨ利息䍩用的原ޜ结构ǃ尽可能节省࣑

结构的ާ体һᇌǄ 

˄Ҽ˅补充流ࣘ资金 

ਨ拟将募集资金偿䘈银㹼䍧款ѻਾ的剩余资金用于补充流ࣘ资金ޜ ԕ̍满足

 ਨ的ᣇ风险能力Ǆޜਨ日常生ӗ㓿营需求ˈᴹࣙ于䘋一↕Ոॆ资ᵜ结构ˈ提高ޜ

ਨᡰ属的ᡯ地ӗ㹼ъѪ资金ᇶ集型㹼ъޜ 亩̍目开发周期长 资̍金占用䟿大Ǆ

ṩ据ޜਨᵚ来期间的㓿营规ࡂ ਨ㓿营规模扩大及亩目辐射४ฏ扩张将面临较ޜ̍

大的资金需求ˈᵜ次债券募集资金拟安排 22 亿元用于补充流ࣘ资金ˈѪޜਨ已

ਆ得亩目的ਾ续开发提供资金支ᤱ ᑞ̍ࣙޜਨ更好地ᓄ对㓿营规模扩张带来的流

ࣘ资金压力ˈ保障ޜਨ的中长期发展Ǆ 

йǃ募集资金使用䇑ࡂ及管理制ᓖ 

˄一˅募集资金的ᆈ᭮ 

Ѫ方便募集资金的管理ǃ使用及对使用情况䘋㹼监督ˈ发㹼人о监管银㹼ǃ

债券ਇ托管理人签䇒了ǉ资金䍖户监管ॿ䇞Ǌ̍ 并在资金监管人处䇮立了募集资

金使用у亩䍖户Ǆ资金监管人将对у亩䍖户内资金使用䘋㹼监督管理 对̍ᵚ按照

募集说明书㓖定使用募集资金的情况ˈᤂ㔍发㹼人的ࡂ款指ԔǄ 

˄Ҽ˅偿债资金的ᖂ集 

发㹼人ᓄ按债券䘈ᵜԈ息的ᴹޣ要求ˈ在ᵜ期债券ᖃ期Ԉ息日和/或ᵜ金兑

Ԉ日前 5 个ᐕ作日将䘈ᵜԈ息的资金及时ࡂԈ㠣资金䍖户 ԕ̍保证资金䍖户资金

н少于债券ᖃ期䘈ᵜԈ息金额Ǆ 

若债券ᖃ期Ԉ息日和/或ᵜ金兑Ԉ日前 5 个ᐕ作日ˈ资金䍖户资金少于债券
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ᖃ期䘈ᵜԈ息金额时 监̍管银㹼ᓄ敦促发㹼人立刻ࡂᤘ足额资金 并̍н䘏于ᖃ期

Ԉ息日和/或ᵜ金兑Ԉ日前 3 个ᐕ作日通知债券的债权ԓ理人 

˄й˅资金䍖户资金的䘈ᵜԈ息及提ਆ 

除债券募集资金外 资̍金䍖户资金Ոݸ用于债券䘈ᵜԈ息Ǆ监管银㹼ᓄ在⇿

次䘈ᵜԈ息日前 1 个ᴸ内 对̍资金䍖户中ᖃ期䘈ᵜԈ息金额ԕ内部࠶的资金Ҹԕ

冻结ˈу亩用于债券䘈ᵜԈ息Ǆ在债券䘈ᵜԈ息期间ˈ㓿发㹼人书面申请ˈ监管

银㹼਼意ˈ䈕部࠶冻结资金ࡂ㠣债券托管机构用于䘈ᵜԈ息Ǆ 

⇿次䘈ᵜԈ息日前 1 个ᴸ内ˈ对资金䍖户中超出ᖃ期䘈ᵜԈ息金额部࠶资

金ˈ发㹼人书面申请㓿监管银㹼确认ਾ提ਆǄ 

第十节拓  ަ他䟽要һ亩 

ᵜ期ޜਨ债券发㹼ਾ㠣кᐲޜ告书ޜ告前 ਨ䘀转↓常ˈɯޜ̍ 发生可能对ޜ

ਨᴹ较大影响的ަ他䟽要һ亩Ǆ 

1ǃѫ要ъ࣑发展目标䘋展亪利˗ 

2ǃᡰ处㹼ъ和ᐲ场ᵚ发生䟽大ਈॆ˗ 

3ǃ无䟽大投资˗ 

4ǃ无䟽大资ӗ˄股权˅收购ǃ出售˗ 

5ǃտᡰᵚ发生ਈॆ˗ 

6ǃ无䟽大诉讼ǃ仲裁案Ԧ˗ 

7ǃ䟽大Պ䇑᭯策ᵚ发生ਈࣘ˗ 

8ǃՊ䇑师һ࣑ᡰᵚ发生ਈࣘ˗ 

9ǃᵚ发生新的䟽大负债或䟽大债亩的ਈॆ˗ 

10ǃޜਨ资信情况ᵚ发生ਈॆ˗ 

11ǃ无ަ他ᓄ披露的䟽大һ亩Ǆ 

第十一节拓 ᴹޣᖃһ人 
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˄一˅发㹼人˖新湖中ᇍ股份ᴹ限ޜਨ 

法定ԓ表人  ̟ 林俊波 

董һՊ秘书  ̟ 虞迪锋 

տᡰ˖ 浙江省嘉ޤᐲ中山路禾ޤ路ਓ 

地址˖ 浙江省杭州ᐲ西溪路ޜ࣎ 128 ਧ新湖商࣑大厦 11 层 

电话˖ 0571-85171837 

Ր真˖ 0571-87395052 

联系人˖ 高莉 

˄Ҽ˅ѫ䬰商及联ᑝѫ䬰商及ަ他䬰机构 

1ǃ牵头ѫ䬰商˖国泰君安证券股份ᴹ限ޜਨ 

法定ԓ表人  ̟ 杨德红 

տᡰ˖ 中国˄к海˅自⭡䍨易试验४商城路 618 ਧ 

地址˖ ेӜᐲ西城४金融大街ޜ࣎ 28 ਧ盈泰中心 2 ਧ楼 10 层 

电话˖ 010-59312900 

Ր真˖ 010-59312908 

亩目ѫ࣎人  ̟ 魏瑨ǃ吴х特 

亩目ॿ࣎人  ̟ 江泰钦 

亩目组ᡀ员  ̟ 韩志䗮ǃ魏瑨ǃ吴х特ǃ江泰钦 

2ǃ联ᑝѫ䬰商˖中山证券ᴹ限䍓任ޜਨ 

法定ԓ表人  ̟ 黄扬录 

տᡰ˖ 深圳ᐲ南山४科ᢰ中一路西ॾ强高新发展大楼 7 层ǃ8 层 
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地址˖ к海ᐲ浦ь新४䱶家嘴⧟路ޜ࣎ 958 ਧ 17 楼 

电话˖ 021-68913180 

Ր真˖ 0755-23982961 

亩目ѫ࣎人  ̟ 郑丽明 

亩目ॿ࣎人  ̟ 张晓孝 

亩目组ᡀ员 郑丽明ǃ张晓孝 

˄й˅发㹼人律师˖ेӜᐲ金杜律师һ࣑ᡰ 

法定ԓ表人  ̟ 王玲 

տᡰ˖ 
ेӜᐲ朝䱣४ьй⧟中路 7 ਧेӜ䍒富中心写ᆇ楼 A ᓗ 40

层 

地址˖ ेӜ朝䱣४ьй⧟中路ޜ࣎ 1 ਧ⧟球金融中心ь塔 19 层 

电话˖ 010-58785324 

Ր真˖ 010-58785566 

㓿࣎律师˖ 姜翼凤ǃ黄任䟽 

˄四˅Պ䇑师һ࣑ᡰ˖天健Պ䇑师һ࣑ᡰ˄特殊Პ通ਸՉ˅ 

法定ԓ表人  ̟ 傅芳芳 

տᡰ˖ 浙江省杭州ᐲ西溪路 128 ਧ 9 楼 

地址˖ 浙江省杭州ᐲ西溪路ޜ࣎ 128 ਧ 4-10 层 

电话˖ 0571-88216710 

Ր真˖ 0571-87559003 

㓿࣎Պ䇑师  ̟ 林国雄ǃᲟ彩子 



 

63 

˄五˅资信评㓗机构 

联ਸ信用评㓗ᴹ限ޜਨ 

法定ԓ表人  ̟ 吴金善 

տᡰ˖ 天津ᐲ南开४水кޜ园े道 38 ਧ爱俪园ޜ寓 508 

地址˖ ेӜᐲ朝䱣४建国门外大街ޜ࣎ 2 ਧ PICC 大厦 12 层 

电话˖ 010-85172818 

Ր真˖ 010-85171273 

㓿࠶࣎析师  ̟ 周俇ǃࡈӊ利 

 ਨޜ债券ਇ托管理人˖国泰君安证券股份ᴹ限˅ޝ˄

法定ԓ表人  ̟ 杨德红 

տᡰ˖ 中国˄к海˅自⭡䍨易试验४商城路 618 ਧ 

电话˖ 010-59312983 

Ր真˖ 010-59312908 

联系人˖ 魏瑨 

˄七˅募集资金у亩䍖户开户银㹼˖中国民生银㹼杭州࠶㹼 

负䍓人˖ ыߋ 

տᡰ˖ 浙江省杭州ᐲ江ᒢ४䫡江新城ᐲ民街 98 ਧ尊ᇍ大厦 

电话˖ 0571-87232682 

Ր真˖ 0571-87239789 

联系人˖ 方亮 

 ਨ债券申请кᐲ的证券交易ᡰ˖к海证券交易ᡰޜ˅ޛ˄
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总㓿理˖ 黄红元 

տᡰ˖ к海ᐲ浦ь南路 528 ਧк海证券大厦 

电话˖ 021-68808888 

Ր真˖ 021-68804868 

˄九˅ޜਨ债券登䇠机构˖中国证券登䇠结算ᴹ限䍓任ޜਨк海ޜ࠶ਨ 

负䍓人˖ 聂燕 

տᡰ˖ к海ᐲ䱶家嘴ь路 166 ਧ中国保险大厦 3 楼 

电话˖ 021-38874800 

Ր真˖ 021-58754185 
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第十Ҽ节拓 备查文Ԧ目录 

ᵜкᐲޜ告书的备查文Ԧ如л˖ 

一ǃ发㹼人 2013 ᒤᇑ䇑ᣕ告ǃ发㹼人 2014 ᒤᇑ䇑ᣕ告ǃ发㹼人 2015 ᒤ

ᇑ䇑ᣕ告和发㹼人 2016 ᒤ一季ᓖ䍒࣑ᣕ表˗ 

Ҽǃѫ䬰商及联ᑝѫ䬰商Ṩ查意㿱˗ 

йǃेӜᐲ金杜律师һ࣑ᡰ出ާ的法律意㿱书˗ 

四ǃ联ਸ信用评㓗ᴹ限ޜਨѪᵜ次发㹼ޜਨ债券出ާ的资信评㓗ᣕ告˗ 

五ǃǉ债券ਇ托管理ॿ䇞Ǌ̠  

Ǌ̠ࡉǃǉ债券ᤱᴹ人Պ䇞规ޝ  

七ǃ中国证监ՊṨ准ᵜ期债券发㹼的文ԦǄ 

 

投资者可ԕ㠣ᵜޜਨ及联ᑝѫ䬰商处查阅ᵜ次债券募集说明书全文及к

述备查文Ԧˈ或䇯问к海证券交易ᡰ网站˄www.sse.com.cn˅查阅Ǆ 
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